Wertermittlungsgutachten 3.1129.26
Grundstiick in OT Neuholland, Stralle der Jugend 4, 16559 Liebenwalde

Az: 7K 165/25

/\

DR. AGR. IRIS HOMUTH

Wertermittlungsstichtag 10.03.2026

Kurzexposé
Wertermittlungsobjekt:
Wertermittlungsstich-
tag:

Zweck der Wertermitt-
lung:

Objektadresse:

Grundstiick:

Belastungen in Abt. II:
Altlasten

Flachenangaben:

Baujahr:

Umbauten und Moderni-
sierungen:

Geschosse:

Bauweise:

Fundamente:

Dach:

Decken:

Innenwénde:

Treppen:

Fenster/ Tiiren
Tore:

Doppelhaushalfte mit Anbau und Nebengebaude

10. Marz 2026

Verkehrswertermittlung zur Verkehrswertfestsetzung gemaf § 74 a Abs 5
VG

OT Neuholland, Straf’e der Jugend 4, 16559 Liebenwalde

AG Zehdenick, eingetragen im Grundbuch von Neuholland, Blatt 336

Gemarkung
Neuholland
Flur 151,
Flurstiick 131

Lfd. Nr. 4: Zwangsversteigerungsvermerk

Keine bekannt

Grundstuicksgrofie 1.265 m?
Bruttogrundflache ca.: 217 m?
Wohnflache ca.: 99 m?

1955 (nach Angabe im Ortsbesichtigungstermin),

Anfang bis Mitte der 90-er Jahre Erneuerung Fassade (mit Warmedamm-
verbundsystem), Einbau einer Olzentralheizung

2010 Erneuerung Fenster, strallenseitig mit Rollladen

zwischen 2015 und 2018 Erneuerung Dacheindeckung

Das Gebaude ist unterkellert, der Keller ist von aul3en und innen zugang-
lich. Der Anbau ist nicht unterkellert. Das Dachgeschoss ist ausgebaut.

massive Konstruktion und Umfassungswande (Mauerwerk), Fassade War-
medammverbundsystem (Styropor ca. 5 cm), Mineralputz, Sockel Bunt-
steinputz

Nicht untersucht- baujahrestypisch Streifenfundamente aus Beton

Satteldach, Holzdachkonstruktion, Eindeckung mit Ziegeln, Dachentwéasse-
rung Uber vorgehangte Dachrinne und Fallrohre, teilweise Kunststoff (vor
1990), teilweise verzinkt, stralenseitig Gaube

Kellerdecke massiv (Betonhohldielen), Geschossdecken Holzbalken

Uberwiegend massiv,

AuBentreppe: massiv Werkstein

Kellertreppen: massiv Beton

Treppe zum Dachgeschoss: Holztreppe mit Tritt- und Setzstufen, Holzge-
lander,

Fenster: einfache Holzfenster bzw. Kunststofffenster mit Isolierverglasung,
teilweise mit Rollladen mit mechanischem Antrieb

Innentiiren: Holz, bzw. R6hrenspanplattentiren mit Holzzargen
AuBentiiren:; Holz, Kellertiir Holz
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Sanitéreinrichtungen: Erdgeschoss: Bad mit Dusche, Stand-WC mit Spulkasten, Waschbecken

Dachgeschoss: Bad mit Badewanne, Stand- WC mit Spulkasten, Wasch-
becken, raumhoch gefliest, Paneele

Heizung/ Die Beheizung erfolgt liber eine Zentralheizung (Ol) dariiber erfolgt auch
Warmwasser/Klima: die Warmwasserbereitung. Die Warmeverteilung erfolgt Uber Radiatoren
Elektroinstallation: Die Elektroinstallation ist in einfachem Standard verlegt, in den Wohnrau-

men sind wenige Steckdosen vorhanden, die Wohnrdume verfligen Uber
jeweils einen Lichtauslass.

Bauzustand: ausreichend (Heizung ist defekt, diverse Mangel und Schaden)

Nebengebiude: ehemals zum Wohnen, jetzt zur Hundehaltung genutztes Nebengebaude,
Gartenhaus, Carport

Verkehrswert: 130.000 €

Ansicht von der StralRe

Hofansicht
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Nebengebaude

Gartenhaus



