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EXPOSEE - GUTACHTEN

Uber den Verkehrswert (Marktwert) i. S. d. § 194 Baugesetzbuch des bebauten Grundstlckes

OBJEKT Zweifamilienhaus mit Nebengebauden
Weiherstral3e 3
36119 Neuhof

AUFTRAGGEBER Amtsgericht Fulda
KoénigstraBe 38

36037 Fulda

Az.: 5 K 63/25

GUTACHTEN-NR. 26023_2 SEITENUMFANG: 5
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Zusammenstellung der Wertermittlungsergebnisse
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Objekt:

Zweifamilienhaus mit Nebengebauden

WeiherstraBe 3

36119 Neuhof 36037 Fulda
AZ.: 5 K 63/25

Auftraggeber:

Amtsgericht Fulda

KoénigstraBe 38

Bauliche Nutzbarkeit

Planungsgrundlagen

Wertrelevante Nutzung

ErschlieBungs-

Zustand und

(Anz.) zustand®) Entwicklung**)
( ) WS Siedlungsgebiet ( ) Erhaltungssatzung X Wohngeb&ude (1) beitragsfrei ( A) Baureifes Land
( ) WR reines Wohngebiet ( )  Denkmalschutz X EFH/ZFH offene Bebauung (2) beitragspflichtig (B) Rohbauland
( ) WA aligemeines Wohngebiet Flachennutzungsplan ( ) Reihenhaus ( C) Bauerwartungsland
() WB Wohnbauflache () aqualifizierter B-Plan () Mehrfamilienhaus (3) 22353;1}?2/8 ol (D) Beginstigte land-fforst-
X MMischgebiet () B-PlanEntwurf () gemischt genutztes Gebéude ortsiiblich erschiossen  "echaftliche Flachen
. Vorhaben- und . .
( ) MD Dorfgebiet ( ) ErschlieBungsplan ( ) Dienstleistung (4)  teiweise gezahit (E) "Reine" land-forst-
( ) MK Kerngebiet ( ) Gebiet nach § 33 BauGB ( ) gewerbliche Nutzung wirtschaitliche Flache
( ) GE Gewerbegebiet ( ) Gebiet nach § 34 BauGB X Garage (F) Wasserflache
(5) nicht feststellbar
( ) Gl Industriegebiet ( )  Gebiet nach § 35 BauGB ( ) Produktionsgebaude
( ) SO Sondergebiet ( ) Sanierungsgebiet ( ) sonstige Gebaude
stadtebaulicher (6)
( ) Entwicklungsbereich ( ) Scheunen s
Bodenwert Gemarkung Hattenhof
Lfd. . - . ErschlieBungs- ie-
Flur Flurstiick Flache Bodenrichtwert gs- | Erschiie- [Zustand| g qenert
Nr. kosten Bung *) )
- - - m?2 €/m2 €/m2 - - €
65 19 140/2 1.568 64 €/m2 in BRW enthalten (1) (A) 100.352
Bodenwert (insgesamt) gerundet: 100.400
|Bauiahr ca. 1960 Restnutzungsdauer 14 Jahre
Sachwertverfahren
Sachwert 404.945 € Sachwertfaktor 1,09
Wertermittlungs-/Qualitatsstichtag 29.04.2026
Verkehrswert gesamt 405.000 €

* abgeleitet aus dem Sachwert geman § 35-39 ImmoWertV

26023 WeiherstraBe 3, 36119 Neuhof-Hattenhof

Hinweis: Es hat nur eine AuBenbesichtigung stattgefunden!
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Gesamteinschéatzung

Das zu bewertende Grundstiick befindet sich in 36119 Neuhof-Hattenhof, ca. 13 km von der
Innenstadt Fuldas entfernt.

Das Grundstiick hat eine GréBe von 1.568 m? und ist mit einem Einfamilienhaus /
Zweifamilienhaus, einer Doppelgarage und einem Lagergebdude bebaut.

Mangels vorliegender Bauunterlagen, sowie sonstiger belastbarer Nachweise zum
tatsdchlichen Errichtungszeitpunkt des Gebdudes, konnte das Baujahr nicht eindeutig
festgestellt werden.

Mangels vorliegender Bauunterlagen, sowie sonstiger belastbarer Nachweise zum
tatsdchlichen Errichtungszeitpunkt des Gebdudes, konnte das Baujahr nicht eindeutig
festgestellt werden.

Anhand der im Grundbuch enthaltenen Eintragungen aus dem Jahr 1960 sowie unter
Berticksichtigung der Bauweise und des optischen Erscheinungsbildes des Objekts wird
gutachterlich davon ausgegangen, dass die Errichtung des Gebdudes vermutlich um das Jahr
1960 erfolgte.

Eine Innenbesichtigung des Bewertungsobjekts konnte nicht durchgefihrt werden. Die
Besichtigung erfolgte ausschlieBlich &uBerlich im Rahmen eines Ortstermins unter
Polizeibegleitung aus Sicherheitsgrinden. Die Feststellungen zum Objektzustand beruhen
daher ausschlieBlich auf den von auBen zugénglichen und einsehbaren Bereichen.

Im Rahmen des Ortstermins am 29.04.2026 vermittelte das Objekt duBBerlich einen insgesamt
einfachen, dem vermutlichen Baualter entsprechenden Eindruck. Im AufBBenbereich waren
Ubliche alters- und nutzungsbedingte Gebrauchsspuren erkennbar. Ein erheblicher
Instandhaltungsstau war duBerlich nicht unmittelbar feststellbar.

Auf dem Grundstiick befinden sich zudem zwei Nebengebdude, welche sichtbare alters- und
nutzungsbedingte Gebrauchsspuren aufweisen und sich insgesamt in einem einfachen
baulichen Zustand befinden.
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Auszug Fotodokumentation

Gesamtansicht
Blickrichtung
slidost

Hofflache mit
Nebengebduden
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Auszug Fotodokumentation

Giebelansicht

Nebengebaude
Blickrichtung ost

26023 WeiherstraBe 3, 36119 Neuhof-Hattenhof L L] SEITE 5 VON 5



	ZV_EXPOSEE.pdf

