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Ihr Zeichen: 61 K 29/18
Einverstandniserkiarung zur Veréffentlichung des Gutachtens

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit erteile ich Ihihen mein Einverstandnis zur Veroffentlichung folgender Schriftstiicke

wie folgt:
61_K_29_18_Gutachten: Veréffentlichung im Internet

61_K_29_18_Exposee: Veroffentlichung im Internet

61_K_29_18_Anlage_intern_personenbezogene_Daten: keine Veroffentlichung

61_K_29_18_Anlage_intern_Karten: keine Veroffentlichung

Des Weiteren bestatige ich, dass ich bei der Gutachtenerstellung die Urheber- und

Personlichkeitsrechte in allen Punkten beachte.
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EXPOSEE Mehrfamilienhaus mit Seitengebaude
61 K29/18 Lagergebaude
Unbebautes Grundstiick
Bewertungsgegenstand: | Bebautes Grundstick:
Mehrfamilienhaus (3 Wohnungen)
Seitengebaude (1 Wohnung / Getrankelager)
Lagergebaude (Getrankelager, ehem. Scheune)
Unbebautes Grundsttick
Lage: Stolberger Strae 40, D-65205 Wiesbaden
Bundesland: Hessen
Ort: Wiesbaden
Zentrumsfunktion:; Oberzentrum

Uberértliche Anbindung

[ Entfernungen:

Ca. 160 km (Luftlinie) nordwestlich von Stuttgart
Ca. 135 km (Luftlinie) sudastlich von Kéln
Ca. 35 km (Luftlinie) westlich von Frankfurt am Main

Innerértliche Lage:

Rd. 7,0 km (Luftlinie) stidostlich von der Wiesbaderier Innenstadt
Ortsbezirk Wiesbaden Nordenstadt

Rd. 2,3 km (Luftlinie) sudéstlich der BAB A3 (Frankfurt-Koin)

Rd. 2,0 km (Luftlinie) nordéstlich vom Wiesbaden Army Airfield
Rd. 600 m (L uftlinie) nordlich der BAB A66 (Wiesbaden-Frankfurt)

Lageklassifikation: Mittlere Wohnlage

Dezentrale Geschaftslage
Grundstucks- Gemeinde Wiesbaden, Gemarkung Nordenstadt, Flur 15, Flurstiick 435/2, 685 m?
bezeichnung / GroRe: Gemeinde Wiesbaden, Gemarkung Nordenstadt, Flur 15, Flurstiick 436/3, 162 m?
Baulasten: Keine Eintragungen

Denkmalschutz:

Denkmalschutz (Gesamtanlagenobjekt)

Altflachenkataster: Keine Eintragungen
Grundstucks- Mehrfamilienhaus: 2-geschossiges Wohnhaus mit einem ausgebauten Dachgeschoss
bebauung: Seitengebaude: 2-geschossiges Wohn- und Lagergebiude
Getrénkelager (Scheune): 1-geschossiges Lagergebéaude
Baujahr: Mehrfamilienhaus: ca. 1900
Seitengebaude: ca. 1900
_Lager (Scheune): ca. 1900

Garagen / Stellplatze:

Auf dem Grundstuck sind bauordnungsrechtlich 5 KFZ-Stellplatze und 1 LKW-Steliplatz
nachgewiesen. Hiervon sind sechs Stellplatze im Freien gelegen. Parkplatze sind im
6ffentlichen Raum begrenzt vorhanden.

Baubeschreibung /
Zustand:

U-férmig angeordnetes und zur Stralle geschlossenes Gebaudeensemble (ehemalige
Hofreite)

Mehrfamilienhaus (Wohnen)

Unterkellertes, 2-geschossiges Wohnhaus, 1-seitig angebautes Seitengebaude
Ausgebautes Satteldach mit roter Pfannendeckung und Dachflachenfenstern
AuBenwande in Ziegelmauerwerk bis auf die Nordfassade mit beigefarbenem Glattputz mit
Anstrich, Sockel verputzt mit Anstrich

2-flugelige, weile Fenster mit Oberlicht, graue Rollladen

Massive Fenster-Einfassungen mit farblich abgesetztem Anstrich

Keller: Stahltrager korrodiert

Fassade: Sockelbereich mit Verfarbungen, Vorwsibungen und teilweise groBfiachigen
Abplatzungen des Putzes, Fassade mit Rissen, Putzwolbungen, teilweise grofflachigen Farb-
und Putzabplatzungen sowie Verfarbungen,

Fenster: Uberwiegend nicht zeitgemaB, Anstrich der Fensterbanke Uberaltert

Dach: Dachraum nicht besichtigt; Dachrinne an der Nordfassade verbogen, Dachflache
bemoost

Wohnungen: EG und DG nicht besichtigt

Treppenhaus: punktuell vorgewdlibte Tapete, teilweise Verschmutzungen
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Zustand: baujahresadaquater, teilweise modemnisierter, teilweise Uberaiterter Zustand mit
kurz- bis mittelfristigem Instandsetzungs- und Modernisierungsbedarf in Teilbereichen

Seitengebaude (Wohnen)

2-geschossiges Wohn- und Lagergebaude, 2-seitig angebaut

Pultdach mit roter Pfannendeckung

AuBenwande in Mauerwerk

1- und 2-ligelige, weille Fenster

Fassade: Nordfassade nicht ersichtlich (Grenzbebauung nachbarseits)

Dach: —

Treppenhaus: nicht besichtigt

Haustechnik: nicht besichtigt

Wohnung: nicht besichtigt

Lager (EG): Verschmutzungen, teilweise groBfiachige Farbabplatzungen im Wand- und
Deckenbereich, WC nicht zeitgemai

Ohne vollstandige Innenbesichtigung des Gebaudes kann der Zustand nicht abschliefend
beurteilt werden. Es wird von baujahresadaquatem, teilweise modernisiertem, teilweise
Uberaltertem Zustand mit mittelfristigem Instandsetzungs- und Modernisierungsbedarf in
Teilbereichen ausgegangen.

Lager (Scheune)

1-geschossiges Scheunengebaude, 1-seitig teilweise angebautes Seitengebaude

Satteldach mit roter Pfannendeckung

AuBienwande in massiver Ausfuhrung mit Ziegelmauerwerk, teilweise Glattputz in weilt

Schiebeholztore
Dach: —
Fassade: -—

Innenradume: Uberwiegend baujahresadaquater, in Teilen mogdernisierter Zustand

Es besteht baujahresadaquater, teilweise modernisierter Zustand.

Endenergiebedarfs- Kein Energieausweis vorliegend
Kennwert: ,
Wohnflache (WF): Mehrfamilienhaus: 193,00 m? (WF)
Seitengebaude: 73,00 m? (WF)
Gesamt: 266,00 m? (WF)
Gewerbliche Nutzflache | Lager (Scheune): 156,00 m? (NF)
(NF): Seitengebaude: 29,00 m2 (NF)
: Gesamt: 185,00 m? (NF)
Bruttogrundflache (BGF): | 772,00 gm (BGF)
(DIN 277 Ber. at+b)
Derzeitige Nutzung: Vermietet

Werte: 26.11.2025 (2. Ortsbesichtigung)

(vorbehaltiich einer

volistandigen ,

Innenbesichtigung)

Lfd. Gemarkung Flur | Flur- Wirtschaftsart und Lage Groge [m?] Enthaltener, Ertrags-/| Verkehrswert

Nr. stiick Bodenwertl  Vergieichswert (Marktwert)

Gebaude- und Freiflache,

1 Nordenstadt 15 143512 Stolberger Stra .40 685 555.000,00 € 876.000,00€ 876.000,00 €

2 | Nordenstadt | 15 |43/3|SeDaude-und F'e’"gfhe' 162 | 2330000€ | 23.00000€ 23.000,00 €
Gesamt 847 578.300,00 € 899.000,00 € 899,000,00 €
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Hinweis:

Das Wertgutachten kann beim Amtsgericht Wiesbaden eingesehen werden. Die obige
Kurzdarsteliung ersetzt nicht die Einsicht in das Wertgutachten. Rickfragen sind ausschlieRlich
an das Amtsgericht zu stellen. Es wird ausdrucklich darauf hingewiesen, dass hinsichtlich der
Angaben keine Gewahr fur Richtigkeit und Vollstandigkeit ibernommen wird.

i

StraRenansicht

[ o ¥

Hofansicht
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