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Schätzungsurkunde  
gem. § 18 Ortsgerichtsgesetz (OGG) 

Sete  1 
PLZ. Ort. Datum 

06436/ 5151 
HESSEN 

Ermittlung des Wertes zur Erstellung der Schätzungsurkunde für das 
Wohnungseigentum j Inventar Grundstück 

Datum 
Am 16.02.2026 
den Wert des nachbezeichneten, 
im Ortsgerictustv>zirk gelegenen 

Gebäude 
wid 

Grundstücks I1 Gebäudes  

beantragt 

❑ Wohnungseigentums  

ersucht, 

Inventars zu schätzen 

Objektkurzbezeichnung Hof- und Gebäudefläche Oberdorf 10 
Namenskurzbezeichnung 

Bei der Schätzung wirken folgende Ortsgerichtsmitglieder mit 
Ortsgerichtsvorsteher Peter Maniak 
Stellt'. Ortsgerichtsvorsteher 
Ortsgerichtsschöffe 

Ortsgerichtsschtiffe 

Verfügung 
des Amtsgerichts 
Anlass 

[1  Antrag durch Privatperson 

Andreas Hartmann 

Matthias Diederich 
Amtsgericht! Behr:inter ArMagstreer-m (Name-n, An:sot-rat) 

AG Limburg - Zwangsversteigerungsgericht 

Antragsteller (Name-n. Anschrift) 

05.02.2026 

Anlass 
Anlass 

Das Ortsgericht hat das Grundstück 
Datum 

20.05.2026 
Vom Besichtigungstermin wurde benachrichtigt: 
Name-n, Anschrift 

Name-n. Anschrift 

Gebäude 1  1  Wohnungseigerrturn 

besichtigt 

Inventar 

am 

Name-n Anschnft Datum nicht 
erschienen., 

❑ Die Besichtigung des ❑ Grundstücks 3 Gebäudes 3 Wohnurtgseigeeturns ❑ laventars ist unterblieben, 

da sie nicht beantragt war. Die unterzeichneten Ortsgerichtsmitgliesier versichern, das Schätzungsobjekt genau zu kennen. 
Die Schätzung bezieht sich auf das nachstehend aufgeführte SchatzungsoeM dieses wvd auf den  angegebenen Wert geschätzt. 
Das Grundstück Gebäude   kiltitiwungseigenturn u Inventar 

ist eingetragen im Grundbuchauszteg 1Gebäudeversicherungsschein liegt 
' Wohnungsbuch Neuester Original-

siegt vor 
zu Lid. Nr -n von 

Thalheim 

Grundbuch vor

n  Band Blatt 
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nichtbeglaubigt 
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nichtbeglaubigt 
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Ba 

Band 

auf den Namen von 

41844.11111M und IIIIIMR4.1.114.1.111111.111bbeide crr 

Waldbrunn — Hintermeilingen 
- zu je 1/ 2  - 

Am 26.08.2025 wurde die Eigentümerin mit dem Namendllie eingetragen 

Onsgericht Dotinburg V 
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Wirtschaftliche Grundlagen  gem.  § 43 DAOG: 
Hier sind für jedes Gründstück/ Gebäude/ Wohnungseigenturni Inventar' anzugeben: 
a) Kaufpreis-el,  der! diel in letzter Zeit (wann?) für Grundstücke/ Gebäude/ Wohnungseigentum/ -eil entürner/ Inventar-el  von 

gleicher oder gieichwertiger Lage und Beschaffenheit (welche?) gezahlt worden sind; 
b) Reinertrag, den das/ dien Grundstück-e/ Gebäude/ Wohnungseigentum/ -eigentümer! Inventar-el  bei ordnungsgemäßer Wirtschaft 

nachhaltig gewähren kannl können'' 
c) gezahlte Miet- und Pachtfinsen, jährlich; 
d) letzter Einheitswert unter Angabe des Jahres der Festsetzung-en'; 
e) Bodenklasse-n1; 
f) bei Gebäuden Bauart und die von öffenttchen Feuenersicherungsanstatten (welchen?), festgesetzte Versicherungssurnme-Wh 
g) Betrag, um den der Wert des/ der Grundstück-s-e/ Gebäude-s/ Wohungsneigentums/ -eigentürnerf Inventar-s-e& verringert wird, 

weil es mit einer Grunddienstbarkeit, einem Wohnrecht, Altenteils- oder ähnlichen dinglichen Recht betastet ist. 

3 Zutreffenctes ankreuzen. leictiratitrelienz steichen 2) Wichtige Eiläuterungen siehe Artlage 0,18620 



iche Grundlagen  gem.  § 43 DA0G<: See 3 
usgrundstück hat eine Größe von  255 m2. Der Bodenrichtwert liegt bei  50 

Ortsgeer7. 
Da keine 

Owen  V 

de für eine Abweichung vom Bodenrichtwert vorliegen, wurde dieser Wert  zugrunde gelegt,
dass sich ein Schätzwert für das Grundstück von 12.750 € ergibt 

Das darauf befindliche Wohnhaus ist fest verbunden mit einem Fachwerkhaus (Oberdorf 8), das 
zwischenzeitlich saniert wurde. Beide Häuser sind Kulturdenkmäler nach §2 Absi und sind im 
Denkmalverzeichnis des Landes Hessen eingetragen. 

Der zu beurteilende Gebäudeteil oder Haus Nr.10 ist in einem absolut desolaten Zustand. Schon 
die Außenanlage ist sehr ungepflegt und mit Müll überzogen. Ein Zugang zum Haus war nicht 
möglich, da das Schloss ausgetauscht worden war und der anwesende Sohn so die Haustür 
nicht aufschließen konnte. Bei einem Blick durch ein beschädigtes Türfenster war festzustellen, 
das der Flur mit Müll übersät war. Die in den ersten Stock führende Treppe war regelrecht 
eingebrochen und allem Anschein nach nicht mehr begehbar. Laut Auskunft des Sohnes  Marcel 
Graß ist das Haus seit mehreren Jahren nicht mehr bewohnt. Außerdem sei bei seinem letzten 
länger zurückliegenden Besuch die Decke des Bades runtergekommen. Ursache könnte ein 
größerer Schaden am Dach auf der Rückseite des Hauses sein. Dieser Teil wurde auch zum 
Schutz des Nachbarhauses wegen erheblichen Nässeeintrages notdürftig mit einer Plane 
abgedeckt. 

Das Haus verfügt noch auf der Rückseite über einen Anbau, der später angebracht wurde. Die 
Belichtung erfolgt über Glasbausteine. 

Da keine Möglichkeit bestand, sich von Innen einen Eindruck vom Zustand des Hauses zu 
verschaffen, andererseits aber die Einsehmögiichkeiten von außen nichts Gutes erwarten 
ließen, hat das Ortsgericht von außen eine pauschale Schätzung des Hauses vorgenommen. 
Dabei wurde insbesondere berücksichtigt, das Alter des Hauses, das schon seit längerer Zeit 
beschädigte mit einer Plane abgedeckte Dach, der sichtbar ungepflegte und 
heruntergekommene Zustand des Hauses und Kriterien, wie eingebrochene Treppe im Inneren, 
die einen Zugang zum 1.Stock mit großer Wahrscheinlichkeit verhinderte. Unter 
Berücksichtigung all dieser Kriterien wurde das Haus pauschal mit 20.000 € geschätzt. 

E 

Fortsetzung  zu den >Wirtschaftllidien Grundlagen< siehe Beiblatt Giitsgencht Owen V 
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Zu dem vorgenannten Schälzungswert sind die Werte der fortgenderi Ernrichhingen Knztrzureui men_  die zu  dent 
Grundstück 
zu Nr-n 'gehören: C 

O 

De nachgenannten Gegenstände hat das Ortsgericht entytuen dem ertetiten Auftrag nicht geschätzt, da  ihm die  nötige Sachigunde fehlt-

Gesamtwert - Das unterzeichnende Ortsgericht beschekfigt, dass  die Schätzurrg des vorgenannier Gnindsticks den 
enden Gesamtwert ergbt 

EUR in Ziffern 

- 
32.750,001zweiunddreißigtausendsiebennunderttünfzig 

tEUR in Viitorten 

-_J 
,;_zer. 

Geschäftswert 77_ 
50.000,00 ,,, [Schätzwert  gem_  § 3 (2) Geb0j .... 

ICU rie ...___ 

, 
Getidrevaddeng (COe)  Ear  ite 3, de  inn Lame  iiesst ,,, 

Cie  7M) (GVE2!  7 S. 405). geae. d Secbste V eraeraffe zur Änderung 
GeSitsederearg (GebO)  Cs  die Crisgencide  ire Uncle  ireessen  worn  03 
- 2O12 '(VEZ 7 tk_ 4 S 44. 45) r_ 20_ Ilitrz 22)2., i_22_21 Fass. . 

Berechnung der Gebühren und Auslagen: Zahlungsweise: 

ri  Bar K  übefweisu•ng I 
Gebühr')  (§1G2bO i. V. rn. 147_ 12 Gebühren-

Verzeichnis, §§ 18, 20 OGG) 

+ Auslagen (§ 21 OGG) 

Summe 

86,50 EUR 

30,00i, EUR 
Datum. Unterschrift: Z i 7, (9 f  a Z6. 
Ortsgerrctevors her 

.7 A  C 
, - ' c-i..• 

, 
116,50(EUR 

Bankvertandung-eri' 
IBAN - DE 64 5009 0500 1010 768358 
Sparda Bank Limburg 

reter Ma - 
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Unterschriften Ortsgericht 
Orts eri tsschöffe i 
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Andreas Hartmann 
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Orterichts &Fe 

Matthias I 
Ortsgerichtsvorsteher Stellv. Ortsgerichtsvorsteher 

,----1" ( --- . 

Peter Maniä 
Fortsetzung zu  >Etläuterungen zu den Sätäteunipseverten< siehe Beiblatt f _sHu  ht Dorrebtng V 
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