Gutachterausschuss fur Immobilienwerte

fiir den Bereich des Landkreises Hersfeld-Rotenburg, des Schwalm-Eder-Kreises und
des Werra-MeiRner-Kreises

Kurzgutachten

Verkehrswert 1.448 €

Kurzgutachten



Kurzgutachten

Lagemerkmale

innerdrtliche Lage:

Umfeld (Infrastruktur):

Immissionen:
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Das Wertermittlungsobjekt liegt 6stlich des Stadtkern von Gu-
densberg. Die Strallenentfernung zum Stadtzentrum betragt
ca. 1,2 km.

Geschafte des taglichen Bedarfs befinden sich in fuBlaufiger
Entfernung. Die nachstgelegene Bushaltestelle ist ca. 500 m
entfernt, der Bahnhof Felsberg-Altenbrunslar (Bahnstrecke
Bebra-Kassel) ca. 6 km und die Autobahnanschlisse Guden-
sberg (A49) ca. 1,7 km.

nachstgelegene grélere Stadte (Oberzentren): Kassel

Immissionen sind im normalen Umfang wahrnehmbar.




Grundstiicksbeschreibung

Liegenschaftskataster

Gemeinde: Gudensberg
Gemarkung: Gudensberg

Flur: 7

Flurstick: 40

Flache: 378 m?

Nutzungsart: Gartenbauland
Lagebezeichnung: Die Lammsberger Garten

Kurzgutachten



Kurzgutachten

Gestaltung, Form und Nutzung

Grundstuckszuschnitt: regelmafig geformtes rlickwartiges Grundstiick
StralRenfront: -

mittlere Breite: ca.12m

mittlere Tiefe: ca.33m

Topographie: Das Grundstlick steigt leicht nach Norden hin an.

Umfang der Besichtigung:

Das Wertermittlungsobjekt wurde mangels Zuganglichkeit nur von den nérdlichen, dstlichen
und stdlichen angrenzenden Grundstiicken aus besichtigt.

Tatsachliche Nutzung:

Das Wertermittlungsobjekt ist ungenutzt. Auf dem Grundstlick befinden sich, soweit von au-
Ren erkennbar, eine Blechhitte, ein Schuppen und ein Gewachshaus.

Das Grundstlck weist einen ungepflegten, eingewachsenen Zustand auf. Soweit erkennbar,
sind die aufstehenden Gebaude als abgangig zu bezeichnen.

Erschlieung:
Das Wertermittlungsobjekt ist nicht erschlossen.

Das Wertermittlungsobjekt verfiigt als riickwartiges Grundstlick Uber keine direkte Zuwegung
von einer Offentlichen StralRe aus. Augenscheinlich erfolgt die Zuwegung derzeit von der
Stralde Grof3e Binde aus Uber das private Grundstlick Flurstlick 55/1.

Die Zuwegung ist weder grundbuchlich noch in Form einer Baulast gesichert. Darlber hinaus
liegen dem Gutachterausschuss keine Informationen Gber sonstige privatrechtliche Verein-
barungen vor.

AuBenanlagen

Zu den AuBenanlagen gehdren vor allem Einfriedigungen, Tore, Stitzmauern, Flachen- und
Wegebefestigungen und besondere Gartenanlagen, aber auch die auflerhalb des Gebaudes
gelegenen Versorgungs- und Abwasseranlagen innerhalb der Grundstlicksgrenzen und die
Anschlusskosten fir Strom, Gas usw.

Flachen- und Wegebefestigungen: nicht erkennbar
Stutzmauern: -
Einfriedigungen/Tore: Maschendrahtzaun, Holztor

Besondere Gartenanlagen: -
Versorgungs- und Abwasseranlagen: -

Sonstige nutzungsspezifische Aullen- -
anlagen:



