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Zusammenfassende Darstellung

Lageeinschéatzung

durchschnittlich

Gemarkung: Egelsbach
Flur 7

Grundstiick Flurstiick 130/14
Flache 2.650 m?
Nutzun Wohnen
9 Eigentumswohnung
Baujahr ca. 1973
Wohnflache ca. 47,64 m?

Stellplatze/Garagen

keine vorhanden

Baubeschreibung

Der Bewertungsgegenstand betrifft einen Miteigentumsanteil von 65,5/10.000 an einem
2.650 m? gro-f3en Grundstiick in Egelsbach (Landkreis Offenbach). Die Lage innerhalb
des Stadtteils ist als durchschnittliche Wohnlage zu bewerten, wobei die
Verkehrsanbindung insgesamt als gut einzustufen ist. Das betreffende Grundstiick,
Flurstlick 130/14, befindet sich etwa 2,0 km siddstlich des Stadtzentrums.

Es ist mit einem unterkellerten, 16-stéckigen Mehrfamilienhaus (Hochhaus) bebaut, das
aus 74 Eigentumswohnungen besteht. Ferner ist das Grundstiick an der stidlichen
Grundstiickshalfte mit einem unterkellerte, dreigeschossigen Anschlussbaukdrper
(Wohn-/Geschéaftshaus) bebaut, bestehend aus acht Wohneinheiten sowie aus sechs
Gewerbeeinheiten. Das Hochhaus wurde gemaR den vorlie-genden Unterlagen ca. im
Jahr 1973 errichtet.

Die zu bewertende Wohnung (ETW Nr. 107 C) befindet sich im 7. Obergeschoss des
Hochhauses und weist eine Wohnflache von 47,64 m? auf. Die Flachenangabe basiert
auf den Angaben in der Teilungserklarung. Die Wohnung verfugt Gber einen Flur, Ab-
stellraum, Badezimmer, Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kiiche und Balkon. Im
Untergeschoss befindet sich ein dazugehdériger Kellerraum Nr. 16 mit ca. 3,04 m?
Nutzflache.

Zustand

Insgesamt weist das Objekt eine durchschnittliche Ausstattungsqualitat sowie einen
entsprechenden Unterhaltungszustand auf. Die Grundrissgestaltung ist als
durchschnittlich zu bewerten.

Wertbeeinflussende Umstande

keine
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StrafRenansicht:

Ruickseitige Ansicht:

Aufzugsanlage:
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Grundrissplan ETW Nr. 107 C
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/.Obergeschoss

Das Wertgutachten kann beim Amtsgericht eingesehen werden. Die obige Kurzdarstellung
ersetzt nicht die Einsicht in das Wertgutachten. Riickfragen sind ausschlieBlich an das
Amtsgericht zu stellen. Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass hinsichtlich der An-
gaben in der Kurzdarstellung keine Gewabhr fiir Richtigkeit und Vollstandigkeit libernom-
men wird.
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