Exposee

Objekt:
Lage:

Grundstucksbezeichnung:

Grundstiicksgrofie:
Miteigentumsanteile:
Baujahr:

Derzeitige Nutzung:
Garagen/Stellplatze:
Wohnflache:
Aufteilung, Einheiten:
Vergleichswert:
Verkehrswert:

Wertermittlungsstichtag:

Baubeschreibung:

Westansicht
Rohrbrunner Weg 2-4,
Lage des Objekts

7 K9/24

Wohnungserbbaurecht Nr. 422

Lohrer Weg 2-4, Mespelbrunner Weg 2-4, Rohrbrunner Weg 2-4,
Marktheidenfelder Weg 2-4, Wertheimer Weg 2-4, (ehemals Star-
kenburgring 10-12), 63128 Dietzenbach

Flur: 11 Flurstiicke: 332/1, 332/5, 332/6, 332/7,
332/8, 332/9

55.141 m? insg.

113,22/ 100.000,00

ca. 1972/73

eigengenutzt

Garagen-Stellplatz Nr. 243 zugeordnet
ca. 71,68 m?

3 Zimmer (+ Kiche, AR, Bad, Loggia)
84.600,00 €

84.600,00 €

16.10.2025

Es handelt sich bei dem Bewertungsobjekt um eine 3-Zimmerwoh-
nung mit Kiche, Bad, Loggia, Flur, in einem 17-geschossigen
Mehrfamilienwohnhochhaus (Bj. 1972/73) als Teil einer GroR-
blockwohnanlage am Ortskernrand von Dietzenbach.

Der bauliche Zustand ist dem Baujahr und Objekt entsprechend
maRig. Es handelt sich um eine problematische Gesamtanlage. Es
besteht ein genereller Sanierungs- und Modernisierungsbedarf am
Gebaude. Die besichtigten Bereiche waren baujahresentspre-
chend instandgehalten und gepflegt.

Das Bewertungsobjekt (Wohnungserbbaurecht Nr. 422) liegt im 6.
Obergeschoss des Hauses Rohrbrunner Weg 2-4. Eine Allge-
meinbeurteilung ist wegen fehlender Innenbesichtigung nicht mog-
lich. Ublicherweise sind die Wohnungen in der Anlage baujah-
resentsprechend einfach ausgestattet. Es wird von normal gepfleg-
ten Raumlichkeiten und tlw. vorgenommenen Modernisierungen
ausgegangen. Es wird von einem unterdurchschnittlichen Gesamt-
zustand ausgegangen.
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Hauseingang
Rohrbrunner Weg 2-4

Lageplan

Lage des Bewertungsobjekts rot
markiert

Quelle: ALK, Hessisches Lan-
desamt fir Bodenmanagement
und Geoinformation, Wiesbaden,
bearbeitet

Stadtplan

Quelle: Bundesamt fur Kartogra-
phie und Geodasie

Es wird ausdriicklich darauf hin-
gewiesen, dass hinsichtlich der
Angaben keine Gewahr fur Rich-
tigkeit und Vollstandigkeit Uber-
nommen wird.
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