Exposé zum Gutachten 1619-7/12-24 vom 28.10.2025 zum
Geschiftszeichen des Amtsgericht Weiden 2 K 49/24

Lage- und Objektbeschreibung, verkehrsmiBige ErschlieBung, Nutzung des Grundstiicks

Das Flurstiick 678 befindet sich an einem von Siiden nach Norden geneigten Hang, ca.
450 m Luftlinie nordwestlich des Weilers Welsenhof, etwa 800 m Luftlinie norddstlich
der Ortschaft Wilchenreuth und knapp 900 m? siidostlich der Ortschaft Diepoltsreuth. Das
komplett als Feld genutzte Grundstiick befindet sich somit im nordwestlichen Teil der
Gemarkung Bergnetsreuth und damit im westlichen Bereich des Gemeindegebietes von
Flof3. Das Grundstiick befindet sich etwa 4,0 km Luftlinie westlich des Gemeindesitzes
von FloB bzw. je etwa 5,0 km Luftlinie siiddstlich bzw. nordéstlich der Kreisstadt Neu-
stadt a. d. W. und der kreisfreien Stadt Weiden. Das Grundstiick liegt somit im zentralen
nordlichen Teil des Landkreises Neustadt a. d. W.

VerkehrsméBig erschlossen wird das Flurstiick 678 iiber zwei an der Nordwest-, der
Nord- und Ostseite entlang verlaufende Wege. An der Stidwestseite schliefit eine Wald-
fliche und an der Siidostseite eine Wiese an das Flurstiick 678 an.

Das Grundstiick ist Bestandteil des Naturpark- und Landschaftsschutzgebietes Nordlicher
Oberpfilzer Wald und im Flachennutzungsplan der Gemeinde Flof8 ist das Grundstiick
als Flache der Landwirtschaft im unbeplanten Au3enbereich vorgetragen.

Nach Angaben des Eigentiimers ist das Grundstiick nicht verpachtet, es wird vom Eigen-

tiimer selbst genutzt bzw. bewirtschaftet.

Gemarkung — Flache Tatséchliche Nutzung des Verkehrswert des

Flurnummer in m? Grundstiicks ca. in m? Grundstiicks in €
Bergnetsreuth — 678 | 21230 |21230 m?* Ackerland 118.900
Summen 21230 | 21230 m? 118.900

Der Verkehrswert (Liquidationswert) des Grundstiicks mit der Flurnummer 678 in der
Gemarkung Bergnetsreuth, Gemeinde FloB3, mit einer Grundstiicksfliche von 21230 m?

liegt bei etwa 118.900.- €.



Webkarte mit der Lage des Flurstiicks 678 in der Gemarkung Bergnetsreuth, Gemeinde FloB, an ei-
nem von Siiden nach Norden geneigten Hang, ca. 450 m Lutftlinie nordwestlich des Weilers Welsen-
hof, etwa 800 m Luftlinie norddstlich der Ortschaft Wilchenreuth und knapp 900 m? siiddstlich der
Ortschaft Diepoltsreuth sowie Flurkarte und Luftbild vom 08.09.2023 fiir das Ackergrundstiick (Aus-
zlige aus dem Bayern-Atlas-Plus; nicht maBstabsgerecht). Der Weiler Welsenhof liegt im zentralen
nordlichen Teil des Landkreises Neustadt a. d. W, ca. 3,5 km Luftlinie westlich des Gemeindesitzes
FloB bzw. je etwa 5,0 km Lutftlinie siidostlich bzw. nordostlich der Kreisstadt Neustadt a. d. W. und
der kreisfreien Stadt Weiden.
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