Exposé zum Gutachten 1619-6/12-24 vom 28.10.2025 zum
Geschiftszeichen des Amtsgericht Weiden 2 K 48/24

Lage- und Objektbeschreibung, verkehrsmiflige Erschlieung, Nutzung des Grundstiicks

Das Flurstiick 674 befindet sich an einem von Siiden nach Norden geneigten Hang, etwa
500 m Luftlinie nordwestlich des Weilers Welsenhof, etwa 800 m Luftlinie norddstlich
der Ortschaft Wilchenreuth und ungefédhr 650 m? siidostlich der Ortschaft Diepoltsreuth.
Das gemischt genutzte Grundstiick befindet sich somit im nordwestlichsten Teil der Ge-
markung Bergnetsreuth und damit im westlichen Bereich des Gemeindegebietes von
Flof3. Das Grundstiick befindet sich etwa 4,0 km Luftlinie westlich des Gemeindesitzes
von FloB bzw. je etwa 5,0 km Luftlinie stidostlich bzw. nordostlich der Kreisstadt Neu-
stadt a. d. W. und der kreisfreien Stadt Weiden. Das Grundstiick liegt somit im zentralen
nordlichen Teil des Landkreises Neustadt a. d. W.

VerkehrsmiBig erschlossen wird das Flurstiick 674 iiber drei an der Siidwest-, der Siid-
und Ostseite entlang verlaufende Wege. An der West-, Siid- und Ostseite grenzen jeweils
landwirtschaftlich genutzte Flachen an und an der Nordseite der Bachlauf Girnitz.

Von dem 75900 m? groBen Grundstiick wird der Grof3teil als Acker- bzw. Griinland be-
wirtschaftet und kleinere Teilfldchen sind mit Laubgeholzen bestockt bzw. handelt es sich
um Uferbereiche entlang dem Bachlauf Girnitz.

Das Grundstiick ist Bestandteil des Naturpark- und Landschaftsschutzgebietes Nordlicher
Oberpfilzer Wald und der Ufersaum entlang dem Bachlauf Girnitz ist bei der Unteren
Naturschutzbehorde am Landratsamt Neustadt a. d. W. als Biotop kartiert.

Das Grundstiick ist im Flichennutzungsplan der Gemeinde FloB als Flache der Landwirt-
schaft im unbeplanten Aullenbereich vorgetragen. Nach Angaben des Eigentiimers ist das

Grundstiick nicht verpachtet, es wird vom Eigentiimer selbst genutzt bzw. bewirtschaftet.

Gemarkung — Flache Tatsdchliche Nutzung des Verkehrswert des
Flurnummer in m? Grundstiicks ca. in m? Grundstiicks in €
60600 m? Ackerland
14053 m? Griinland
Bergnetsreuth — 674 75900 |478 m* Laubmischwald 415.400
329 m? Auwald
440 m? FlieBgewésser
Summen 75900 (75900 m? 415.400

Der Verkehrswert (Liquidationswert) des Grundstiicks mit der Flurnummer 674 in der
Gemarkung Bergnetsreuth, Gemeinde FloB, mit einer Grundstiicksflache von 75900 m?

liegt bei etwa 415.400.- €.



Webkarte mit der Lage des Flurstiicks 674 in der Gemarkung Bergnetsreuth, Gemeinde FloB, an ei-
nem von Siiden nach Norden geneigten Hang, etwa 500 m Luftlinie nordwestlich des Weilers
Welsenhof, etwa 800 m Luftlinie nordostlich der Ortschaft Wilchenreuth und ungeféhr 650 m? siid-
ostlich der Ortschaft Diepoltsreuth sowie Flurkarte und Luftbild vom 08.09.2023 fiir das gemischt
genutzte Grundstiick (Ausziige aus dem Bayern-Atlas-Plus; nicht maBstabsgerecht). Der Weiler
Welsenhof liegt im zentralen nordlichen Teil des Landkreises Neustadt a. d. W, ca. 3,5 km Luftlinie
westlich des Gemeindesitzes FloB3 bzw. je etwa 5,0 km Luftlinie siidostlich bzw. norddstlich der
Kreisstadt Neustadt a. d. W. und der kreisfreien Stadt Weiden.
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