Exposé zum Gutachten 1619-3/12-24 vom 28.10.2025 zum
Geschiftszeichen des Amtsgericht Weiden 2 K 45/24

Lage- und Objektbeschreibung, verkehrsmiflige ErschlieBung, Nutzung des Grundstiicks

Das Flurstiick 667 liegt im Talbereich des Elzenbaches, unmittelbar siidlich des Weilers
Welsenhof. Das Wiesengrundstiick befindet sich somit im nordwestlichen Teil der Ge-
markung Bergnetsreuth und damit im westlichen Bereich des Gemeindegebietes von
FloB. Der Gemeindesitz FloB liegt ungefahr 3,5 km Luftlinie dstlich von Flurstiick 658
und die Kreisstadt Neustadt a. d. W. bzw. die kreisfreie Stadt Weiden befinden sich je-
weils rund 5,0 km Luftlinie nordwestlich bzw. siidwestlich des Grundstiicks. Das Grund-
stiick liegt somit im zentralen nordlichen Teil des Landkreises Neustadt a. d. W.
VerkehrsméBig erschlossen ist die Wiesenfldche tiber eine unmittelbar dstlich am Grund-
stiick entlang verlaufende Gemeindeverbindungsstralle sowie einen unmittelbar nordlich
anschlieBenden Weg. An der Siidseite grenzt das Grundstiick an den Elzenbach und im
Westen schliefit eine Wiesenfldche an.

Das 3893 m? groe Grundstiick wird als Wiese bzw. Griinland genutzt, wobei teilweise
im Grundstiick befindliche und bis an die Oberfldache ragende Felsen sowie die unebene
bzw. wellige Oberfldche die maschinelle Bewirtschaftung erschweren.

Das Grundstiick ist Bestandteil des Naturpark- und Landschaftsschutzgebietes Nordlicher
Oberpfilzer Wald und der Ufersaum entlang dem Elzenbach ist bei der Unteren Natur-
schutzbehorde am Landratsamt Neustadt a. d. W. als Biotop kartiert.

Das Grundstiick ist im Fldchennutzungsplan der Gemeinde FloB als Flache der Landwirt-
schaft im unbeplanten Aullenbereich vorgetragen.

Nach Angaben des Eigentlimers ist das Grundstiick nicht verpachtet, es wird vom Eigen-

tiimer selbst genutzt bzw. bewirtschaftet.

Gemarkung — Flache Tatsdchliche Nutzung des Verkehrswert des

Flurnummer in m? Grundstiicks ca. in m? Grundstiicks in €
Bergnetsreuth — 667 3893 | 3893 m? Griinland 13.700
Summen 3893 | 3893 m? 13.700

Der Verkehrswert (Liquidationswert) des Wiesengrundstiicks mit der Flurnummer 667
in der Gemarkung Bergnetsreuth, Gemeinde FloB, mit einer Grundstiicksfliche von

3893 m? liegt bei etwa 13.700.- €.



Webkarte mit der Lage des Flurstiicks 667 in der Gemarkung Bergnetsreuth, Gemeinde FloB3, unmit-
telbar stidlich des Weilers Welsenhof sowie Flurkarte und Luftbild vom 08.09.2023 fiir das Wieseng-
rundstiick (Ausziige aus dem Bayern-Atlas-Plus; nicht maBstabsgerecht). Der Weiler Welsenhof liegt
im zentralen nordlichen Teil des Landkreises Neustadt a. d. W., ca. 3,5 km Luftlinie westlich des
Gemeindesitzes FloB bzw. je etwa 5,0 km Luftlinie stiddstlich bzw. norddstlich der Kreisstadt Neu-
stadt a. d. W. und der kreisfreien Stadt Weiden.
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