Exposé zum Gutachten 1619-1/12-24 vom 22.10.2025 zum
Geschiéftszeichen des Amtsgericht Weiden 2 K 38/24

Lage- und Objektbeschreibung, verkehrsméflige ErschlieBung. Nutzung der Grundstiicke

Die Flurstiicke 661 und 662 in der Gemarkung Bergnetsreuth, Gemeinde FloB, befinden sich
im westlichen Bereich des Weilers Welsenhof bzw. unmittelbar daran anschlieBend. Der
Weiler Welsenhof liegt im zentralen nordlichen Teil des Landkreises Neustadt a. d. W., ca.
3,5 km Luftlinie westlich des Gemeindesitzes FloB3 bzw. je etwa 5,0 km Luftlinie siidostlich
bzw. norddstlich der Kreisstadt Neustadt a. d. W. und der kreisfreien Stadt Weiden.
Die beiden Flurstiicke 661 (4921 m?) und 662 (74100 m?) bilden eine 79021 m? grof3e, rium-
liche und zugleich wirtschaftliche Einheit. Es sind dies, die mit Wohn-, Wirtschaftsgebduden
und baulichen Anlagen bebauten Bereiche des Hofstellenanwesens Welsenhof 2 in 92685
FloB, die einen Flachenbereich von insgesamt etwa 5011 m? einnehmen. Die anderen Berei-
che der Flurstiicke 661 und 662 werden tiberwiegend als Acker (knapp 6,57 ha) oder Griin-
land bewirtschaftet (knapp 0,59 ha), sind mit Mischwald bestockt (ca. 0,17 ha) bzw. werden
als Wege (ca. 631 m?) genutzt oder sind Feldraine (ca. 86 m?).
Die verkehrsmifige ErschlieBung des mit Gebduden bebauten Hofstellenbereichs erfolgt iiber
eine unmittelbar anschliefende Gemeindeverbindungsstrale bzw. einen 6ffentlich gewidme-
ten Weg. Auch die als Acker-, Griinland und Wald genutzten Grundstiicksbereiche sind iiber
gut ausgebaute und 6ffentlich gewidmete Wege an das Stralen- und Wegenetz angebunden.
Beide Grundstiicke sind Bestandteil des Naturpark- und Landschaftsschutzgebietes Nordli-
cher Oberpfilzer Wald und beide Grundstiicke sind im Fldchennutzungsplan der Gemeinde
FloB als Flachen der Landwirtschaft im unbeplanten Auflenbereich vorgetragen.
Nach Angaben des Eigentiimers sind die Grundstiicke nicht verpachtet bzw. vermietet.
Gemarkung — Flache Tatsédchliche Nutzung Verkehrswert des
Flurnummer in m? des Grundstiicks ca. in m? Grundstiicks in €

Bergnetsreuth — 661 4921 |2296 m?* Gebdude- und Freifliche
2137 m? Ackerland 143.400
488 m? Griinland
Bergnetsreuth — 662 74100 [2715 m? Gebdude- und Freifléche
63560 m? Ackerland
5380 m? Griinland

1728 m? Wald

631 m* Weg

86 m? Feldrain

Summen 79021 |79021 m? 596.000

452.600

Die Summe der Einzelverkehrswerte (Liquidationswerte) der Flurstiicke 661 und 662 in
der Gemarkung Bergnetsreuth, Gemeinde FloB3, mit einer Gesamtfliche von 79021 m? liegt

bei etwa 596.000.- €.



Webkarte mit der Lage der Flurstiicke 661 und 662 in der Gemarkung Bergnetsreuth, Gemeinde Flo83,
im westlichen Bereich des Weilers Welsenhof bzw. unmittelbar daran anschlieend sowie Flurkarte
und Luftbild vom 08.09.2023 fiir die beiden Grundstiicke (Ausziige aus dem Bayern-Atlas-Plus; nicht
mafBstabsgerecht). Der Weiler Welsenhof liegt im zentralen ndrdlichen Teil des Landkreises Neustadt
a.d. W., ca. 3,5 km Luftlinie westlich des Gemeindesitzes FloB bzw. je etwa 5,0 km Luftlinie siid-
Ostlich bzw. nordostlich der Kreisstadt Neustadt a. d. W. und der kreisfreien Stadt Weiden.
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