Dr.-Ing. Bernhard Thomée

Von der Industrie und Handelskammer fir Miinchen und Oberbayern 6ffentlich bestellt und
vereidigter Sachverstandiger fur die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken

Exposé Otto-Braungardt-Strale 8, 82131 Gauting Seite 1 von 8

Exposé fur das Amtsgericht Weilheim i. OB

Zwangsversteigerungsverfahren AZ 1 K 29/24

Bezugnahme:

Objekt:

Verkehrswert:

Grundbuch:

Lage:

Grundstuick:

Wohngebaude:

Gutachten Nr. J 5077/25 vom 02.10.2025

Wohnbaugrundstiick Flst. 920/8 mit einer Grofie von 524 m?,
bebaut mit freistehendem Einfamilienhaus mit Kellergeschoss,
Erdgeschoss, Obergeschoss und nicht ausgebautem Dachgeschoss
sowie einer PKW-Doppelgarage, Baujahr ca. 1979/1980, Wohn-
flache ca. 161 m?

Anwesen in stark vernachlassigtem, stark vermulltem, stark ver-
schmutztem und nicht bewohnbarem Zustand
Otto-Braungardt-Stralie 8, 82131 Gauting

€ 870.000,- (miet- und lastenfreier Zustand), Stichtag 08.07.2025

Amtsgericht Starnberg, Gemarkung Gauting, Bd. 170, Blatt 6105:
Lfd. Nr. 1: Fist. 920/8 (Grofie 524 m?), Otto-Braungart-Str. 8,
Wohnhaus, Nebengebaude, Garten

Gemeinde Gauting (ca. 21.860 Einwohner, Stand 12.2024), Land-
kreis Starnberg, ca. 16 km stdwestlich der Innenstadt Minchens, ca.
8 km nérdlich von Starnberg, ca. 700 m norddstlich des Zentrums
von Gauting (Rathaus), ca. 950 m dstlich des S-Bahnhofs Gauting
und ca. 150 m suddstlich der Wirm, generell durchschnittlich gute
Wohnlage im norddstlichen Ortsbereich von Gauting, Wohnwertmin-
derung durch angrenzende Gewerbeflachen und Nahe zur Miinche-
ner StralRe, gute Infrastruktur und gute Verkehrsanbindung, ver-
kehrsbedingte Larmimmissionen durch Stralenverkehr witterungs-
abhangig maglich.

annahernd rechteckige Grundflache mit abgerundetem Eckbereich
im Nordwesten, Grundstilickstiefe in Nordost-/ Stidwestrichtung
maximal ca. 25 m, Grundstiicksbreite maximal ca. 22 m, Eckgrund-
stiick weitgehend eben und auf Stral3enniveau;

Freistehendes Einfamilienhaus (Baujahr ca. 1979/1980), mit Keller-
geschoss, Erdgeschoss, Obergeschoss und nicht ausgebautem
Dachgeschoss, Wohnflache EG/OG ca. 161 m?, fir Einfamilien-
hauser ubliches Raum- und Flachenangebot, funktionelle Raumein-
teilung, Rdume generell gut geschnitten, mit ausreichenden Gréf3en
und ihrer Funktion entsprechend ausgerichtet,
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Garage:

Energieausw.:

Nutzung:

Hinweise:

Gebaude in Massivbauweise mit Stahlbeton- und Mauerwerks-
wanden, Stahlbetondecken, Satteldach mit Holzdachstuhl und
Tonpfanneneindeckung, Putzfassade, teilweise holzverschalt,
Holzfenstern mit 2-fach Isolierverglasung, Kunststoffrollladen,
Stahlharfentreppen mit Holzstufen, Spindeltreppe in Dachgeschoss,
Zentralheizung (6lbefeuert, nicht funktionsfahig), Kompaktheiz-
kérpern und Warmwasserversorgung Uber Zentralheizung;
Uberwiegend mittlerer, dem Baujahr entsprechender Ausstattungs-
standard u.a. mit Estrich-, Fliesen- und Teppichbdden, verputzten
Wandflachen, teilweise Tapeten, furnierten Holzwerkstofftliren und
Sanitarausstattung aus dem Baujahr, keine wesentlichen
Sanierungs- und Modernisierungsmaflinahmen durchgeflihrt;
Gebaude zum Stichtag in stark vernachlassigtem, stark vermilltem,
stark verschmutztem (u.a. Tierfakalien) und nicht bewohnbarem Zu-
stand, zahlreiche, teilweise erhebliche Mangel und Schaden
vorhanden, Flr nachhaltige Nutzung Rdumung, Grobreinigung und
durchgreifende Sanierungsmafinahmen erforderlich (siehe
Gutachten).

nicht unterkellerte PKW-Doppelgarage (Baujahr ca. ca. 1979/1980),
Massivbauweise mit Mauerwerkswanden, Stahlbetondecke, Flach-
dach mit Kiesschittung und Metallkipptor, Zufahrt von Nordosten
von der Otto-Braungardt-Strale aus, Zugang zum Garten Uber TUr
auf der Slidwestseite, Gebaude in stark vernachlassigtem und
sanierungsbedurftigem Zustand, erhebliche Mangel und Schaden
vorhanden (siehe Gutachten)

Ein Energieausweis wurde nicht vorgelegt.

Anwesen und speziell das Wohngebaude zum Stichtag in einem
stark vernachlassigten, stark vermdllten, stark verschmutzten (u.a.
Fakalien) und nicht bewohnbaren Zustand. Gemaf Auskunft beim
Ortstermin wird das Gebaude jedoch zeitweise von einer Miteigen-
tumerin genutzt.

Fir obenstehende Informationen wird keine Haftung iilbernommen.
Auftraggeber des Gutachtens ist das Amtsgericht Weilheim i. OB. Fir
Auskiinfte an Dritte ist der Sachverstandige nicht zustandig.

Dr. Bernhard
Thomee

02.10.2025
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Fotos

Terrassenfldache
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Lageplan (unmaRstablich)
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Grundrisse/Schnitte (unmafBstablich)
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Grundriss Kellergeschoss (Ausschnitt Eingabeplan)
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Grundriss Erdgeschoss (Ausschnitt Eingabeplan)
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Grundriss Obergeschoss (Ausschnitt Eingabeplan)
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