Dipl.-Ing. Burkhard Dreflel

Bauingenieur
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Sachverstédndiger fiir die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken
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Gutachten zur Ermittlung des Verkehrswertes

fur den Wertermittlungsstichtag 17. Dezember 2025 flr das Objekt:

Bebautes Grundstiick
der Gemarkung Riedlingen FINr. 2096/57

Einfamilienhaus und Garagen
Josef-Hermann-Strae 5

86609 Donauworth

erstattet fur:

Amtsgericht Nordlingen

- Abteilung fur Immobiliarvollstreckung -
gerichtliches Aktenzeichen 2 K 57/25

1. Fertigung
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1. ALLGEMEINE ANGABEN

Auftrag:

Verkehrswertermittiung im Zwangsversteigerungsverfahren zum Zwecke der Aufhe-

bung der Gemeinschaft.

Auftraggeber:

Amtsgericht Nordlingen, Abteilung fir Immobiliarvollstreckung, Tandelmarkt 5, 86720
Nordlingen Az. 2 K 57/25.

Objektbeschreibung:

Art des Objektes: Bebautes Grundstiick mit Einfamilienwohnhaus und Garagen

Ort des Objektes: 86609 Donauwoérth

Josef-Hermann-Strale 5

Ortsbesichtigung/Wertermittlungsstichtag:

Eine Ortsbesichtigung wurde am 17.12.2025 zusammen mit der Antragstellerin, ihrem
Ehemann sowie dem Antragsgegner durchgefuhrt. Wertermittlungsstichtag ist der Tag
des Ortstermins, der 17. Dezember 2025.

Grundstucksbeschreibung:

It. Grundbuchauszug

Amtsgericht Nordlingen, Gemarkung Riedlingen
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Grundbuchband 25 Blatt 1201

Bestandsverzeichnis

Ifd.Nr Bisherige

der Ifd.Nr.d.

Grundst. Grundst. Grundstiick Wirtschaftsart und Lage GroRe

3 1 2096/57 Riedlingen, Josef-Hermann-Strale 5, Wohnhaus 960 m?

Nebengebaude, Hofraum, Garten
[l. Abteilung
Lfd.Nr. der

Lfd.Nr. betroffenen

der- Grundstiicke

Eintra- im Bestands-

gungen verzeichnis  Lasten und Beschrankungen

1,2 gestrichen

3 1 Die Zwangsversteigerung zum Zweck der Aufhebung der Gemeinschaft ist
angeordnet; (Amtsgericht Nordlingen, AZ: 2 K 57/25); eingetragen am
05.11.2025.

2. BEWERTUNG

Grundstiick FINr. 2096/57

Der Verkehrswert betragt zum Bewertungsstichtag 17. Dezember 2025

400.000,-- Euro

i. W. -vierhunderttausend Euro -
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Miet- oder Pachtverhaltnisse, Gewerbebetrieb, Zubehor

Das Grundstuck, das Wohnhaus und die westliche Einzelgarage werden durch die
Miteigentimer selbst genutzt und stehen leer. Die 6stliche Doppelgarage ist vermietet.
Nach Angabe besteht sonst kein Miet- oder Pachtverhaltnis. Ein Gewerbebetrieb, Ma-

schinen und nicht bewertete Betriebseinrichtungen sind nicht vorhanden.

3. VORBEMERKUNG

Far die Erstattung des Gutachtens wurden neben der einschlagigen Fachliteratur

folgende Unterlagen verwendet:

1. Gerichtlicher Auftrag vom 25.11.2025
Amtsgericht Nordlingen, Abteilung fur Immobiliarvollstreckung, Aktenzeichen
2 K 57/25

2. - Genehmigter Bauplan Nr. 1480/74 Neubau eines Wohnhauses mit Garage
- Genehmigter Bauplan zur Erstellung einer Eigner-Doppelgarage von 1994
- Wohnflachenzusammenstellung
- Bescheinigung Uber das Ergebnis der Uberpriifung und Messung an der
Feuerungsanlage von 2018

- von der Antragstellerin zugeschickt -

3. - Energiesparcheck vom 12.06.2006
- Mietvertrag der Doppelgarage vom 26.7.2020
- vom Antragsgegner zugeschickt -

4. Grundbuchauszug, Fertigung vom 27.11.2025

- beim Grundbuchamt Nérdlingen eingeholt -
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5. Genehmigter Bauplan Nr. 1480/74 Neubau eines Wohnhauses mit Garage
mit Baubeschreibung und Wohnflachenberechnung von 1974

- bei der Stadtverwaltung Donauwoérth eingeholt -

6. Lageplan aus dem Geoinformationsportal der Bayer. Vermessungsverwaltung

7. Die Auskunfte der Stadtverwaltung Donauworth und des Landratsamtes Do-

nau-Ries, Geschaftsstelle Gutachterausschuf}

Anmerkung: Die Gebaude und die zugehdrigen Auldenanlagen wurden
nach dem aulderlich erkennbaren Eindruck, den Angaben in
den genehmigten Bauplanen sowie nach den Angaben beim
Ortstermin beurteilt. Untersuchungen Uber Art und Gute der
verwendeten Materialien sowie die Funktionsfahigkeit der
haustechnischen und sonstigen Anlagen wurden nicht vor-
genommen. Bei der Baubeschreibung werden nur die we-
sentlichen Bauteile beschrieben. Die Einrichtungen wie K-
che und Mobiliar werden bei der Wertermittlung nicht be-
rucksichtigt. Der Antragsgegner stimmte einer Veroffentli-

chung von Innenaufnahmen im Wohnhaus nicht zu.

Bei der nachfolgenden Bewertung werden ortsubliche Unter-
grundverhaltnisse unterstellt. Bodenuntersuchungen wurden
nicht vorgenommen. Altlasten wurden beim Ortstermin sowie
von der Stadtverwaltung Donauwoérth nicht benannt, Freiheit

von Bodenkontaminationen wird daher angenommen.

Eine Gewahr fur die Richtigkeit dieser Angaben, bzw. auch

darlber, dal} keine evtl. versteckten Mangel vorhanden sind,
kann nicht ibernommen werden. Dies gilt auch fur die Uber-
gebenen bzw. eingeholten Plane als Grundlage zur Berech-

nung der Bruttogrundflache und der Wohn- und Nutzflache.
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Ein ortliches Nachmal} hat nicht stattgefunden. Weiterhin
besteht keine Kenntnis Uber die Einhaltung allgemeiner bau-
aufsichtlicher Vorgaben hinsichtlich Brand-, Warme- und

Schallschutzanforderungen.

Bei festgestellten Mangeln und Schaden bzw. notwendigen
Restarbeiten werden die Kosten fur ihre Beseitigung und die
Herstellung bzw. Wiederherstellung des Gebrauchszustan-
des nach Erfahrungswerten geschatzt und in der fur das zu
bewertende Objekt vom Grundstlicksmarkt berlcksichtigten
Hohe in Ansatz gebracht. Zur besonderen Feststellung von
Mangeln und Schaden an den Gebauden ist eine spezielle
Schadensbegutachtung erforderlich, die im Rahmen dieses

Gutachtens nicht erstellt werden kann.

Wertbeeinflussende Eintragungen in Abt. Il des Grundbuch-

blattes bestehen nicht.

Die Verwendung des Gutachtens ist auf das vorliegende

Zwangsversteigerungsverfahren beschrankt.

4. GRUNDSTUCKSBESCHREIBUNG

Ortliche Lage und planungsrechtliche Situation:

Das zu bewertende Grundstuck FINr. 2096/57 liegt im Nordwesten der ca. 19.000
Einwohner zéhlenden Kreisstadt Donauwdrth im schwabischen Landkreis Donau-Ries
im Stadtteil Riedlingen in einem Gebiet, fur das der Bebauungsplan Nr. 100.011 Do-
nauworth - Norddstlich der Neudegger Siedlung aus dem Jahr 1974 verbindlich ist und
der dieses Gebiet als Allgemeines Wohngebiet gemall § 4 BauNVO ausweist, in ruhi-

ger Wohnlage direkt an der Josef-Hermann-Stral3e. Planungsrechtlich ist das Grund-
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stiick gemalf § 30 BauGB ,Zulassigkeit von Vorhaben im Geltungsbereich eines Be-

bauungsplanes® zu beurteilen.

Umliegend befinden sich hauptsachlich Wohngrundsticke mit Ein- oder Zweifamilien-

hausbebauung.

Einkaufsmdglichkeiten, staatliche, kulturelle und soziale Einrichtungen, Schulen aller
Bildungsebenen, Kindergarten, Arzte und Apotheken sowie ein Krankenhaus sind zum

Teil zu Full in Donauworth gut erreichbar.

Von Donauwdrth aus bestehen Busverbindungen in die umliegenden Gemeinden so-
wie ein Bahnanschlul3 vom Bahnhof Donauwoérth aus. Die Uberregionale Verkehrsan-
bindung fir den Strallenverkehr ist Uber die Bundesstrallen B 2, B 16 und B 25 gege-
ben.

ErschlieBung:

Die Grundstlckserschliefung des Grundsticks FINr. 2096/57 erfolgt nérdlich von der
Josef-Hermann-Stralde aus.

Die Josef-Hermann-Stral3e ist eine voll ausgebaute, 6ffentliche, asphaltierte Stral3e
mit zwei Burgersteigen in einem verkehrsberuhigtem Gebiet mit einer Gebiets-

geschwindikeitsbeschrankung auf 30 km/h.

Das zu bewertende Grundstuck FINr. 2096/57 hat Strom-, Wasser-, Kanal-, Gas- und

Telefonanschlul® am o6ffentlichen Versorgungsnetz.
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ErschlieRungszustand:

Das Grundstuck FINr. 2096/57 ist nach Auskunft der Stadtverwaltung Donauworth im
Sinne der §§ 127 ff. BauGB erschlossen und die ErschlieBungskosten und Erschlie-
Rungsbeitrage sind fur die vorhandene Wohn- bzw. Nutzflache fur die bisherige Er-

schlielung abgegolten.

Grundstucksbeschaffenheit:

Das Grundstuck FINr. 2096/57 hat einen weitgehend regelmaliigen, annahernd tra-
pezférmigen Zuschnitt. Die Grundstlcksoberflache ist im Wesentlichen eben. Die
Grundstucksabmessungen betragen ungefahr 25 m in Stidost-Nordwest-Richtung und
etwa 31 bis 42 m in Nordost-Sudwest-Richtung. Die Stra3enfront hat an der Josef-

Hermann-Stralde eine Lange von ungefahr 28 m.

Tragfahiger Baugrund mit fur diesen Bereich normalen Grundwasserverhaltnissen

wird angenommen.

Nutzung:

Das Grundstuck FINr. 2096/57 ist mit einem Einfamilienwohnhaus und einem Gara-
gengebaude sowie einer Doppelgarage unter Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes wegen Uberschreitung der Baugrenze bebaut. Die nichtiiberbaute

Grundsticksflache wird als Zufahrts- und Gartenflache genutzt.
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5. BEBAUUNG

1. Wohnhaus

Bauart:

Von der Konzeption her freistehendes, voll unterkellertes Einfamilienwohnhaus der

Bauart | + D in Massivbauweise mit ausgebautem Dachgeschold mit Satteldach und
35 cm hohem Kniestock. Grundflache It. genehmigtem Bauplan ca. 11,50 m x 11 m,
Traufhohe etwa 3,60 m und Firsthohe ca. 6,80 m.

Raumaufteilung im Keller mit Vorraum, Heizungsraum, Waschkiche und vier Keller-
raumen, im Erdgeschold mit Windfang, Diele, WC, Bad, Kiche, Wohnzimmer, ER3-
zimmer, Schlafzimmer und Wintergarten, im Dachgeschol3 mit Flur, Bad, drei Zim-

mern und Loggia sowie im Dachspitz mit dem nichtausgebauten Dachraum.

Baujahr:

Das Baujahr ist nach den vorhanden Unterlagen 1975. Nach Angabe wurde im Jahr
1998 der Wintergarten errichtet.

Anmerkung:

Far den Wintergarten ist keine Baugenehmigung vorhanden. Fur die Wertermittlung
wird davon ausgegangen, dal der Wintergarten genehmigungsfahig ist und es keine

Ruckbauverpflichtung seitens der Baugenehmigungsbehorden gibt.
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Rohbau/Ausbau:

Vermutlich Fundamente und Kelleraulenwande aus Beton. Aufgehendes Ziegelmau-
erwerk, Aulenwande d = 30 cm und im Erdgeschol} zwischen Wohn- und ERzimmer
Holzwand. Aulenputz. Keller- und GescholRdecke aus Stahlbeton sowie Decke Uber
dem Dachgeschol} als Holzbalkendecke ausgebildet. Keller- und Gescholtreppe aus
Stahlbeton mit Natursteinbelag. Satteldach aus Holz, Dachneigung ca. 28°, mit Pfan-
neneindeckung. Hauseingangstlr und KellerauRentlr aus Aluminium mit Glaseinsatz.
Im Keller Holz- oder Metalltiren und in den Wohnrdumen Holzturen in Holzzargen
sowie im Erdgeschol zwischen Wohn- und ERzimmer und zwischen ERzimmer und
Klche Holzschiebeturen. Im Keller und in den Wohnraumen Aluminiumfenster mit Iso-
lierverglasung, im Bereich der Gescholdtreppe Glasbausteine sowie im Dachgeschol}
zwei Dachflachenfenster aus Holz. Fensterbanke aus Naturstein. Kunststoffrolladen.
Die Beheizung und die Warmwasserversorgung erfolgt mittels einer Gaszentralhei-
zung, Fabrikat Junkers cerapur ZSBR 7-25, Baujahr 1999, und separatem Warmwas-
serspeicher, genauer Inhalt nicht bekannt. Konvektorheizkérper, auch der Keller ist

teilweise beheizbar.

Bodenbelage im Keller mit Natursteinbelag oder Bodenfliesen und in den Wohnge-
schossen mit Natursteinbelag, Bodenfliesen, Kunststoffboden oder Teppichboden.
Die Wande sind im Keller verputzt und gestrichen, in der Waschktche und den Sani-
tarraumen grolitenteils gefliest, Kliche mit Fliesenspiegel, sonst sind die Wande ver-
putzt und gestrichen oder tapeziert und die Decken sind im Keller teilweise mit Styro-
porplatten verkleidet und in den Wohngeschossen verputzt und gestrichen oder mit
Holz bzw. Paneelen verkleidet. Tresor im Keller unterhalb des Treppenpodestes. WC
im Erdgeschof® mit Stand-WC mit Druckspuler und Handwaschbecken, Bad im Erd-
geschol® mit Sechseck-Wanne, Dusche und Waschtisch, Bad im Dachgeschol} mit
Dusche, Stand-WC mit Druckspuler und Waschtisch. Loggia mit Bodenfliesenbelag
und Holzgelander auf Metallpfosten. Metallscherentreppe zum Dachspitz. Dachspitz

mit Spanplattenbelag.
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Besondere Bauteile:

Vierstufiges Eingangstreppenpodest aus Beton mit Natursteinbelag und Uberdachung
zwischen Wohnhaus und Garage. Loggia. Unbeheizter Wintergarten, Baujahr nach
Angabe ca. 1987, Abmessungen ca. 7 m x 3,80 m, mit Bodenfliesenbelag, Fenster
und Fenstertlrelemente aus Aluminium, Auf3enjalousien, Pultdach aus Holz mit Glas-
eindeckung, westlich mit dreistufiger und dstlich mit vierstufiger Treppe, schadhaft.

KelleraulRentreppe aus Beton mit Bodenfliesenbelag.

Nutzung:

Einfamilienwohnhaus, nach Angabe seit 2017 leerstehend.

Nach den Planeintragungen im genehmigten Bauplan von 1975 betragt die reine
Wohnflache (ohne Wintergartenflache) im Erdgeschof? 93,18 m?, im Dachgeschol}
einschlieBlich des halftigen Anteils der Loggia 50,025 m? sowie eines 3%-igen Putz-

abzuges als Gesamtwohnflache insgesamt dann rd. 139 m2.

Wegen Einteilung und Grol3en siehe Anlagen.

Energetische Qualitat/Energieausweis:

Nach dem Energiespar-Check vom 12.06.2006 betragt der Primarenergiebedarf des
Gebaudes 283 kWh/(m? x a).

Beurteilung des Gebaudes / Bauzustand:

Das nach Angabe seit 2017 leerstehende Gebaude befindet sich in einem dem Bau-
jahr entsprechendem Zustand und Ausstattungsgrad. Ein Verdacht auf Haus-
schwamm besteht nicht. An aufRerlich zu erkennenden Mangeln oder Schaden mit

dringendem Instandsetzungsbedarf wurden bei der Besichtigung festgestellt:
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- im Heizungsraum leichte Putz- und Feuchtigkeitsschaden,

- Rif3bildung am Auflenputz sowie an der Loggia abgetreppter Mauerwerksri3 mit bis 2
mm RiRbreite an der Sidwange,

- an der Loggia im nordwestlichen Bereich Setzung des Bodenfliesenbelages,

- Vertikalri3 zwischen am sudwestlichen Gebaudeeck zwischen Wohnhaus und sudli-

cher Wand des Durchgangs zwischen Wohnhaus und Garage.

Fur die Beseitigung dieser offensichtlichen Mangel bzw. Schaden wird ein Aufwand
von am Wertermittlungsstichtag ca. 15.000,-- € geschatzt (ein genauer Aufwand laf3t
sich nur durch eine detaillierte Schadensbegutachtung mit teilweise zerstérenden Un-

tersuchungen und einer Sanierungsempfehlung mit Kostenschatzung prazisieren).

Gesamtnutzungsdauer/Restnutzungsdauer:

Nach der vorherrschenden Meinung in der Fachliteratur betragt die durchschnittlich zu
erwartende Gesamtnutzungsdauer, dem Zeitraum zwischen Erstellung und grundle-
gender Modernisierung bzw. zwei grundlegenden Modernisierungen der baulichen An-
lagen, fur diese Art von Gebauden ca. 60-80 Jahre. Aufgrund der Bauweise, der Aus-
stattung, der Nutzung und des augenscheinlichen Bauzustandes verbunden mit eini-
gen, in der Vergangenheit durchgefuhrten Modernisierungen wie z.B. Heizungser-
neuerung usw., ist nach sachverstandiger Einschatzung von einer Gesamtnutzungs-
dauer von 80 Jahren auszugehen. Bei einem Baualter am Wertermittlungsstichtag 50
Jahren und einer zu erwartenden Gesamtnutzungsdauer von 80 Jahren betragt die

Restnutzungsdauer somit rd. 30 Jahre.
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2. Westliche Garage

Bauart:
Eingeschossiges Garagengebaude in Massivbauweise mit Flachdach, Grundabmes-

sungen ca. 8,10 m x 6 m, Hohe ca. 3,20 m. Raumaufteilung mit Garage und Gerate-

raum.

Baujahr:

Baujahr wie Wohnhaus.

Rohbau/Ausbau:

Fundamente aus Beton. Aufgehendes Ziegelmauerwerk. Flachdach einschlieflich ca.
2,25 m breiter Uberdachung des Wohnhauseingangs und der KellerauRentreppe aus
Beton mit Kiesschiittung sowie 2,25 m breite Uberdachung. AuBenputz, Attikaverklei-
dung aus Holz. Innenputz, im Nordosteck Fliesenspiegel. Bodenbelag mit Estrichbo-
den. Metallschwenktor, elektrisch bedienbar. Stromanschluf3. Wasseranschlul3. Me-

talltir. Kunststoffenster.

Nutzung:

Kfz-Garage, Abstellraum.

Wegen GrofRRe und Einteilung siehe Anlagen.
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Beurteilung des Gebaudes / Bauzustand:

Das Gebaude befindet sich in einem dem Baujahr entsprechendem Zustand und Aus-

stattungsgrad. An aul3erlich zu erkennenden Mangeln oder Schaden mit dringendem

Instandsetzungsbedarf wurden bei der Besichtigung festgestellt:

- diverse Putz- und Feuchtigkeitsschaden an Wanden und Decke am Innenputz ver-
mutlich durch Undichtigkeiten am Dach sowie Ribildung an den Innenwandecken

und den Wand-Decken-Verbindungen.

Gesamtnutzungsdauer/Restnutzungsdauer:

Nach der vorherrschenden Meinung in der Fachliteratur betragt die durchschnittlich zu
erwartende Gesamtnutzungsdauer fur diese Art von Gebauden ca. 60 Jahre und so-
mit prinzipiell bei einem Baualter am Wertermittlungsstichtag von 50 Jahren einer
Restnutzungsdauer von rd. 10 Jahren. Die Garage am Wohnhaus hat aufgrund der
vorhandenen Bauschaden ihre technische und wirtschaftliche Gesamtnutzungsdauer
annahernd erreicht. Das Gebaude kann zwar noch genutzt werden, aber es sind um-
fangreiche Sanierungsmafinahmen notwendig. Fur die Garage werden daher als

Restnutzungsdauer 0 Jahre angesetzt.

3. Doppelgarage

Bauart:

Zwei aneinadergebaute Fertiggaragengebaude, System Eigner, mit Flachdach,
Grundflache jeweils ca. 6 m x 3 m, Hohe ca. 2,50 m. Raumaufteilung mit zwei Gara-

gen mit offener Zwischenwand.
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Baujahr:

Das Baujahr ist nach den vorhandenen Unterlagen etwa 1994.

Rohbau/Ausbau:

Fundamente aus Beton. Baukoérper aus Stahlbeton. Flachdach mit Dachhaut aus Bi-
tumenpappe und Kiesschuttung. Aul3enputz. Innenputz. Bodenbelag mit Estrichbo-
den. Metalltir. Kunststoffenster. Jeweils ein Metallschwenktor, in der westlichen Ga-

rage elektrisch bedienbar.

Nutzung:

Kfz-Garage. seit 2020 unbefristet vermietet. Monatliche Miete 100,-- €.

Wegen Grolle und Einteilung siehe Anlagen.

Beurteilung des Gebaudes / Bauzustand:

Das Gebaude befindet sich in einem fiir das Baualter guten Zustand. AulRerlich zu er-
kennende Mangel oder Schaden mit dringendem Instandsetzungsbedarf wurden bei
der Besichtigung neben einem zu erneuernden auleren Schutzanstrich nicht festge-

stellt.

Gesamtnutzungsdauer/Restnutzungsdauer:

Nach der vorherrschenden Meinung in der Fachliteratur betragt die durchschnittlich zu
erwartende Gesamtnutzungsdauer fur diese Art von Gebauden ca. 60 Jahre. Bei ei-

nem Baualter am Wertermittlungsstichtag etwa 31 Jahren und einer zu erwartenden
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Gesamtnutzungsdauer von 60 Jahren betragt die Restnutzungsdauer somit rd. 29

Jahre.

AulRenanlagen

Einfriedung nordlich mit Holzzaun auf Betonsockel und sonst mit Maschendrahtzaun.
Wohnhauszugang mit Waschbetonplattenbelag. Metalltar. Metalltor mit Holzverklei-
dung. Garagenzufahrten mit Betonverbundsteinbelag. Durchgang zwischen Wohn-
haus und Garage sudlich mit verputzter Mauer mit Holztlr und nérdlich mit Holzwand
und Holztiir sowie Uberdachung der Garage. Miilltonnestandhaus aus Beton. Die

nichtiberbaute Grundstucksflache wird als Rasen- und Gartenflache genutzt.

6. WERTERMITTLUNGSVERFAHREN

Wertermittlungsverfahren

Fur die Ermittlung des Verkehrswertes von Grundsticken nach dem Kapitel 3 Teil 1
des Baugesetzbuches (BauGB) ist die Immobilienwertermittlungsverordnung (Immo-
WertV2021) sowie die Legaldefinition maligebend.

In § 6 Abs. 1 ImmoWertV2021 sind geeignete Wertermittlungsverfahren das Ver-
gleichswertverfahren einschlieRlich des Verfahrens zur Bodenwertermittlung, das
Sachwertverfahren und das Ertragswertverfahren sowie weiterhin das Verfahren zur
Bodenwertermittlung und der Ermittlung des Wertes von Rechten und Belastungen

sowie von Erbbaurechten und Erbbaurechtsgrundstiicken.

1. Das Verfahren zur Bodenwertermittlung

Das Verfahren zur Bodenwertermittiung (§§ 40 bis 43 ImmoWertV2021) beschreibt

die Ermittlung des Bodenwertes im unbebauten Zustand und ist vorrangig im Ver-
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gleichswertverfahren (§§ 24 bis 26 ImmoWertV2021) zu ermitteln. Anstelle von Ver-
gleichspreisen konnen auch geeignete Bodenrichtwerte (§ 196 Abs. 1 BauGB) heran-
gezogen werden. Bodenrichtwerte sind durchschnittliche Lagewerte, die flr einzelne
Gebiete, fur die annahernd gleiche Nutzungs- und Wertverhaltnisse gelten, aus Kauf-

preisen abgeleitet werden.

2. Das Vergleichswertverfahren

Das Vergleichswertverfahren (§§ 24 bis 26 ImmoWertV2021) ist vor allem bei der Be-
wertung unbebauter Grundsticke sowie bei der Bewertung von Wohnungseigentum
anzuwenden. Bei diesem Verfahren werden zum Vergleich nur solche Kaufpreise he-
rangezogen, die hinsichtlich der ihren Wert beeinflussenden Merkmale (z. B. Zustand
von Grund und Boden, Art und Mal} der baulichen Nutzung, wertbeeinflussende Rech-

te, Lagemerkmale) hinreichend Ubereinstimmen, d. h. vergleichbar sind.
Weichen die wertbeeinflussenden Merkmale bei den Vergleichspreisen von denjeni-

gen des Bewertungsobjektes ab, so ist dies durch Umrechnungsfaktoren oder Index-

reihen zu bericksichtigen.

3. Das Sachwertverfahren

Bei der Anwendung des Sachwertverfahrens (§§ 35 bis 38 ImmoWertV2021) fir be-
baute Grundstlcke ist der Herstellungswert der baulichen Anlagen unter Bertcksichti-

gung der Alterswertminderung als vorlaufiger Sachwert zu ermitteln.

Die Ermittlung des Bodenwertes erfolgt in der Regel gemal §§ 40 bis 43.

Bodenwert und Wert der baulichen Anlagen ergeben den Sachwert des Bewertungs-

objektes. Eine Marktanpassung erfolgt mittels Sachwertfaktoren.
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4. Das Ertragswertverfahren

Bei der Anwendung des Ertragswertverfahrens (§§ 27 bis 34 ImmoWertV2021) fur
bebaute Grundstiicke liegt die Uberlegung zugrunde, daR der Wert von Mietobjekten
in einem bestimmten Verhaltnis zum erzielbaren Reinertrag steht. Der Reinertrag er-
gibt sich aus dem Rohertrag abzuglich der Bewirtschaftungskosten. Der Reinertrag ist
um eine angemessene Bodenverzinsung zu mindern. Der verbleibende Betrag ist

dann mit einem Barwertfaktor gemaf § 34 zu kapitalisieren.

Bildung des Verkehrswertes

Je nach Bewertungsobjekt sind alternativ die drei vorgenannten Verfahren zur Ermitt-
lung des Verkehrswertes heranzuziehen, wobei auch mehrere dieser Verfahren paral-
lel zur Wertermittlung verwendet werden konnen. Der so ermittelte Wert ist nicht ohne
weiteres dem Verkehrswert des Grundstlicks gleichzusetzen. Er bildet erst einen Aus-
gangswert, vorlaufiger Wert, der noch mit den objektspezifischen Grundsticksmerk-
malen unter der Berucksichtigung von Baumangeln und Bauschaden sowie wirtschaft-
licher Uberalterung, der Marktlage, der am Wertermittlungsstichtag herrschenden Si-
tuation am Grundstiicksmarkt, insbesondere dem Verhaltnis zwischen Angebot und
Nachfrage, in Einklang gebracht werden muf (§ 6 Abs. 4 ImmoWertV2021). Die hier-
nach erforderlichen Zu- oder Abschlage sind so zu bemessen, dal} der Verkehrswert
dem Preis entspricht, der im gewohnlichen Geschaftsverkehr fir das Bewertungsob-
jekt zu erzielen ware (§ 194 BauGB).

Verfahrensanwendung in diesem Gutachten:

Der Qualitatsstichtag (§ 2 Abs. 5 ImmoWertV2021) und der Wertermittlungsstichtag (§
2 Abs. 4 ImmoWertV2021) sind identisch. Die Wertermittlung des Grundstucks erfolgt
im Sachwertverfahren, da sich der Verkehrswert fur bebaute Wohngrundsticke mit
Einfamilienhdausern ortstiblich und gemal Wertermittlungsliteratur am Sachwert orien-
tiert.
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7. VERGLEICHSWERTE UND MARKTSITUATION

Vergleichswerte, bebaut:

In der Kaufpreissammlung des Gutachterausschusses des Landkreises Donau-Ries
konnten ab dem Jahr 2024 im Stadtteil Riedlingen bei Verkaufsfallen bebauten
Grundstiucken mit freistehenden Einfamilienhdusern (Baujahresbereich 1955 bis
1995) funf Verkaufsfalle (Bratschstrale, Lorenz-HUbner-Stralde, Tannenbergstralle

und Wiegenfeldstralie) festgestellt, die in der nachfolgenden Tabelle aufgelistet sind:

Baujahr Wohn- Grundst.- Kaufpreis /

Nr. Verkauf Wohnhaus flache groRe Kaufpreis Wohnflache
[n] [m?] [m?] [€] [€/m?]
1 04 / 2024 1962 125 662 320.000 2.560
2 06/ 2024 1955 150 1.713  395.000 2.633
3 02/ 2025 1971 134 562 305.000 2.276
4 05/ 2025 1978 132 862 427.000 3.235
5 05/ 2025 1976 127 766 436.500 3.437
2 14.141
Durchschnitt 14141/ 5 = 2.828

Diese Verkaufsfalle sind aufgrund ihrer geringen Anzahl sowie der Spezifitat von be-
bauten Einfamilienhausgrundsticken ein Anhaltspunkt fur die Wertermittlung, kdnnen
aber fur eine Wertermittlung im Vergleichswertverfahren nicht herangezogen werden.
Die Verkaufsfalle haben groBtenteils geringere Wohnflachen und grofdtenteils kleinere
Grundstucksflachen und die Wohnhauser sind teilweise alter als beim zu bewertenden

Grundstuck.
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Marktsituation:

Am Wertermittlungsstichtag bestand am ortlichen Grundstucksmarkt eine Nachfrage
nach bebauten Wohngrundstlicken -Einfamilienwohnhauser - in der vorliegenden

Form. Das Angebot ist gering und die Nachfrage ebenfalls.

Erganzende Hinweise zu den Auswirkungen der derzeitigen wirtschafts- und weltpoliti-

schen Situation:

Bezuglich der derzeitigen Situation in der nationalen und internationalen Wirtschafts-
politik sowie weiterer internationaler Konfliktherde kénnen die Folgen flr den Immobi-
lienmarkt derzeit in keiner Weise zuverlassig eingeschatzt werden. So ist hier mit teils
gravierenden Einschnitten in der Wirtschaftstatigkeit und weiterhin mit Unsicherheiten
in Bezug auf die konjunkturelle Entwicklung sowie besonders der Zinsentwicklung am
Grundstucksmarkt zu rechnen. Der Sachverstandige kann deshalb keine Haftung fur
Wertungen ubernehmen, die sich evtl. bereits in kurzer Zeit durch nicht vorhersehbare
Ereignisse als Uberholt darstellen kbnnen. Fur das Marktsegment der Standardimmo-
bilien, zu dem das Einfamilienhausanwesen gehort, ist allerdings nach derzeitigem
Erkenntnisstand zum Wertermittlungsstichtag von weitgehend geringfligigen Auswir-
kungen auf das Marktverhalten auszugehen. Die weitere Entwicklung insbesondere
auf dem Arbeitsmarkt ist jedoch abzuwarten, welche bei unglinstigem Verlauf negative
Auswirkungen auf die Nachfrage nach Immobilien und somit entsprechende Folgen

fur die Preisbildung haben kann.

8. BODENWERT

Bodenrichtwert:

Nach den Ermittlungen des Gutachterausschusses des Landkreises Donau-Ries ist

fur Wohnbauflachen in diesem Bereich von Donauwdrth (Zone 17061002) zum Stand
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01.01.2024 ein Bodenrichtwert von 204,-- €/m? fir erschlossene, unbebaute Wohn-

bauflachen festgelegt.

Vergleichswerte, unbebaut:

Im vorliegenden Bewertungsfall lagen nach dem Stichtag fur die Ermittlung des Bo-
denrichtwertes zum Stand 01.01.2024 keine Vergleichskaufpreise von unbebauten
Grundstucken fur eine Bebauung mit einem freistehenden Ein- oder Zweifamilien-

haus vor.

Wertermittlung:

Ausgangsbasis fur die Bodenwertermittlung ist der vom Gutachterausschul’ des
Landkreises Donau-Ries festgelegte Bodenrichtwert zum Stand 01.01.2024 fur unbe-
baute, erschlielungsbeitragsfreie Wohnbauflachen in diesem Bereich von Donau-
worth.

Nach Auskunft des Gutachterausschusses liegen ab dem Jahr 2024 bisher keine wei-
teren Verkaufsfalle von unbebauten Grundsticken fur eine Ein- oder Zweifamilien-
hausbebauung mit einem freistehenden Gebaude in diesem Bereich von Donauworth
vor. Somit kann hier keine Tendenz fur die weitere Entwicklung der Bodenwerte ge-
troffen werden, daher wird hier als zeitlich angepal3ter Bodenrichtwert der vom Gut-
achterausschul festgesetzte Bodenrichtwert flr unbebaute, erschlieBungsbeitrags-

freie Wohnbauflachen zum Stand 01.01.2024 angenommen.

Der Gutachterausschuf} hat fur Donauworth konkret keine Grundstucksgrofde fur ein
Bodenrichtwertgrundstiick sowie keine Umrechnungskoeffizienten flr gleichartige

Grundstlicke mit unterschiedlicher Grundstucksgrofie definiert.

Das zu bewertende Grundstiick FINr. 2096/57 mit einer Flache von 960 m? befindet
sich im Bereich der durchschnittlichen Grofde der Mehrzahl der Baugrundstticke fur
eine Wohnbebauung mit einem freistehenden Wohnhaus in Donauworth, die erfah-

rungsgemal bei etwa 600 bis 1.000 m? liegt. Aus diesem Grund wird eine Anglei-
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chung des Bodenrichtwertes an die vorhandene Grundsticksflache als nicht notwen-

dig erachtet.

Fir das zu bewertende, bebaute Grundstuck FINr. 2096/57 ist der zeitlich angepalite

Bodenrichtwert fur unbebaute, erschliellungsbeitragsfreie Wohnbauflachen in diesem
Bereich von Donauwdrth mit 204,-- €/m® Grundstiicksflache unter Beachtung der ortli-
chen Lage, der GroRRe und der Grundstlicksgestalt sowie der vorhandenen Bebauung

und Nutzung angemessen.

Wertfeststellung:

Der Bodenwert wird entsprechend der Grundstickslage, der Grundstiucksbeschaffen-
heit, der GrundstlcksgrofRe und der vorhandenen Bebauung und Nutzung fur das
Grundstiick FINr. 2096/57 mit 204,-- Euro/m? Grundstiicksflache einschlieBlich der
vorhandenen Erschliefungsanlagen, als am Wertermittlungsstichtag angemessen und

erzielbar festgestellt.

FI.Nr. Grolde Wert Bodenwert Nutzung
[m?] [Euro/m?] [Euro]
2096/57 960 204,-- 195.840,-- baureifes Land - Wohnbau-
flache

In diesem Bodenwert sind die Kosten fur Vermessung, Auflassung, Baufreimachung

und bisherige ErschlieBung enthalten.
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9.

SACHWERT

Nach dem Indexverfahren, Indexverfahren NHK (Normalherstellungskosten) 2010 so-

wie eigenen Erfahrungswerten

Das Wohnhaus entspricht in seiner Bauart etwa NHK-Gebaude-Typ 1.01, freistehend,
mittlerer Standard, Baujahr 1975.

Freistehendes Ein-/Zweifamilienwohnhaus
Keller-/Erdgeschol3/Obergeschof’/Dachgeschol} nicht ausgebaut

Gebaudeart 1.01 Gebaudestandard
1 2 3 4 5
Kostenkennwert €/m? 655 725 835 1.005 1.260

einschlieRlich Mehrwertsteuer und Baunebenkosten in Hohe von 17 %

Wagungs- Standard- anteilige NHK

Ausstattungsmerkmal Standardeinstufung anteil gewichtung gewichtet
1 2 3 4 5
AulRenwande 0,5 0,5 0,23 0,35 158,70
Dach 1 0,15 0,30 108,75
Fenster und Aul3entliren 1 0,11 0,22 79,75
Innenwéande und Innentiren 0,5 05 0,11 0,28 85,80
Deckenkonstruktion und Treppen 1 0,11 0,33 91,85
FulRbdden 0,5 0,5 0,05 0,13 39,00
Sanitareinrichtungen 1 0,09 0,36 90,45
Heizung 1 0,09 0,27 75,15
Sonstige technische Ausstattung 1 0,06 0,18 50,10
2 1,00

gewogener Standard 2,42

gewogene NHK 779,55 €/m?

gerundet 780,00 €/m?

Bei einem Baualter von 50 Jahren am Wertermittlungsstichtag und einer zu erwarten-
den Gesamtnutzungsdauer von rd. 80 Jahren betragt die Restnutzungsdauer somit
ca. 30 Jahre.
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Die Garage am Wohnhaus hat ihre technische und wirtschaftliche Gesamtnutzungs-
dauer aufgrund der vorhandenen umfangreichen Schaden annahernd erreicht. Flr die
Garage werden als Restnutzungsdauer 0 Jahre ohne Berucksichtigung von Abrif3- und
Freilegungskosten und auch keine Mangel- und Schadensbeseitigungskosten und

somit als Zeitwert 0,-- € angesetzt.

Die Doppelgarage entspricht in ihrer Bauart etwa NHK-Gebaude-Typ 14.1, Standard-
stufe 3 Baujahr 1994.

Gebaude Brutto- Wert Herstell- Alter Gesamt- Wert- Herstellkosten
grund- kosten nutzungs- mind. alterswertgem
flache dauer

[m?] [€/m? [Euro] [Jahre] [Jahre]  [%] [Euro]

Wohnhaus 363 780,- 283.140,- 50 80 62,5 106.178,--

Garage 0,--

Doppelgarage 36 245,- 8.820,- 31 60 51,7 4.260,--

Gesamt Index 100 110.438,--

Besondere Bauteile:

Die besonderen Bauteile des Wohnhauses werden ausgehend von in der Wertermitt-
lungsliteratur zum Stand 2010 veroffentlichten allgemeinen Herstellkosten unter Be-
rucksichtigung des Baualters sowie des an den Wertermittlungsstichtag angepaldten
Baudindex zum Basisjahr 2010 mit einem pauschalen Zeitwert von rd. 26.500,-- €
(Eingangstreppepodest und Uberdachung 3.000,-- €, Loggia 1.500,-- €, Wintergarten
und Zugangstreppen 20.000,-- €, Kelleraul3entreppe 2.000,-- €) angesetzt.
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Besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale (BoG):

Als besondere objektspezifische Grundstucksmerkmale sind beim Grundsttck FINr.
2096/57 zu berlcksichtigen:

1. Baumangel bzw. Bauschaden:

Die Aufwendungen fur die Beseitigung von Baumangeln bzw. Bauschaden am Wohn-

haus liegen in geschatzter Héhe von ca. 15.000,-- € .

Baupreisindex:

Der letzte, vom Statistischen Bundesamt veroffentlichte Bauindex fir Wohngebaude

umgerechnet auf Basisjahr 2010 betragt zum Stand November 2025 190,7.

Marktanpassung:

Die Marktanpassung des vorlaufigen Sachwertes erfolgt mittels Sachwertfaktoren.

Der Gutachterausschuld des Landkreises Donau-Ries hat im letztveroffentlichten Im-
mobilien- und Grundsticksmarkbericht 2022/23 Sachwertfaktoren fur einen Bereich
des vorlaufigen Sachwertes in einer Spanne von 100.000 bis 700.000 € und Sach-
wertfaktoren in einer Spanne von 0,85 bis 1,44 festgestellt, siehe auch nachfolgende
Grafik und Tabelle.
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Sachwertfaktor in Abhangigkeit des vorlaufizen Sachwerts 2023
w ‘-‘;‘“‘\. r .‘ & "
- . " 1‘ Hh‘h'“r—h
1 4,501 Stichprobenrife: neiGa
R = 0,361 Anzahl der dusrailier = 5
vorlaufiger vorlaufiger
Sachwert in€ |SWF | Sachwertin€ |SWF
100000 144 400000 1,02
130000 136 430000 1.00
160000 129 460000 0,98
190000 124 480000 0,896
220000 1,20 520000 0,94
250000 1.16 950000 0,92
280000 113 580000 0,91
310000 1,10 610000 0,89
340000 107 640000 0.88
370000 104 670000 0.86
700000 0.85

Fur den Wertermittlungsstichtag hat der Gutachterausschufl} des Landkreises Donau-

Ries bisher keine aktuellen Sachwertfaktoren ermittelt und kann auch keine Tendenz

angeben, daher wird fur die Wertermittlung von den Sachwertfaktoren des Grund-

stiicksmarktberichtes ausgegangen.

Somit ergibt sich nach dieser Tabelle eine Umrechnung mittels Koeffizienten durch [i-

neare Interpolation fur den vorlaufigen Sachwert (VSW) von 443.475,-- € mit
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VSW bei 430.000,-- = 1,0 und
VSW bei 460.000,-- = 0,98

ein Marktanpassungsfaktor VSW bei 443.475,-- € von rd. 0,99.

Auf dem Grundsttick ist eine schadhafte Garage vorhanden, die perspektivisch er-
neuert werden muf3. Weiterhin ist am Wohnhaus in den beim Ortstermin ein Repara-
turstau insbesondere in Hinblick auf den mehrjahrigen Leerstand in groerem Umfang
vorhanden. Durch den dadurch eingeschrankten Kaufer- und Nutzerkreis ist hier ein
Abschlag vom ermittelten Marktanpassungsfaktor VSW in Hohe von 0,05 angemes-

sen und ergibt einen Gesamtmarktanpassungsfaktor VSW von 0,94.

Baupreisindex zum Wertermittlungsstichtag

November 2025 fur Wohngebaude 190,70

110.438,-- € x 1,907 210.605,-- €
Pauschaler Zeitwert besondere Bauteile 26.500,-- €
AulRenanlagen FINrn. 2096/57, pausch. 5 % von 210.605,-- € 10.530,-- €
Sachwert der baulichen Anlagen 247.635,-- €
Bodenwert 195.840,-- €
vorlaufiger Sachwert 443.475,-- €
Sachwertfaktor 0,94
Marktanpassung mit Sachwertfaktor = 443.475 € x 0,94
marktangepaliter vorlaufiger Sachwert 416.867,-- €
Besondere, objektspezifische Grundstlicksmerkmale
/. Mangel- und Schadensbeseitigung -15.000,-- €
Sachwert 401.867,-- €

gerundet 400.000,-- €
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10.

Der marktangepaldte Sachwert von rd. 417.000,-- € ohne Berucksichtigung der be-
sonderen objektspezifischen Grundstliicksmerkmale betragt bei rd. 139 m? Wohnfla-
che einem Vergleichsfaktor als Gebaudefaktor, der sich aus der Relation des Kauf-
preises/Verkehrswertes bzw. im vorliegenden Fall des marktangepaldten Sachwertes
zur Wohnflache einschlieRlich der fur diese Grundstucksart typischen Kfz.-Stellplatze
und Nebengebaude ergibt, zu 417.000,-- € / 139 m? Wohnflache rd. 3.000,-- €/m? und

bestatigt weitgehend die Vergleichsverkaufsfalle in Pkt. 7.

VERKEHRSWERT

Nach der Legaldefinition in § 194 Baugesetzbuch wird der Verkehrswert durch den
Preis bestimmt, der in dem Zeitpunkt, auf den sich die Ermittlung bezieht, im gewohn-
lichen Geschaftsverkehr nach den rechtlichen Gegebenheiten und tatsachlichen
Eigenschaften, der sonstigen Beschaffenheit und der Lage des Grundstucks oder des
sonstigen Gegenstandes der Wertermittiung ohne Ruicksicht auf ungewohnliche oder

personliche Verhaltnisse zu erzielen ware.

Fur die Verkehrswertermittlung des Grundstucks FINr. 2096/57 wird der Sachwert un-
ter BerUcksichtigung der ortlichen Lage, der Vergleichswerte, des ermittelten Gebau-
defaktors und der am Wertermittlungsstichtag herrschenden Situation am Grund-

sticksmarkt herangezogen.
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Grundstuck FINr. 2096/57

Der angemessene Verkehrswert wird unter Bertcksichtigung aller wertbestimmenden

Merkmale zum Bewertungsstichtag 17. Dezember 2025 festgestellt mit

400.000,-- Euro

i. W. - vierhunderttausend Euro -

Konigsbrunn, den 05. Februar 2026
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Dipl.-ing. Burkhard DreBel PfalzstraBe 15 86343 Konigsbrunn Tel.: 08231/3044022
Von der Industrie- und Handelskammer fir Augsburg und Schwaben 6ffentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger fur die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken

Anlage 11 zum Gutachten K 57/25 vom 05.02.2026

BERECHNUNG DER BRUTTOGRUNDFLACHE NACH DIN 277

Wohnhaus
KG 11,49 x 10,99 - 6,835x 1,135 = 118,517 m?
EG 11,49 x 10,99 - 6,835 x 1,135 = 118,517 m?
DG 11,49 x 10,99 = 126,275 m?
Bruttogrundflache BGF 363,310 m?
d.s.rd 363 m?
Garage
8,115 x 3,99 = 32,379 m?
Bruttogrundflache BGF d.s. rd. 32 m?
Doppelgarage
6,00 X 6,00 = 36,00 m?

Bruttogrundflache BGF d.s. rd. 36 m?



Dipl.-Ing. Burkhard DreRel PfalzstraBe 15 86343 Konigsbrunn Tel.: 08231/3044022
Von der Industrie- und Handelskammer flr Augsburg und Schwaben &ffentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger fur die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken

Anlage 12 Blatt 1 zum Gutachten 2 K 57/25 vom 05.02.2026

Grundstiick FINr. 2096/57 Josef-Hermann-Stralte 5

Nordseite des Wohnhauses



Dipl.-Ing. Burkhard DreRel PfalzstraBe 15 86343 Konigsbrunn Tel.: 08231/3044022
Von der Industrie- und Handelskammer flr Augsburg und Schwaben &ffentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger fur die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken

Anlage 12 Blatt 2 zum Gutachten 2 K 57/25 vom 05.02.2026

Ostgiebel des Wohnhauses

X

Ml

Wintergarten



Dipl.-Ing. Burkhard DreRel PfalzstraBe 15 86343 Konigsbrunn Tel.: 08231/3044022
Von der Industrie- und Handelskammer flr Augsburg und Schwaben &ffentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger fur die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken

Anlage 12 Blatt 3 zum Gutachten 2 K 57/25 vom 05.02.2026

Sudseite des Wohnhauses

Hauseingang




Dipl.-Ing. Burkhard DreRel PfalzstraBe 15 86343 Konigsbrunn Tel.: 08231/3044022
Von der Industrie- und Handelskammer flr Augsburg und Schwaben &ffentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger fur die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken

Anlage 12 Blatt 4 zum Gutachten 2 K 57/25 vom 05.02.2026

Hauseingang

Kelleraulientreppe




Dipl.-Ing. Burkhard DreRel PfalzstraBe 15 86343 Konigsbrunn Tel.: 08231/3044022
Von der Industrie- und Handelskammer flr Augsburg und Schwaben &ffentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger fur die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken

Anlage 12 Blatt 5 zum Gutachten 2 K 57/25 vom 05.02.2026

Schadhafter sudlicher Zugang
zum Wintergarten

An der Loggia an der Sidwange
abgetreppter Mauerwerksril}




Dipl.-Ing. Burkhard DreRel PfalzstraBe 15 86343 Konigsbrunn Tel.: 08231/3044022
Von der Industrie- und Handelskammer flr Augsburg und Schwaben &ffentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger fur die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken

Anlage 12 Blatt 6 zum Gutachten 2 K 57/25 vom 05.02.2026

Abgetreppter Mauerwerksrif3

i

Setzung des Bodenfliesenbelages am der Loggia



Dipl.-Ing. Burkhard DreRel PfalzstraBe 15 86343 Konigsbrunn Tel.: 08231/3044022
Von der Industrie- und Handelskammer flr Augsburg und Schwaben &ffentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger fur die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken

Anlage 12 Blatt 7 zum Gutachten 2 K 57/25 vom 05.02.2026

Sldseite der Garage

Vertikaler Ansatzril zwischen Wohnhaus
und Garage




Dipl.-Ing. Burkhard DreRel PfalzstraBe 15 86343 Konigsbrunn Tel.: 08231/3044022
Von der Industrie- und Handelskammer flr Augsburg und Schwaben &ffentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger fir die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstlicken

Anlage 12 Blatt 8 zum Gutachten 2 K 57/25 vom 05.02.2026

Garage

Putz- und Feuchtigkeitsschaden in der Garage



Dipl.-Ing. Burkhard DreRel PfalzstraBe 15 86343 Konigsbrunn Tel.: 08231/3044022
Von der Industrie- und Handelskammer flr Augsburg und Schwaben &ffentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger fir die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstlicken

Anlage 12 Blatt 9 zum Gutachten 2 K 57/25 vom 05.02.2026

Putz- und Feuchtigkeitsschaden
in der Garage

Putz- und Feuchtigkeitsschaden
im Gerateraum




Dipl.-Ing. Burkhard DreRel PfalzstraBe 15 86343 Konigsbrunn Tel.: 08231/3044022
Von der Industrie- und Handelskammer flr Augsburg und Schwaben &ffentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger fur die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken

Anlage 12 Blatt 10 zum Gutachten 2 K 57/25 vom 05.02.2026

Silidseite der Doppelgarage

Doppelgarage



Dipl.-Ing. Burkhard DreRel PfalzstraBe 15 86343 Konigsbrunn Tel.: 08231/3044022
Von der Industrie- und Handelskammer flr Augsburg und Schwaben &ffentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger fur die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken

Anlage 12 Blatt 11 zum Gutachten 2 K 57/25 vom 05.02.2026

Stark verfarbte westliche AuRenwand der Doppelgarage

Doppelgarage



Dipl.-Ing. Burkhard DreRel PfalzstraBe 15 86343 Konigsbrunn Tel.: 08231/3044022
Von der Industrie- und Handelskammer flr Augsburg und Schwaben &ffentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger fur die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken

Anlage 12 Blatt 12 zum Gutachten 2 K 57/25 vom 05.02.2026

Doppelgarage

befpete

Sudlicher Grundstiicksbereich



