Amtsgericht Weiden i.d.Opf. Az: 1K47/25
Exposee’

Objekt: Wohnhaus (Einfamilienhaus) mit Anbau und angebauter Garage.

Anschrift: BachstraBBe 7 in 92690 Pressath (Landkreis Neustadt a. d. Waldnaab)

Baujahr: Unbekannt, 1969 aufgestockt und Garage angebaut.
Anbau von 1975.

Bauweise: Wohnhaus Massiv, nicht unterkellert, EG und OG, ausgebautes DG, Satteldach
mit Tondachziegeln. Anbau ist leicht héhenversetzt mit UG, EG und DG.

Wohnflache: Rund 236 m?

Raume: Im EG: Bad, Kiche und zwei Zimmer, Hobbyraum und Waschraum im Anbau
Im OG: WC, Kiche mit Essen, und zwei Zimmer und Bliro im DG des Anbaus
Im DG: Dusche, Bad und 3 Zimmer

Fenster: Kunststofffenster, Einbaujahr unbekannt.

Grundstlcksflache: | 214 m?

Sanierungen:

2010 Heizkessel erneuert. 2015 Bad im EG erneuert.
2019 — 2020 WC im 1. OG, Bad im DG erneuert und zusatzliche neue Dusche im
DG eingebaut. Bodenbelage weitgehend erneuert.

Bauschaden und

Putzschaden an der Nordseite des Wohnhaues und an der Garage.

Mangel:

Heizung: Zentralheizung fir Heizdl, Flachheizkérper mit Thermostatventilen.

Energieeffizienz: Geschatzte Effizienzklasse F.

Zubehor: Einbaukiiche im 1. OG (geschétzter Wert ca.10.000 €)
Einbaukliche im EG (geschatzter Wert ca. 1.000 €)

Garage: Einzelgarage von 1969, Dach als Dachterrasse ausgebildet.
Deckensektionaltor aus Aluminium.

Verkehrswert: 280.000,00 €; Stichtag 20.02.2026 (Wert ohne Zubehér)

Eine Besichtigung von Innen war fiir diese Bewertung nicht méglich!

Eingangsseite Wohnhaus (Norden)

Eingangstreppe

Hinweis: Beschreibung nur Auszugweise, Angaben soweit sie bei der Gutachtenerstellung bekannt wurden.
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Putzschaden an der Nordfassade Ansicht von Westen

Ansicht von Westen mit dem Anbau

A

Hinweis: Beschreibung nur Auszugweise, Angaben soweit sie bei der Gutachtenerstellung bekannt wurden.
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Kiche im OG

Wohnzimmer OG

Dusche im DG Flur im OG

Bad im EG

Hinweis: Beschreibung nur Auszugweise, Angaben soweit sie bei der Gutachtenerstellung bekannt wurden.
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