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10.2 Beschreibung

Marloffstein
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Abbildung: Lage Quelle: BayernAtlas

Lage:

o Am sudlichen Rand von Marloffstein, im Auf3enbereich.

Form und Zuschnitt:
o Das Grundstuck ist halbrund geformt.

Benachbarte Grundstiicke:

o Suden: Gebuschflache

o Westen: Wegflache

o0 Osten: Gebuschflache

o Norden: Wasserflache (Besitzeinheit)
Neigung:

o Die Flache ist eben.
Erschlielung/Zuganglichkeit:

o Die Flache hat ist Uber den Weiherdammweg im Westen mit einer Zufahrt erschlos-

sen.
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Besondere Anlagen, Beschriankungen, Rechte/Lasten usw.:

Anlagen:
o Ein Mdnch zur Regulierung des Wasserablaufs.
Grundbuchrechtliche Beschrankungen:

o Keine.

Sonstige Beschrankungen im Bereich der normalen Bewirtschaftung:

o Die Wasserflache ist als Fischteich ausgelegt und wird in Verbindung mit dem Teich
FI.Nr. 32 bewirtschaftet. Beide Flachen bilden einen Kettenweiher. Der Ablauf des
Teiches auf FI.Nr. 32 kann derzeit nur Uber die Flache FI.Nr. 98 geregelt werden.

Wertrelevante sonstige Einschrankungen, Besonderheiten:

o Ortsrandlage.

10.3 Nutzung

Die Wasserflache (Fischweiher, Teichanlage) erflllt insbesondere Okologische und land-
schaftsstrukturelle Funktionen, die einer Nutzung als Fischweiher jedoch nicht entgegenste-
hen. Der Fischweiher steht in Verbindung mit dem nérdlichen Fischweiher auf FI.N.32 (Besitz-
einheit). Diese muss uber die FI.Nr. 98 mitbewirtschaftet werden, da der Fischweiher auf

FI.Nr.32 keinen eigenen Mdnch (Wasserablauf) hat.

Die Wasserflache speist sich durch natlrliche Oberflachengewasser und ist auch zum Teil den

Himmelsweihern zuzuordnen. Ein naturlicher Zufluss aus einem Quellbereich ist nicht erkenn-

bar. Die Weiherflache wird durch einen Pachter auf der Grundlage eines schriftlichen Vertra-
ges bewirtschaftet. Der Pachtvertrag endete am 28.02.2020 und wird von Jahr zu Jahr fortge-
fuhrt.
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10.4 Bewertung

Aufgrund der Lage, der Nutzungs- und Bewirtschaftungsmaoglichkeit sowie in Anlehnung an
die Wertermittlungsverordnung wird auf der Grundlage des Bodenrichtwertes nachfolgender

Quadratmeterpreis zum Ansatz gebracht:

Besonders ortsnahe Flachen mit besonderer Nutzungs-

moglichkeit (Weiherflache) 10,00 €/m?

Lagewertanpassung:

Eine Lagewertanpassung halt der Unterzeichner fir nicht erforderlich.
Wert Flache:

2.286 m? x 10,00 €/m? = 22.860,00 €

Verkehrswert FI.Nr. 98

Der Waschweiher, Wasserflache, zu 2.286 m?

Nach Wiurdigung aller mir bekannten tatsachlichen und marktwirtschaftlichen Gesichtspunkte
und unter Abwagung aller wertbeeinflussenden Umstande schatze ich den Verkehrswert, ab-

geleitet aus Grund- und Bestandswert zum Bewertungsstichtag auf rund

22.860,00 €
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171 Bewertung FI.Nr. 33 der Gemarkung Marloffstein

Abbildung: Luftbild FI.Nr. 33 Quelle: BayernAtlas

11.1 Grundstiucksangaben

Das zur Bewertung anstehende Grundstlck ist vorgetragen beim Amtsgericht Erlangen
Grundbuch von Marloffstein, Blatt 879

Das Grundstuck ist dort im Einzelnen wie folgt beschrieben:

Flur Nr. 33 Nahe Marloffstein, Waldflache, Landwirtschaftsflache zu 0,8805 ha

Abteilung |  Eigentimer:

Lt. Auszug, hier nicht erwahnt

Abteilung Il Lasten und Beschrankungen:

Keine den Wert beeinflussenden Eintragungen vorhanden.
Abteilung Il Hypotheken, Grundschulden, Rentenschulden:

Keine den Wert beeinflussenden Eintragungen vorhanden.
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11.2 Beschreibung

Marloffstein
G )
: o o
FL.Nr. 33
Abbildung: Lage Quelle: BayernAtlas
Lage:

o Sudwestlich von Marloffstein.
o Das Grundstick befindet sich im Aufzenbereich und verlauft entlang der Uttenreuther
Stralle.

Form und Zuschnitt:
o Das Grundstick ist nahezu trapezférmig, unregelmaiig geformt.

Benachbarte Grundstiicke:

o Siden: Gebuschflache, Griinland
o Westen: Gebuschflache, Grinland, Weiher (Besitzeinheit)
o Osten: Gebuschflache (Besitzeinheit), Verkehrsflache
o Norden: Gebuschflache, Wasserflache
Neigung:

o Die Flache ist leicht geneigt bis hangig.
Erschlielung/Zuganglichkeit:

o Die Flache ist mit eine Zufahrt von der Uttenreuther Strale zuganglich, muss jedoch

Uber Besitzeinheit FI.Nr. 33/1 mitangefahren werden.
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Besondere Anlagen, Beschrankungen, Rechte/Lasten usw.:

Anlagen:
o Vereinzelt verwilderte und nicht mehr nutzbare Streuobstbaume.
Grundbuchrechtliche Beschrankungen:
o Keine.
Sonstige Beschrankungen im Bereich der normalen Bewirtschaftung:
o Die Flache weist zwei Bewirtschaftungsbereiche auf.
o Die Griunflache kann ausschliellich als Griinland bewirtschaftet werden (Griin-
landumbruchverbot).
Wertrelevante sonstige Einschrankungen, Besonderheiten:

o Auf dem Grundstiick befinden sich zwei kleinere Biotopbereiche.

Abbildung: Biotopkartierung Quelle: BayernAtlas

Blotepkartierung (Flachland) (Blotopkartierung Bayern)

phartimrung (Flachland) (Biotepkartierung Bayern)
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Qualitiat des Bodens:

Der Boden wird durch den Unterzeichner insgesamt als unterdurchschnittlicher landwirtschaft-
licher Standort fur die Region eingestuft. Die vergleichsweise niedrigen Boden- und Ackerzah-
len weisen auf eine eingeschrankte naturliche Ertragsfahigkeit hin. Die Standorte sind in be-
sonderem Malie von den jeweiligen Witterungsverhaltnissen abhangig und bieten nur be-
grenzte Ertragssicherheit. Ertragsmindernde Faktoren ergeben sich insbesondere aus den bo-

denphysikalischen Eigenschaften sowie den standértlichen Verhaltnissen.

Die Bodenart SL5V 38/30 ist als sandig-lehmiger Verwitterungsboden einzustufen. Die nattir-
liche Ertragsfahigkeit liegt im unteren Bereich. Aufgrund des erhéhten Sandanteils verfugt der
Boden Uber eine vergleichsweise gute Durchliftung und Erwarmbarkeit, weist jedoch eine nur
begrenzte Wasser- und Nahrstoffspeicherfahigkeit auf. In Trockenperioden kann es daher
rasch zu Wasserdefiziten kommen, die sich negativ auf die Ertragsleistung auswirken. Die
deutlich niedrigere Ackerzahl gegeniber der Bodenzahl verdeutlicht zusatzliche standortliche

Nachteile, welche die landwirtschaftliche Nutzbarkeit einschranken.

Die Bodenart LT6V 37/26 ist als lehmig-toniger Verwitterungsboden mit geringer naturlicher
Ertragsfahigkeit zu bewerten. Die hohe Zustandsstufe und die niedrigen Wertzahlen weisen
auf einen Standort hin, dessen Nutzungsmaéglichkeiten durch unglinstige Boden- und Stand-
ortverhaltnisse begrenzt werden. Zwar verfligt der Boden grundséatzlich Uber ein gewisses
Wasserspeichervermdgen, jedoch kénnen die Bearbeitbarkeit, Durchwurzelbarkeit und Bo-
dendurchliftung eingeschrankt sein. Die vergleichsweise niedrige Ackerzahl deutet auf zu-

satzliche standortliche Nachteile hin, die sich nachhaltig auf die Ertragsfahigkeit auswirken.

Insgesamt handelt es sich bei den vorkommenden Béden um Standorte mit maRigem bis ge-
ringem landwirtschaftlichem Nutzungspotenzial. Die Ertragsleistung ist in hohem Mafl3e von
den Niederschlagsverhaltnissen sowie einer angepassten Bewirtschaftung abhangig. Dauer-

haft hohe Ertrage kénnen auf diesen Standorten nur eingeschrankt erwartet werden.
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Abbildung: Bodenqualitét Quelle: BayernAtlas

11.3 Nutzung

Die Flache gliedert sich in zwei unterschiedliche Nutzungsbereiche. Im sudlichen Zentralbe-
reich des Grundstlcks befindet sich eine Grunlandflache (rot markiert), mit ca. 1.725 m2. Diese
wird derzeit landwirtschaftlich genutzt und stellt den wesentlichen landwirtschaftlich nutzbaren
Teil des Grundstlcks dar. Der Grinlandbereich wird durch einen Pachter auf der Grundlage
eines schriftlichen Pachtvertrages bewirtschaftet. Der Pachtvertrag endete am 31.12.2017 und

verlangert sich fortan von Jahr zu Jahr.

Die verbleibende Restflache (grun markiert, ca. 7.080 m?) wird Uberwiegend von Gebusch-
und Forstflachen eingenommen. Diese Bereiche sind durch Gehdlzbewuchs unterschiedlicher
Bestockung gepragt und erfullen neben einer moglichen forstwirtschaftlichen Funktion insbe-
sondere Aufgaben fiir den Naturhaushalt sowie die Strukturierung des Landschaftsbildes. Die
Geblischflachen besitzen dartiber hinaus Bedeutung als Lebens- und Riickzugsraum fir zahl-

reiche Tier- und Pflanzenarten.

Insgesamt stellt sich das Grundstlick als heterogen strukturierte Flache mit unterschiedlichen
Nutzungs- und Wertkomponenten dar. Neben der landwirtschaftlich genutzten Granlandflache

pragen insbesondere die Gehdlz- und Forstbestande den Charakter des Grundstlicks.
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Abbildung: Nutzungsbereiche FI.Nr. 33 Quelle: BayernAtlas
Nutzungsbereiche:
Griunlandflache (rot markiert) ca. 1.725 m?

Geblsch- und Forstflache (griin markiert) ca. 7.080 m?
11.4 Bewertung

Um das Grundstlick fachlich differenziert bewerten zu konnen, halt der Unterzeichner eine

Unterteilung in zwei Bewertungszonen fur sachgerecht.

Die Flache weist hinsichtlich ihrer tatsachlichen Nutzung sowie ihrer Vegetationsstruktur deut-
lich voneinander abgrenzbare Teilbereiche auf. Insbesondere unterscheiden sich die einzel-
nen Bereiche in Bezug auf ihre Nutzbarkeit, ihre Bewirtschaftungsmdglichkeiten sowie ihre

wirtschaftliche Bedeutung.

Wahrend im sddlichen Zentralbereich des Grundstlcks eine als Grinland genutzte Flache

vorliegt, wird die verbleibende Restflache Uberwiegend von Gebusch- und Forstbestanden
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eingenommen. Die einzelnen Teilflachen weisen somit unterschiedliche tatsachliche Gege-
benheiten und Nutzungsmaoglichkeiten auf, die sich auf ihre wertmafige Einordnung auswir-
ken.

Bewertungszone 1 - Griinland (rot markiert)

Aufgrund der Lage, der Nutzungs- und Bewirtschaftungsmaoglichkeit sowie in Anlehnung an
die Wertermittlungsverordnung wird auf der Grundlage des Bodenrichtwertes nachfolgender

Quadratmeterpreis zum Ansatz gebracht:
Grinlandflache 5,00 €/m?

Lagewertanpassung:

Eine Lagewertanpassung halt der Unterzeichner fur nicht erforderlich.
Wert der Teilflache:

1.725 m? x 5,00 €/m? = 8.625,00 €

Bewertungszone 2 — Gebiisch- und Forstflache (griin markiert)

a) Grundwert der Flache ohne Bestand

Aufgrund der Lage, der Nutzungs- und Bewirtschaftungsmaoglichkeit sowie in Anlehnung an
die Wertermittlungsverordnung wird auf der Grundlage des Bodenrichtwertes nachfolgender

Quadratmeterpreis zum Ansatz gebracht:
Forstflache, Forstbrachflache ohne Bestand: 1,55 €/m?

Lagewertanpassung:

Abschlag aufgrund der verschiedenen Nutzungsbereiche

(Geblsch, Wald) - 0,10 €/m?
Abschlag wegen Biotopkartierung - 0,05 €/m?
Wert nach Lagewertanpassung 1,40 €/m?
Forstflache:

Grundflache x Wert pro gm

7.080 m? x 1,40 €/m2 = 9.912,00 €
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b) Bestandswert Forst:

Flr den Bestandswert legt der Unterzeichner unter Bertcksichtigung der Ertragsleistung

nachfolgende Werte fest.

Zusammenfassende Bestandseinschatzung Waldflache:

Ca. 80% Eiche, ca. 60- bis 140-jahrig, Bestockung 0,5
Ca. 20% Buntlaubholz, ca. 40- bis 80-jahrig, Bestockung 0,6

Bestandswertermittlung

Flachengrofie in m’ 7.080,00

Baumart Kiefer Eiche Buche Fichte Buntlaubholz
Ertragsklasse I I I I I
Abtriebswert (Au) 22.500,00€ | 75.000,00 €| 18.750,00€| 29.000,00 € 18.750,00 €
unter Bericksichtigung der

ortlichen Bedinungen

Kulturkosten ( c) 4.000,00 € 5.500,00 € 5.000,00 € 3.500,00 € 5.000,00 €
Durchschnittsalter 0 100 0 0 60}
Bestockungsgrad

(Walddichte (B)) 0 0,5 0 0 0,6
Alterswertfaktor (f) 0 0,694 0 0 0,561
Flachenanteil (F) in ha 0 0,5664 0 0 0,1416
Flachenanteil in % 0% 80% 0% 0% 20%

(((Au-c) xf+c)xB)xF=Bestandswert pro ha

Fur den Wert des Baumbestandes wird der Wert nach folgender Berechnung erstellt

Baumart Kiefer Eiche Buche Fichte Buntlaubholz |
Bestandswert - € 15.217,19 € - £ - £ 1.080,16 € I
Grundwert Flache 9.912,00 €

Gesamtwert der Flache

26.209,35 € |
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Zusammensetzung der Werte:

Wert der Bewertungszone 1 8.625,00 €
Wert der Bewertungszone 2 26.209,35 €
Wert insgesamt 34.834,35 €

Verkehrswert FI.Nr. 33 Ndhe Marloffdstein,

Waldflache, Landwirtschaftsflache, zu 8.805 m?

Nach Wiurdigung aller mir bekannten tatsachlichen und marktwirtschaftlichen Gesichtspunkte
und unter Abwagung aller wertbeeinflussenden Umstande schatze ich den Verkehrswert, ab-

geleitet aus Grund- und Bestandswert zum Bewertungsstichtag auf rund

34.830,00 €
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14 Bewertung FI.Nr. 33/1 der Gemarkung Marloffstein

Abbildung: Luftbild FI.Nr. 33/1 Quelle: BayernAtlas

12.1 Grundstiucksangaben

Das zur Bewertung anstehende Grundstlck ist vorgetragen beim Amtsgericht Erlangen
Grundbuch von Marloffstein, Blatt 879

Das Grundstuck ist dort im Einzelnen wie folgt beschrieben:

Flur Nr. 33/1 Uttenreuther Stral3e, Waldflache, Verkehrsflache,
Landwirtschaftsflache zu 0,1108 ha

Abteilung |  Eigentimer:

Lt. Auszug, hier nicht erwahnt

Abteilung Il Lasten und Beschrankungen:

Keine den Wert beeinflussenden Eintragungen vorhanden.
Abteilung Il Hypotheken, Grundschulden, Rentenschulden:

Keine den Wert beeinflussenden Eintragungen vorhanden.
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12.2 Beschreibung

Marloffstein
]
T Finr 331
Abbildung: Lage Quelle: BayernAtlas
Lage:

o Das Grundstiick befindet sich stidéstlich von Marloffstein, entlang der Uttenreuther
Strale.

Form und Zuschnitt:
o Das Grundstiick ist Ianglich geformt und sehr schmal.

Benachbarte Grundstulicke:

o Siden: Gebuschflache
o Westen: Gebluschflache, Waldflache (Besitzeinheit)
o Osten: Verkehrsflache
o Norden: Gebuschflache
Neigung:

o Die Flache ist geneigt.
ErschlieBung/Zuganglichkeit:

o Die Flache verlauft entlang der Uttenreuther Stral’e und ist Uber diese erreichbar.
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Besondere Anlagen, Beschrankungen, Rechte/Lasten usw.:

Anlagen:

o Der ndrdliche Bereich der Flache ist als Geh- und Radweg ausgelegt.
Grundbuchrechtliche Beschrankungen:

o Keine.
Sonstige Beschrankungen im Bereich der normalen Bewirtschaftung:

o Sehr schmaler Grundstickszuschnitt.

Wertrelevante sonstige Einschrankungen, Besonderheiten:

o0 Stralkenbegleitgrin und Teile des Geh- und Radweges.
o Einfahrtsbereich zu FI.Nr. 33

o0 Biotopkartierung

Bistephartierung (Flachiand) |Blstspkartisrung Bayern)

Bentaphaipr W

Mlesophibey Gobische. naturnah (10 w)

Abbildung: Biotopkartierung Quelle: BayernAtlas

12.3 Nutzung

Bei dem Grundstuck handelt es sich um eine Flache, die als StralRenbegleitgrinflache zu be-
zeichnen ist. Der Grinstreifen, der in einem ungenutzten und unbewirtschafteten Zustand ist,
besteht Uberwiegend aus einem Baum-/ Strauchbewuchs, wobei der nérdliche Bereich mit ei-
nem Geh- und Radweg Uberbaut ist. Eine darlber hinausgehende eigenstandige Nutzung ist

nicht erkennbar.

Ein Miet- oder Pachtverhaltnis besteht nicht.
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12.4 Bewertung

Aufgrund der Lage, der Nutzungs- und Bewirtschaftungsmdglichkeit wird in Anlehnung an die
Wertermittlungsverordnung auf der Grundlage der Bodenrichtwerte folgender Quadratmeter-

preis abgeleitet:
Forstflache, Forstbrachflache ohne Bestand: 1,55 €/m?

Lagewertanpassung:

Abschlag aufgrund schmalen Grundstiickszuschnittes

Und eingeschrankte Nutzungsmaoglichkeit - 0,10 €/m2
Abschlag wegen Biotopkartierung - 0,05 €/m?
Wert nach Lagewertanpassung 1,40 €/m?
Forstflache:

Grundflache x Wert pro gm

1.108 m? x 1,40 €/m? = 1.551,20 €

b) Bestandswert Forst:

Flr den Bestandswert legt der Unterzeichner unter Bericksichtigung der Ertragsleistung

nachfolgende Werte fest.

Zusammenfassende Bestandseinschatzung Waldflache:

Ca. 100% Buntholz (Akazie), ca. 5- bis 15-jahrig, Bestockung 1,2

b) Bestandswert Forst:

Fur den Bestandswert legt der Unterzeichner unter Berlcksichtigung der Ertragsleistung

nachfolgende Werte fest:
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Bestandswertermittlung

FlachengrofRe in m? 1.108,00

Baumart Kiefer Eiche Buche Fichte Buntlaubholz
Ertragsklasse I I I I I
Abtriebswert (Au) 22.500,00€ | 75.000,00€| 18.750,00€| 29.000,00 € 18.750,00 €
unter Bericksichtigung der

ortlichen Bedinungen

Kulturkosten ( c) 4.000,00 € 5.500,00 € 5.000,00 € 3.500,00 € 5.000,00 €
Durchschnittsalter 0 0 0 0 108
Bestockungsgrad

(Walddichte (B)) 0 0 0 0 1,2
Alterswertfaktor (f) 0 0 0 0 0,077
Flachenanteil (F) in ha 0 0 0 0 0,0554
Flachenanteil in % 0% 0% 0% 0% 50%

(((Au-c) xf+c)xB)xF=Bestandswert pro ha

Fir den Wert des Baumbestandes wird der Wert nach folgender Berechnung erstellt

Baumart Kiefer Eiche Buche Fichte Buntlaubholz |
Bestandswert - € - € - € - € 402,79 € |
Grundwert Flache 1.551,20 €

Gesamtwert der Flache

1.953,99 € |

Waldflache, Verkehrsflache, Landwirtschaftsfliche , zu 1.108 m?

Verkehrswert FI.Nr. 33/1, Uttenreuther StraRe,

Nach Wiurdigung aller mir bekannten tatsachlichen und marktwirtschaftlichen Gesichtspunkte

und unter Abwagung aller wertbeeinflussenden Umstande schatze ich den Verkehrswert, ab-

geleitet aus Grund- und Bestandswert zum Bewertungsstichtag auf rund

2.000,00 €
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1# Bewertung FI.Nr. 285/55 der Gemarkung Uttenreuth

Abbildung: Luftbild FI.Nr. 285/55 Quelle: BayernAtlas

13.1 Grundstiicksangaben

Das zur Bewertung anstehende Grundstlck ist vorgetragen beim Amtsgericht Erlangen
Grundbuch von Marloffstein, Blatt 879

Das Grundstuck ist dort im Einzelnen wie folgt beschrieben:

Flur Nr. 32/4 Kr ERH 7 Marloffstein-Uttenreuth, Verkehrsflache zu 0,0137 ha

Abteilung | Eigentimer:

Lt. Auszug, hier nicht erwahnt

Abteilung Il Lasten und Beschrankungen:

Keine den Wert beeinflussenden Eintragungen vorhanden.
Abteilung Il Hypotheken, Grundschulden, Rentenschulden:

Keine den Wert beeinflussenden Eintragungen vorhanden.
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13.2 Beschreibung

Marioffetein

FI.Nr. 285/55

Abbildung: Lage Quelle: BayernAtlas

Lage:

o Das Grundstiick befindet sich an der KreisstralRe Kr ERH 7 zwischen Marloffstein und

Uttenreuth, ca. 1 km sudlich von Marloffstein.

Form und Zuschnitt:
o Das Grundstick ist dreieckig geformt, nach Stiden spitz zulaufend.

Benachbarte Grundstiicke:

o Siden: Verkehrsflache

o Westen: Griinlandflache

o Osten: Verkehrsflache

o Norden: Verkehrsflache
Neigung:

o Die Flache ist geneigt.
Erschlielung/Zuganglichkeit:

o Die Flache ist eine Verkehrsflache (Geh- und Radweg).
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Besondere Anlagen, Beschriankungen, Rechte/Lasten usw.:

Anlagen:
o Teilflache eines Radweges zwischen Marloffstein und Uttenreuth.
Grundbuchrechtliche Beschrankungen:
o Keine.
Sonstige Beschrankungen im Bereich der normalen Bewirtschaftung:
o Die Flache ist eine Verkehrsflache, ein Teilstlick des Radwegs entlang der Kreis-
stral’e Kr ERH 7.
Wertrelevante sonstige Einschrankungen, Besonderheiten:
o Keine landwirtschaftliche Nutzung madglich.

o Kleiner Grundstiickzuschnitt.

13.3 Nutzung

Bei dem Grundstlick handelt es sich um eine 137 m? grol3e Teilflache der Verkehrsanlage
entlang der Kreisstralle ERH 7 zwischen Marloffstein und Uttenreuth. Die Flache ist funktional
dem bestehenden Radweg zuzuordnen und erflllt entsprechende Verkehrs- und Erschlie-

Bungsfunktionen.

Ein eigenstandiger Nutzungswert Uber die verkehrliche Zweckbestimmung hinaus ist nicht ge-
geben. Der Ausbau erfolgte durch den Landkreis im Einvernehmen mit dem friheren Eigenti-

mer. Ein Miet- oder Pachtverhaltnis besteht nicht.

13.4 Bewertung

Aufgrund der Lage, der Nutzungs- und Bewirtschaftungsmaoglichkeit wird in Anlehnung an die
Wertermittlungsverordnung auf der Grundlage der Bodenrichtwerte folgender Quadratmeter-

preis abgeleitet:
Mittlere Ackerflache 5,00 €/m?

Lagewertanpassung:

Eine weitere Lagewertanpassung halt der Unterzeichner fur nicht erforderlich.
Wert Flache:

137 m? x 5,00 €/m? = 685,00 €
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Verkehrswert FI.Nr. 285/55,

Kr ERH 7 Marloffstein - Uttenreuth, zu 137 m?

Nach Wirdigung aller mir bekannten tatsachlichen und marktwirtschaftlichen Gesichtspunkte
und unter Abwagung aller wertbeeinflussenden Umsténde schéatze ich den Verkehrswert, ab-

geleitet aus Grund- und Bestandswert zum Bewertungsstichtag auf rund

700,00 €
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12 Zusammenstellung der Werte gemaf Auftrag

Gemarkung [Flurnummer|Beschrieb Grofle in ha  |Wert
Marloffstem |58/74 Hauptstrafle 0,0016 2.080,00 €
Marloffstem  |121/29 Uttenreuther Straf3e 0,0006 780,00 €
Marloffstem |32 Nihe Bergstrafie 2,1581 465.400,00 €
Marloffstem  |32/4 Bergstralie 0,0075 9.750,00 €
Marloffstem |58/11 Schlofstralle 0,0070 9.100,00 €
Marloffstem |98 Der Wischweiher 0,2286 22.860,00 €
Marloffstem |33 Nihe Marloffstem 0,8805 34.830,00 €
Marloffstem  |33/1 Uttenreuther Stral3e 0,1108 2.000,00 €
Uttenreuth ~ |285/55 Kr ERH 7 0,137 700,00 €
Gesamt gerundet 3,4084| 547.500,00
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1% AbschlieBende Erklarung

Das Wertermittlungsobjekt wurde am 07.07.2026 von mir personlich besichtigt. Das vorste-
hende Gutachten wurde von mir frei von jeglicher Beeinflussung erstellt. Alle Angaben und
Aussagen im Gutachten sind neutral und objektiv dargestellt. Erfahrungswerte unter Berlck-
sichtigung der ortlichen Gegebenheiten wurden ebenso wie die Durchschnittssatze aus ein-
schlagiger Literatur, Preistabellen und Angeboten zugrunde gelegt. Die Richtigkeit der fur die
Erstellung des Gutachtens zugrunde gelegten Unterlagen und Angaben von Dritten sowie Be-

teiligten wird vorausgesetzt.

Obwohl die Auswertung der zur Verfligung gestellten Unterlagen keinerlei Hinweiserbrachten,
kann das Vorhandensein wertbeeinflussender und schadigender Bodenverhaltnisse grund-

satzlich nicht ausgeschlossen werden.

Stornhof, den 15.07.2026

Konrad Rosenzweig, offentl. best. u. vereid. Sachverstandiger
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