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Aufgrund der Lage und Funktion ist die Flache der Hauptstral3e zuzuordnen und dient verkehr-
lichen beziehungsweise strallenbegleitenden Zwecken. Eine eigenstandige wirtschaftliche

Nutzungsmaoglichkeit besteht derzeit nicht.

5.4 Bewertung

Aufgrund der Lage, der Nutzungs- und Bewirtschaftungsmaoglichkeit wird in Anlehnung an die
Wertermittlungsverordnung auf der Grundlage der Bodenrichtwerte folgender Quadratmeter-

preis abgeleitet:

Baureifes Land abzlgl. AlterschlieRungswert 30,00 € 650,00 €/m?

Lagewertanpassung:

Abschlag aufgrund der geringer Gré3e und des Zuschnittes

und der Nutzungsmaoglichkeit - 80% - 520,00 €/m?
Wert nach Lagewertanpassung 130,00 €/m?
Wert Flache:

16 m? x 130,00 €/m? = 2.800,00 €

Verkehrswert FI.Nr. 58/74

HauptstraBe, Verkehrsflache zu 16 m?

Nach Wirdigung aller mir bekannten tatsachlichen und marktwirtschaftlichen Gesichtspunkte
und unter Abwagung aller wertbeeinflussenden Umstande schatze ich den Verkehrswert, ab-

geleitet aus Grund- und Bestandswert zum Bewertungsstichtag auf rund

2.080,00 €
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# Bewertung FI.Nr. 121/29 der Gemarkung Marloffstein

S {

Abbildung: Luftbild FI.Nr. 121/29 Quelle: BayernAtlas
6.1 Grundsticksangaben

Das zur Bewertung anstehende Grundstlck ist vorgetragen beim Amtsgericht Erlangen
Grundbuch von Marloffstein, Blatt 879

Das Grundstuck ist dort im Einzelnen wie folgt beschrieben:

Flur Nr. 121/29 Uttenreuther Stral’e, Verkehrsflache zu 0,0006 ha

Abteilung |  Eigentimer:

Lt. Auszug, hier nicht erwahnt

Abteilung Il Lasten und Beschrankungen:

Keine den Wert beeinflussenden Eintragungen vorhanden.
Abteilung Il Hypotheken, Grundschulden, Rentenschulden:

Keine den Wert beeinflussenden Eintragungen vorhanden.
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6.2 Beschreibung
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Marfoffstein

—— FLNr. 121/29
o
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Abbildung: Lage Quelle: BayernAtlas
Lage:

o0 An der Kreuzung der Hauptstralle mit der Uttenreuther Stral3e.

o Grundstlick befindet sich im Zentrum von Marloffstein.

Form und Zuschnitt:
o Das Grundstick ist nahezu bogenférmig, langlich und sehr schmal geformt.

Benachbarte Grundstlicke:

o Siden: Stralienkreuzung

o Westen: Stralde

o Osten: bebautes Grundstiick

o Norden: Stralde, Gehsteig (Besitzeinheit mit der FI.Nr. 58/74)
Neigung:

o Die Flache ist leicht geneigt.
Erschlielung/Zuganglichkeit:

o Die Flache ist als Strallenbegleitflache, Gehsteig ausgebaut.
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Besondere Anlagen, Beschrankungen, Rechte/Lasten usw.:

Anlagen:
o Auf dem Grundstick befindet sich ein Verkehrsschild.
Grundbuchrechtliche Beschrankungen:
o Keine.
Sonstige Beschrankungen im Bereich der normalen Bewirtschaftung:
o Das Grundstiick kann aufgrund seiner Gréf3e und Lage nicht bebaut werden. Auch
eine Angliederung an die bestehende Bebauung ist nicht méglich.
Wertrelevante sonstige Einschrankungen, Besonderheiten:

o0 Ortsinnenlage.

o0 Bereits durch die Gemeinde als Gehsteig ausgebaut.

Abbildung: Bewertungsgrundsttick (rot markiert) Foto: Rosenzweig

6.3 Nutzung

Das Grundstuck verlauft parallel zur Kreuzung der Hauptstral3e zur Uttenreuther Stral’e und
wird im Grundbuch als Verkehrsflache ausgewiesen. Die Flache stellt nicht die eigentliche

Fahrbahn dar, sondern einen stralenbegleitenden Nebenbereich der Verkehrsanlage, der als

SACHVERSTANDIGENBUROe ROSENZWEIGe STORNHOF 5 e 91346 WIESENTTAL



Bewertung FI.Nr. 121/29 der Gemarkung Marloffstein 30

Gehsteig ausgebaut und genutzt wird. Der Ausbau erfolgte durch die Gemeinde Marloffstein

im Einvernehmen mit dem friheren Eigentimer. Ein Miet- oder Pachtverhaltnis besteht nicht.

Aufgrund der Lage und Funktion ist die Flache der Hauptstral3e zuzuordnen und dient verkehr-
lichen beziehungsweise strallenbegleitenden Zwecken. Eine eigenstandige wirtschaftliche

Nutzungsmoglichkeit besteht derzeit nicht.

6.4 Bewertung

Aufgrund der Lage, der Nutzungs- und Bewirtschaftungsmaoglichkeit wird in Anlehnung an die
Wertermittlungsverordnung auf der Grundlage der Bodenrichtwerte folgender Quadratmeter-

preis abgeleitet:

Baureifes Land abzigl. Alterschlielungswert 30,00 € 650,00 €/m?

Lagewertanpassung:

Abschlag aufgrund der geringer Gré3e und des Zuschnittes

und der Nutzungsmaoglichkeit - 80% - 520,00 €/m?
Wert nach Lagewertanpassung 130,00 €/m?
Wert Flache:

6 m? x 130,00 €/m? = 780,00 €

Verkehrswert FI.Nr. 121/29

Uttenreuther StralRe, Verkehrsflache zu 6 m?

Nach Wiurdigung aller mir bekannten tatsachlichen und marktwirtschaftlichen Gesichtspunkte
und unter Abwagung aller wertbeeinflussenden Umstande schatze ich den Verkehrswert, ab-

geleitet aus Grund- und Bestandswert zum Bewertungsstichtag auf rund

780,00 €
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¢ Bewertung FI.Nr. 32 der Gemarkung Marloffstein

Abbildung: Luftbild FI.Nr. 32 Quelle: BayernAtlas

7.1 Grundsticksangaben

Das zur Bewertung anstehende Grundstlck ist vorgetragen beim Amtsgericht Erlangen
Grundbuch von Marloffstein, Blatt 879

Das Grundstuck ist dort im Einzelnen wie folgt beschrieben:

Flur Nr. 32 Nahe BergstralRe, Landwirtschaftsflache, Waldflache, Wasserflache
zu 2,1581 ha

Abteilung |  Eigentimer:

Lt. Auszug, hier nicht erwahnt

Abteilung Il Lasten und Beschrankungen:

Keine den Wert beeinflussenden Eintragungen vorhanden.
Abteilung Il Hypotheken, Grundschulden, Rentenschulden:

Keine den Wert beeinflussenden Eintragungen vorhanden.
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7.2 Beschreibung

Marloffatein

@

N FLNr. 32

Abbildung: Lage Quelle: BayernAtlas

Lage:

o Am sudostlichen Rand von Marloffstein.

o Das Grundstick befindet sich im Aufienbereich (nach §35 BauGB).
Form und Zuschnitt:

o Das Grundstick ist unregelmafig geformt.

Benachbarte Grundstuicke:

o Suden: Wasserflache (Besitzeinheit)
o Westen: bebaute Grundstlicke, Weg- und Verkehrsflache, Gartenflache
o Osten: Gebuschflache, Waldflache, Grinland (Besitzeinheit)
o Norden: Verkehrsflache (teilweise Besitzeinheit)
Neigung:

o Die Flache ist leicht geneigt bis geneigt, im noérdlichen und 6stlichen Bereich leicht
hangig.

Erschlielung/Zuganglichkeit:

o Die Flache liegt direkt an der SchloRstralie sowie im Sudwesten an der Bergstralle,

Uber die sie gut angefahren werden kann.
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Besondere Anlagen, Beschrankungen, Rechte/Lasten usw.:

Anlagen:
o Auf dem Grundstick befindet sich ein Fischweiher.
Grundbuchrechtliche Beschrankungen:
o Keine. Anzumerken ist, dass ein Oberflachenkanal mit Schacht auf dem Grundstick
verlauft.
Sonstige Beschrankungen im Bereich der normalen Bewirtschaftung:
o Die Flache weist mehrere Bewirtschaftungsbereiche auf.
Wertrelevante sonstige Einschrankungen, Besonderheiten:
o0 Ortrandlage.

o Auf dem Grundstiick befinden sich zwei kleinere Biotopbereiche.

Abbildung: Biotopkartierung Quelle: BayernAtlas
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Qualitiat des Bodens:

Der Boden wird durch den Unterzeichner insgesamt als unterdurchschnittlicher bis durch-
schnittlicher landwirtschaftlicher Standort fir die Region eingestuft. Es handelt sich Uberwie-
gend um tonige Lehmbdden mit mittlerer bis eingeschrankter natirlicher Ertragsfahigkeit. Die
Flachen weisen aufgrund ihres héheren Tonanteils ein vergleichsweise hohes Wasserhalte-
vermogen auf, reagieren jedoch empfindlich auf unglnstige Witterungsverhaltnisse. Insbeson-
dere bei anhaltender Nasse bestehen Einschrankungen hinsichtlich der Befahrbarkeit und Be-
arbeitbarkeit, wahrend in Trockenperioden die Wasserversorgung der Pflanzen je nach Bo-

dentiefe und Skelettgehalt ebenfalls begrenzt sein kann.

Die Bodenart Tlla3 45/45 stellt einen schweren tonigen Standort mit durchschnittlicher Ertrags-
fahigkeit dar. Die natirliche Bodenfruchtbarkeit wird durch die hohe Bindigkeit des Bodens
sowie die eingeschrankte Durchliftung und Erwarmbarkeit begrenzt. Die Nutzungsmdglichkei-
ten sind daher starker von einer sachgerechten Bewirtschaftung und den jeweiligen Witte-

rungsverhaltnissen abhangig.

Die Bodenart LT5V 46/41 ist als lehmig-toniger Verwitterungsboden einzustufen. Die naturli-
che Ertragsfahigkeit liegt im unteren bis mittleren Bereich. Der Boden verfugt Uber eine aus-
reichende Wasserspeicherfahigkeit, weist jedoch aufgrund seines Tonanteils eine gewisse
Verdichtungs- und Staunassegefahrdung auf. Die gegentiber der Bodenzahl niedrigere Acker-

zahl verdeutlicht standértliche Nachteile, die sich ertragsmindernd auswirken kénnen.

Die als LT5V Ger gekennzeichneten Gerdllbdéden weisen zusatzlich einen erhdhten Skelett-
bzw. Steinanteil auf. Dieser kann die nutzbare Feldkapazitat reduzieren und die Bodenbear-
beitung erschweren. Die Ertragsfahigkeit ist daher im Vergleich zu steindrmeren Boden der-
selben Bodenart tendenziell geringer einzustufen. Insgesamt handelt es sich um Standorte mit
mittlerem bis maRigem landwirtschaftlichem Nutzungspotenzial, deren Ertragsleistung in be-
sonderem Male von den Niederschlagsverhaltnissen und einer angepassten Bewirtschaftung

abhangt.
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Abbildung: Bodenqualitét Quelle: BayernAtlas

7.3 Nutzung

Die gegenstandliche Flache gliedert sich in mehrere unterschiedliche Nutzungsbereiche. Im
Ostlichen Grundstlicksbereich befindet sich eine Grunlandflache mit einer GréRe von
ca. 4.590 m?, welche auf dem Bild rot markiert ist. Die Flache wird derzeit als Griinland genutzt
und stellt den wesentlichen landwirtschaftlich nutzbaren Teil des Grundstiicks dar. Die Er-
schliefung erfolgt Uber eine im sidwestlichen Bereich gelegene Zufahrt, die aktuell zur Be-
wirtschaftung und Erreichbarkeit der Flache genutzt wird. Der Grinlandbereich wird durch ei-
nen Pachter auf der Grundlage eines schriftlichen Pachtvertrages bewirtschaftet. Der Pacht-

vertrag endete am 31.12.2017 und verlangert sich fortan von Jahr zu Jahr.

Im sudlichen Bereich des Grundstiicks befindet sich eine Wasserflache (Fischweiher, Teich-
anlage) mit einer GréRe von ca. 1.920 m?, die in der Ubersichtskarte blau dargestellt ist. Fiir
diesen Bereich ist ein Biotop kartiert. Die Flache erfiillt daher insbesondere 6kologische und
landschaftsstrukturelle Funktionen, die einer Nutzung als Fischweiher jedoch nicht entgegen-
stehen. Der Fischweiher steht in Verbindung mit dem sidlichen Fischweiher auf FI.N.98 (Be-
sitzeinheit) und muss auch Uber diesen mitbewirtschaftet werden, da der Fischweiher auf
FI.Nr.32 keinen eigenen Monch (Wasserablauf) hat. Die Wasserflache speist sich durch na-
turliche Oberflachengewasser und ist auch zum Teil den Himmelsweihern zuzuordnen. Ein

naturlicher Zufluss aus einem Quellbereich ist nicht erkennbar. Die Weiherflache wird durch
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einen Pachter auf der Grundlage eines schriftlichen Vertrages bewirtschaftet. Der Pachtvertrag
endete am 28.02.2020 und wird von Jahr zu Jahr fortgeflhrt.

Im nérdlichen Bereich des Grundstlickes (an der Schlof3strafte), ca. 100 m?, sowie im sudli-
chen Bereich an der BergstralRe, ca. 200 m?, befinden sich jeweils Stellplatze, die als einfach
befestigte (geschotterte) Bereiche zur Nutzung als Kfz-Abstellplatz verpachtet sind. Die Pacht-
verhaltnisse bestehen auf der Grundlage eines schriftlichen Pachtvertrages, die bereits abge-
laufen sind und sich von Jahr zu Jahr im Einvernehmen verlangern. Die Grundstlicksteile sind

auf dem Bild gelb hinterlegt.

Die verbleibende Restflache des Grundstucks ist auf dem Bild griin markiert und besteht tber-
wiegend aus Gebusch-, Brach- und Forstflache. Diese Bereiche sind durch einen Geholzbe-
wuchs sowie eine fehlende regelmallige Bewirtschaftung gepragt. Innerhalb dieser Flachen
befindet sich zudem ein weiterer, kleinrAumiger kartierter Biotopbereich. Die Geblsch- und
Brachflachen besitzen vor allem 6kologische Bedeutung als Lebens- und Rickzugsraum fir

Flora und Fauna sowie fur die Strukturvielfalt des Landschaftsraums.

Insgesamt stellt sich das Grundstlick als heterogen strukturierte Flache mit unterschiedlichen
Nutzungs- und Wertkomponenten dar. Neben der landwirtschaftlich genutzten Grinlandflache
pragen insbesondere die kartierten Biotopbereiche sowie die Wasserflache den Charakter des

Grundstulicks.

,
T R e

Abbildung: Nutzungsbereiche FI.Nr. 32 Quelle: BayernAtlas
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Nutzungsbereiche:

Griunlandflache (rot markiert) ca. 4.590 m?
Gebuschflache und Brache (grin markiert) ca. 14.771 m?
Wasserflache (blau markiert) ca. 1.920 m?
Abstellflachen (gelb markiert) ca. 300 m?

7.4 Bewertung

Um das Grundstlick fachlich differenziert bewerten zu kénnen, halt der Unterzeichner eine

Unterteilung in drei Bewertungszonen fir sachgerecht.

Die Flache weist hinsichtlich ihrer tatsachlichen Nutzung sowie ihrer naturrdumlichen und 6ko-
logischen Auspragung deutlich voneinander abgrenzbare Teilbereiche auf. Insbesondere un-
terscheiden sich die einzelnen Bereiche in Bezug auf ihre Nutzbarkeit und ihre Vegetations-
struktur. Ebenso grenzt die Flache an bestehende Bebauung, sodass diese Randbereiche
eine gewisse Privilegierung in der zukunftigen Nutzung aufweisen. Wenngleich die Flache dem
Aulenbereich zuzuordnen ist, kann gerade im Bereich der angrenzenden Schlo3stralie eine
Erweiterung des Siedlungsbereiches in naher Zukunft nicht ausgeschlossen werden. Ebenso
ist der Bereich im Stdwesten nahe der Bergstrale als privilegierter Entwicklungsraum zu be-

trachten.

Wahrend im westlichen Grundstlcksbereich eine als Grunland genutzte Flache vorliegt, wird
der sudliche Bereich durch eine Wasserflache mit kartiertem Biotop gepragt. Der dstliche Be-
reich der Flache besteht Uberwiegend aus Geblsch und Brachland, innerhalb derer ebenfalls

ein kleinrdumiger Biotopbereich kartiert ist.

Die einzelnen Teilflachen weisen somit unterschiedliche tatsachliche und rechtliche Rahmen-
bedingungen auf, die sich auf ihre Nutzungsmadglichkeiten und damit auf inre wertmafige Ein-
ordnung auswirken. Vor diesem Hintergrund erscheint eine getrennte Betrachtung der jeweili-
gen Teilflachen zweckmaRig, um den unterschiedlichen Gegebenheiten und deren Einfluss

auf die Bewertung angemessen Rechnung zu tragen.

Aufgrund dieser Tatsachen, der Lage und der verschiedenen Nutzungs- und Bewirtschaf-

tungsmadglichkeit wird die Flache vom Unterzeichner in Wertbereiche eingeteilt.
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Abbildung: Bewertungszonen FI.Nr. 32 Quelle: BayernAtlas

Bewertungszone 1 — privilegierte Flache (rot markiert)

Aufgrund der Lage, der Nutzungs- und Bewirtschaftungsmdglichkeit sowie in Anlehnung an
die Wertermittlungsverordnung wird auf der Grundlage des Bodenrichtwertes nachfolgender

Quadratmeterpreis zum Ansatz gebracht:
Privilegiertes Agrarland 50,00 €/m?

Lagewertanpassung:

Eine Lagewertanpassung halt der Unterzeichner fir nicht erforderlich.
Wert der Teilflache:

8.350 m? x 50,00 €/m? = 417.500,00 €

SACHVERSTANDIGENBUROe ROSENZWEIGe STORNHOF 5 e 91346 WIESENTTAL



Bewertung FI.Nr. 32 der Gemarkung Marloffstein 39

Bewertungszone 2 - Gebiischflache, Brache (griin markiert)

Aufgrund der Lage, der Nutzungs- und Bewirtschaftungsmdglichkeit sowie in Anlehnung an
die Wertermittlungsverordnung wird auf der Grundlage des Bodenrichtwertes nachfolgender

Quadratmeterpreis zum Ansatz gebracht:
Geringwertige Flachen, Odland, Brachland 2,00 €/m?

Lagewertanpassung:

Eine Lagewertanpassung halt der Unterzeichner fur nicht erforderlich.
Wert der Teilflache:

9.651 m?x 2,00 €/m? = 19.302,00 €

Bewertungszone 3 - Wasserflache (blau markiert)

Aufgrund der Lage, der Nutzungs- und Bewirtschaftungsmaoglichkeit sowie in Anlehnung an
die Wertermittlungsverordnung wird auf der Grundlage des Bodenrichtwertes nachfolgender

Quadratmeterpreis zum Ansatz gebracht:

Besonders ortsnahe Flachen mit besonderer Nutzungs-

moglichkeit (Weiherflache) 10,00 €/m?

Lagewertanpassung:

Abschlag aufgrund fehlender Entwasserung

und Gebusch- und Biotopanteil - 2,00 €/m?

Wert nach Lagewertanpassung 8,00 €/m?
Wert der Teilflache:

3.580 m? x 8,00 €/m? = 28.640,00 €

Zusammensetzung der Werte:

Wert der Bewertungszone 1 417.500,00 €
Wert der Bewertungszone 2 19.302,00 €
Wert der Bewertungszone 3 28.640,00 €
Wert insgesamt 465.442,00 €
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Verkehrswert FI.Nr. 32 Ndhe Bergstrale,

Landwirtschaftsflache, Waldflache, Wasserflache, zu 21.581 m?

Nach Wiurdigung aller mir bekannten tatsachlichen und marktwirtschaftlichen Gesichtspunkte
und unter Abwéagung aller wertbeeinflussenden Umstande schatze ich den Verkehrswert, ab-

geleitet aus Grund- und Bestandswert zum Bewertungsstichtag auf rund

465.400,00 €
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# Bewertung FI.Nr. 32/4 der Gemarkung Marloffstein

Abbildung: Luftbild FI.Nr. 32/4 Quelle: BayernAtlas

8.1 Grundsticksangaben

Das zur Bewertung anstehende Grundstlick ist vorgetragen beim Amtsgericht Erlangen
Grundbuch von Marloffstein, Blatt 879

Das Grundstiick ist dort im Einzelnen wie folgt beschrieben:

Flur Nr. 32/4 Bergstralle zu 0,0075 ha

Abteilung |  Eigentimer:

Lt. Auszug, hier nicht erwahnt

Abteilung Il Lasten und Beschrankungen:

Keine den Wert beeinflussenden Eintragungen vorhanden.
Abteilung Il Hypotheken, Grundschulden, Rentenschulden:

Keine den Wert beeinflussenden Eintragungen vorhanden.
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8.2 Beschreibung

— FIL.Nr. 32/4

Abbildung: Lage Quelle: BayernAtlas

Lage:

o Das Grundstiick ist ein Teilstlick der Bergstral3e, in der Nahe zu Kreuzung mit der
Hauptstralle.
0 Grundstlck befindet am sidlichen Rand von Marloffstein und ist dem Innenbereich

zuzuordnen.

Form und Zuschnitt:
o Das Grundstiick ist nahezu trapezférmig, norddstlich spitz zulaufend.

Benachbarte Grundstulicke:

o Siden: Verkehrsflache (Bergstralle)

o Westen: Bebautes Grundstiick

o Osten: Grinlandflache (Besitzeinheit)

o Norden: Verkehrsflache, bebautes Grundstiick
Neigung:

o Die Flache ist leicht geneigt.
ErschlieBung/Zuganglichkeit:

o Die Flache ist als Stralenflache ausgebaut.
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Besondere Anlagen, Beschrankungen, Rechte/Lasten usw.:

Anlagen:
o Keine.
Grundbuchrechtliche Beschrankungen:
o Keine.
Sonstige Beschrankungen im Bereich der normalen Bewirtschaftung:
o Das Grundstiick kann aufgrund seiner Gréf3e und Lage nicht bebaut werden. Auch
eine Angliederung an die bestehende Bebauung ist nicht méglich.
Wertrelevante sonstige Einschrankungen, Besonderheiten:

o0 Ortsinnenlage.

o0 Bereits durch die Gemeinde als Stralle ausgebaut.

Abbildung: Bewertungsgrundstiick (rot markiert) Foto: Rosenzweig
8.3 Nutzung

Das Grundstuck ist eine Teilflache der sidlichen Bergstra’e und wird im Grundbuch als Ver-
kehrsflache ausgewiesen. Die Flache ist ein Teil der eigentlichen Fahrbahn. Der Ausbau er-
folgte durch die Gemeinde Marloffstein im Einvernehmen mit dem friheren Eigentumer. Ein

Miet- oder Pachtverhaltnis besteht nicht.
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Aufgrund der Lage und Funktion ist die Flache der Bergstralle zuzuordnen und dient als Er-
schlieBungsstralle der umliegenden Bebauung und Grundstiicke. Eine daruber hinausge-

hende eigenstandige Nutzung ist nicht erkennbar.

8.4 Bewertung

Aufgrund der Lage, der Nutzungs- und Bewirtschaftungsmaoglichkeit wird in Anlehnung an die
Wertermittlungsverordnung auf der Grundlage der Bodenrichtwerte folgender Quadratmeter-

preis abgeleitet:

Baureifes Land abzlgl. Alterschlieungswert 30,00 € 650,00 €/m?

Lagewertanpassung:

Abschlag aufgrund der geringer Gré3e und des Zuschnittes

und der Nutzungsmaoglichkeit - 80% - 520,00 €/m?
Wert nach Lagewertanpassung 130,00 €/m?
Wert Flache:

75 m? x 130,00 €/m? = 9.750,00 €

Verkehrswert FI.Nr. 32/4

BergstraBe, zu 75 m?

Nach Wiurdigung aller mir bekannten tatsachlichen und marktwirtschaftlichen Gesichtspunkte
und unter Abwagung aller wertbeeinflussenden Umstande schatze ich den Verkehrswert, ab-

geleitet aus Grund- und Bestandswert zum Bewertungsstichtag auf rund

9.750,00 €

SACHVERSTANDIGENBUROe ROSENZWEIGe STORNHOF 5 e 91346 WIESENTTAL



Bewertung FI.Nr. 58/11 der Gemarkung Marloffstein

45

¥ Bewertung FIL.Nr. 58/11 der Gemarkung Marloffstein

Abbildung: Luftbild FI.Nr. 58/11

9.1 Grundsticksangaben

Quelle: BayernAtlas

Das zur Bewertung anstehende Grundstlck ist vorgetragen beim Amtsgericht Erlangen

Grundbuch von Marloffstein, Blatt 879
Das Grundstick ist dort im Einzelnen wie folgt beschrieben:

Flur Nr. 58/11 Schlof3stralRe, Verkehrsflache

Abteilung |  Eigentimer:

Lt. Auszug, hier nicht erwahnt

Abteilung Il Lasten und Beschrankungen:

Keine den Wert beeinflussenden Eintragungen vorhanden.
Abteilung Il Hypotheken, Grundschulden, Rentenschulden:

Keine den Wert beeinflussenden Eintragungen vorhanden.

zu 0,0070 ha
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9.2 Beschreibung

¥

FI.Nr. 58/11

Abbildung: Lage Quelle: BayernAtlas

Lage:

o Die FI.Nr. 58/11 besteht aus zwei Grundstiicken, die einen Teil der Schlof3strale
sind. Sie liegen ca. 50 m voreinander getrennt.

o Die Grundstiicke befinden am siidostlichen Rand von Marloffstein.

Form und Zuschnitt:

o Die FI.Nr. 58/11 besteht aus zwei Grundstlicken, jeweils nahezu dreieckig geformt und

langgezogen.

Benachbarte Grundstulicke:

o Siden: Bebautes Grundstiick und Gebuschflache (Besitzeinheit)
o Westen: Verkehrsflache (Schlofl3stralke)
o Osten: Verkehrsflache (Schlofistralke)
o Norden: Verkehrsflache (Schlof3stralle)
Neigung:

o Die Flache ist eben.
ErschlieBung/Zuganglichkeit:

o Die Flache ist Teil der SchloRstral3e.
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Besondere Anlagen, Beschrankungen, Rechte/Lasten usw.:

Anlagen:
o Kanaleinlaufschacht.
Grundbuchrechtliche Beschrankungen:
o Keine.
Sonstige Beschrankungen im Bereich der normalen Bewirtschaftung:
o Das Grundstiick kann aufgrund seiner Gré3e und Lage nicht bebaut werden. Auch
eine Angliederung an die bestehende Bebauung ist nicht méglich.
Wertrelevante sonstige Einschrankungen, Besonderheiten:

o0 Ortsinnenlage.

o Bereits durch die Gemeinde als Stral3e bebaut.

Abbildung: Bewertungsgrundsttick (rot markiert) Foto: Rosenzweig
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Abbildung: Bewertungsgrundstiick (rot markiert) Foto: Rosenzweig

9.3 Nutzung

Das Grundstick umfasst eine Gesamtflache von 70 m? und gliedert sich in zwei raumlich ge-
trennte Teilflachen, die Bestandteil der Schlof3stralle sind und wird im Grundbuch als Ver-
kehrsflache ausgewiesen. Die Teilflachen befinden sich in einem Abstand von rund 50 m zu-

einander und sind Teil der eigentlichen Fahrbahn.

Der Ausbau erfolgte durch die Gemeinde Marloffstein im Einvernehmen mit dem friheren Ei-

gentimer. Ein Miet- oder Pachtverhaltnis besteht nicht.

Aufgrund der Lage und Funktion ist die Flache der SchloRstrale zuzuordnen und dient als
ErschlieBungsstralle der umliegenden Bebauung und Grundstlcke. Eine dariiber hinausge-

hende eigenstandige Nutzung ist nicht erkennbar.
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9.4 Bewertung

Aufgrund der Lage, der Nutzungs- und Bewirtschaftungsmdglichkeit wird in Anlehnung an die
Wertermittlungsverordnung auf der Grundlage der Bodenrichtwerte folgender Quadratmeter-

preis abgeleitet:

Baureifes Land abzigl. Alterschlielungswert 30,00 € 650,00 €/m?

Lagewertanpassung:

Abschlag aufgrund der geringer Gré3e und des Zuschnittes

und der Nutzungsmaoglichkeit - 80% - 520,00 €/m?
Wert nach Lagewertanpassung 130,00 €/m?
Wert Flache:

70 m2 x 130,00 €/m? = 9.100,00 €

Verkehrswert FI.Nr. 58/11

SchloBstraBe, Verkehrsflache, zu 70 m?

Nach Wiurdigung aller mir bekannten tatsachlichen und marktwirtschaftlichen Gesichtspunkte
und unter Abwagung aller wertbeeinflussenden Umstande schatze ich den Verkehrswert, ab-

geleitet aus Grund- und Bestandswert zum Bewertungsstichtag auf rund

9.100,00 €
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14t Bewertung FI.Nr. 98 der Gemarkung Marloffstein

Abbildung: Luftbild FI.Nr. 98

10.1 Grundstiicksangaben

Quelle: BayernAtlas

Das zur Bewertung anstehende Grundstlick ist vorgetragen beim Amtsgericht Erlangen

Grundbuch von Marloffstein, Blatt 879
Das Grundstuck ist dort im Einzelnen wie folgt beschrieben:

Flur Nr. 98 Der Waschweiher, Wasserflache

Abteilung |  Eigentimer:
Lt. Auszug, hier nicht erwahnt
Abteilung Il Lasten und Beschrankungen:

Keine den Wert beeinflussenden Eintragungen vorhanden.

Abteilung Il Hypotheken, Grundschulden, Rentenschulden:

Keine den Wert beeinflussenden Eintragungen vorhanden.

zu 0,2286 ha
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