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Überlandplan (Auszug aus dem Bayern Atlas) 
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Ortsplan (Auszug aus dem Bayern Atlas) 
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Lageplan – Flur Nr. 242 (ohne Maßstab) (Auszug aus dem Bayern Atlas) 
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Luftbild - Flur Nr. 242 (ohne Maßstab) (Auszug aus dem Bayern Atlas) 
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Auszug aus dem Flächennutzungsplan 

29
2 

29
9 

29
8 

24
2 

25
67
81
 

k
»
 

30
: 

24
2 

?
4
»
9
"
|
 

24
2/
8 

'4
2/
6 

24
2/
8 

24
2/

1 

24
2/
2 

24
2/

15
 

67
79

 
25
47
8C
 

?5
&7
7 

24
27
4 

24
2/
3 23
7 

23
6 

28
9 

26
3 

26
1 

25
6/

86
 

25
8/

87
 

50
*1

61
 

■ 
1 
<
-
a
 

/
 
2
5
8
*
1
2
5
7
 

w
s
;
 

25
67

83
 

25
67

84
1

25
67

63
 

25
67

69
 

'5
&7

t 

5^
73
 

15
6/
67
 

25
6*

86
 

25
6/
71
 

l
W
9
4
 

25
67
99
 

12
56

*5
6 

'5
&5
0 

2
5
^
X
9
 

25
67
12
1 

\5
&1
16
 

15
8/
4*
 

25
8*
44
 

,2
82
 

E
w
e
r
t
 

jn
d 

25
6/
55
 

25
67
53
 

>5
*6

. 

25
67
62
 

25
6/
19
 

25
6/
36
 

Ma
ßs
ta
b:
 1

:2
.5

00
 

Da
tu
m:
 1
2.

03
.2

02
6 

'2
5&

1C
4 *
 /
 2
56
/1
O5
l

L
w
H
5
 

25
6/
42
 

p
e
*
4
r
 

29
67

1 
2
5
V
1
5
 

2
5
&
1
0
6
]
 

f
25
6-

11
 

to
. 

0
 

25
67
11
 

25
67
12
 

,
5
»
H
 

25
67
8 

15
67
1 

25
6/

4 

Au
sz
ug
 a
us

 d
er

 
Li

eg
en

sc
ha

ft
sk

ar
te

 



Anlage zur Wertermittlung 

Unbebautes Grundstück Flur Nr. 242, Walddorf, Kattersdorf, 94209 Regen,  

je 32/124 Miteigentumsanteile Umgriffsflächen, Flur Nr. 242/14, 242/15, 242/16, 242/17, 256/27,256/36, 256/46, 256/74, 256/78, 256/101, 256/102, Gem. Eggenried 

 

 

Dipl. Ing. (FH) Max Weber, Architekt, Stadtplatz 9, 94209 Regen; Wertgutachten vom 14. April 2026, Walddorf, Kattersdorf, 94209 Regen        Anlage 6 

Auszug aus dem Bebauungsplan – Walddorf Regen / Deckblatt Nr. 5 
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P L A N L I C H E FESTSETZUNGEN 

1. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 

1.1 
E + DG 

Höchstgrenze, laut angegebener Geschoß¬ 
zahl 

2 . GRÜNFLÄCHEN 

2.1 

2.2 

2.2.1 

öffentliche Grünfläche, Parkanlage, 
Spielplätze 

Sicherheitsabstand zum Waldrand 

Die geplanten Wohngebäude haben zu dem im 
Norden und Osten angrenzenden Wald einen 
Sicherheitsabstand von mindestens 30 m 
einzuhalten. In der Sicherheitszone darf 
kein Baum stehen, dessen Stamm höher ist, 
als der Abstand zu den Gebäuden. Auch in 
der Folgezeit darf kein Baum höher werden, 
als der Abstand zu den Gebäuden beträgt. 

2.2.2 Die Rodung des in der Sicherheitszone lie¬ 
genden Waldbestandes ist verboten. Die von 
der Festsetzung unter Ziffer 2.2.1 betrof¬ 
fenen Bäume müssen gekappt werden. Weil 
sich die obersten Seitenäste aufrichten 
werden, um die Funktion des Gipfels zu 
übernehmen und somit das Höhenwachstum 
fortsetzen, sind die Bäume aus Sicher¬ 
heitsgründen in der Höhe: Abstand des 
Baumes minus 2 m zu kappen. 

2.2.3 Der in der Sicherheitszone liegende Wald¬ 
bestand ist im Einvernehmen mit dem Forst¬ 
amt Regen in einen gestuften, zur Be¬ 
bauungsplangrenze ansteigenden Waldrand, 
bestehend aus Sträuchern und Bäumen drit¬ 
ter und zweiter Ordnung umzuwandeln. Dies 
ist notwendig, um die Schutzfähigkeit des 
Waldrandes aufrecht zu erhalten. 


