Immobilien auf dem Prifstand. KO l b m Pa Ttn er

Expose zu Wertermittlung 7303

AZ 3 K 11/26 Amtsgericht Hof, Abteilung fiir Zwangsversteigerungssachen
Objekt SchloBstr. 9, 95615 Marktredwitz
Foto

Verkehrswert

unter Beriicksichtigung der besonderen Bedingungen des Zwangsversteige-
rungsgesetzes zum Wertermittlungsstichtag 14.04.2026 betrdgt  165.000 €
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Art Das zu bewertende Grundstiick ist bebaut mit einem Reiheneckhaus und einem
Nebengebiude.
Beim Reiheneckhaus handelt es sich um ein voll unterkellertes, 2-geschossiges
Zweifamilienwohnhaus mit nicht ausgebautem DachgeschoB. Die Erd- und
ObergeschoBwohnungen sind identisch geschnitten und bestehen aus 2 Zim-
mern, 1 Kammer (unter 10 m?), Bad/WC, Flur, Terrasse/Balkon.
Bei der Garage handelt es sich um ein nicht unterkellertes 1-geschossiges Ge-
biude zu KFZ-Einstellzwecken.
Flichenangaben
Grundstiicksfliche (gemé Grundbucheintrag) 492 m?
Bruttogrundflache (Berechnung in der Anlage)
Reiheneckhaus 342,20 m?
Nebengebiude 21,00 m?
Wohnfliche (Berechnung in der Anlage)
Erdgeschof3 65,22 m?
Obergeschof3 65,22 m?
Baubeschreibung
Reiheneckhaus

Massive Umfassungen, Massivdecken, Holzdachstuhl als Satteldach mit Zie-
geleindeckung, Fassade verputzt und gestrichen, Innenwénde und Decken ver-
putzt und gestrichen/tapeziert, Kunststofffenster isolierverglast, Kunststein-
fensterbinke innen, Metallbleche au3en, Rollos vorhanden, furnierte Tiirblatter
mit Futter und Verkleidung, teilweise mit Lichtausschnitt, Elektroausstattung
in mittlerem Standard mit Leitungen unter Putz, entsprechende Decken und
Wandauslésse vorhanden, im Erdgeschofl wurde die komplette Elektrounter-
verteilung erneuert in 2003, Olzentralheizung mit Rippen- und Kompaktheiz-
korpern sowie Thermostatventilen, im Bad FuB3bodentemperierung und Hand-
tuchheizkorper, Warmwasserbereitung iiber Durchlauferhitzer, Massivtreppe
von Keller- bis ins Obergeschofl, Einschubtreppe in den Spitzboden;

- KellergeschoB

Massivtreppe, Leitungen auf Putz verlegt, Betonboden, Kellereinfachfenster,
leichte Durchfeuchtungen erkennbar;

Tankraum mit Betonboden, hinter Abmauerung 2 Kunststoffbatterietanks vor-
handen;

Heizraum mit keramischem Bodenoberbelag, Heizanlage (Baujahr 2007 oder
2009) wird 1t. Angabe laufend tiberpriift und entspricht der Verordnung;
Werkstatt mit Betonboden, Stromanschlul3;

Waschkiiche mit Betonboden, Waschmaschinenanschluf3 und -ablauf, Boden-
einlauf vorhanden,;

tiber Flur zu Kellerabgang;
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Treppenhaus mit Kunststeinbodenoberbelag, Deckenverkleidung

- Erdgeschoflwohnung

Diele mit keramischem Bodenoberbelag, Deckenverkleidung, Festbrennstoft-
ofenanschluB, elektrische Tiiroffner und Gegensprechanlage;

Bad mit Boden und Winde raumhoch gefliest, Waschbecken mit Einhebelmi-
scher, Duschwanne und -kabine, Hinge-WC mit Unterputzsplilkasten, De-
ckenverkleidung mit Einbaustrahler, Handtuchheizkorper vorhanden;
Schlafzimmer mit Laminat-Bodenoberbelag, Deckenverkleidung;

Esszimmer (Kammer) mit keramischem Bodenoberbelag, Deckenverkleidung;
Kiiche mit keramischem Bodenoberbelag, Fliesenspiegel, Wasseranschluf3 und
-ablauf, Deckenverkleidung;

Wohnzimmer mit Parkettboden, Deckenverkleidung, Fenstertiir auf Terrasse;
Terrasse mit Betonplatten befestigt;

Massivtreppe in ObergeschoB, eine Wand verkleidet;

- Obergeschoffwohnung

Diele mit PVC-Bodenoberbelag, Deckenverkleidung, in Ecke kleiner Einbau-
schrank;

Bad mit Boden und Winde raumhoch gefliest, Badewanne mit Einhebelmi-
scher, Elektroboiler, Deckenverkleidung, Hange-WC mit Unterputzspiilkasten,
Waschbecken mit Einhebelmischer;

Kammer mit verbrauchtem Bodenoberbelag, Deckenverkleidung;

Kiiche in besserem Rohbauzustand;

Wohnzimmer mit Laminat-Bodenoberbelag, Deckenverkleidung, zum Nach-
barzimmer Wand geoffnet, Kachelofeneinbau, der Kachelofen ist an die zentra-
le Olversorgung angeschlossen und kann hieriiber gesteuert werden;

Zimmer mit Laminat-Bodenoberbelag, Fenstertiir auf Balkon;

Balkon mit Holzbelag und Metallgelédnder;

im Treppenhaus iiber Einschubtreppe Zugang in Dachgeschof3;

- Dachgeschof}

Betonboden, sichtbarer Holzdachstuhl, Dachschalung vorhanden, partiell
Dammung eingebaut, Stromanschluf3, an Giebelseite 2 neue Kunststoftfenster
isolierverglast;

Garage
Fertiggarage, Stromanschluf3, elektrischer Torantrieb, Hubtor, Flachdach, Ne-

beneingangstiir;

baulicher Zustand
Reiheneckhaus
insgesamt einfache - mittlere Instandhaltung, leichte aufsteigende Feuchtigkeit,
Kiiche in Dachgeschof3wohnung renovierungsbediirftig;

Garage
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insgesamt mittlere Instandhaltung;

Auflenanlagen
Insgesamt girtnerische Gestaltung, Anpflanzung mit Biischen, Bdumen, Rasen-
flache, Terrassenflache, straBenseitig Vorgarten vorhanden mit Einfriedung,
vorhandene Gartenhéduser (ein Geriteschuppen, ein Gartenhaus) sind Bau-
marktprodukte, stehen nur auf befestigter Flache und kénnen jederzeit entfernt
werden, deshalb kein Grundstiicksbestandteil;

Hinweis Die vollstindige Wertermittlung kann innerhalb der Geschéftszeiten beim
Amtsgericht eingesehen werden.

Wertcrmittlung 7303, Schlofistr. 9. 25615 Markiredwitz

Anlage:
< pecelni yo Auszug aus dem
Vor-Kotzau-Stratie 4 Lleger:mamkataster
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