B2 ING

IMMOBILIENBEWERTUNG - BAUSCHADENSGUTACHTEN

Exposé zu 852 K 4/24
Ménchberger Str. 2, 97903 Collenberg OT Fechenbach

Bewertungsobjekt

mit einem Zweifamilienhaus bebautes Grundstick

Grundstiick
GréBe 1.019 m?
Hanglage, unregelm&fBiger Zuschnitt

einfache Wohnlage in einem Mischgebiet an einer stark befahrenen Staats-—
straBe und in direkter Nachbarschaft zu einem Gewerbebetrieb

Lage im Geltungsbereich eines rechtskradftigen Bebauungsplans, ausgewiesen
als Mischgebiet

Gebaude

Zweifamilienhaus
Bj. 1955, 2-geschossig, voll unterkellert, DG nicht ausgebaut

Wohnung EG/0G: je 3 Zimmer, Kiche, Bad, Flur, im EG zus&tzlich Terrasse,
rd. 69/67 m? Wohnfliche

01-Zentralheizung Bj. 2020, Warmeverteilung iliber Heizkdrper
einfacher Ausstattungsstandard und einfacher Unterhaltungszustand

einfacher Warmedammstandard meist aus der Bauzeit, Energieausweis liegt
nicht vor

erheblicher Instandhaltungsstau

die Wohnung im 0G konnte nicht besichtigt werden, in der Wohnung im EG
nur das Bad und ein Zimmer, dadurch fehlen Informationen hinsichtlich
Ausstattung/Zustand

in Treppenhaus/DG/KG teilueise messihafte Zusté&nde

Verkehrswert rd. 100.000 €

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass keine Gewdhr fir die
Richtigkeit und Vollst&dndigkeit der Angaben libernommen wird.
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