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4.5 Ermittlung des ,,angepassten” Bodenrichtwertes fiir d. Bewertungsgrundstiick:
Bewertungsschritt Wert/ Faktor - Kurzbegriindung

;oi::l:(-;htwert 2,50 €/m* Verbindlicher Pauschalwert des Gutachterausschusses

2. Abschlag Brache - 0,05 €/m* Kosten der Rekultivierung (wegen 2- 3 Jahre Nichtbewirtschaftung)
3. Zuschlag Lage + 0,05 €/m? Vorteil durch grofRe, zusammenhé&ngende Bewirtschaftungseinheit
Zwischenwert 2,50 €/m* Grundstiickswert im Ist-Zustand (100 % Basis)

4. Zuschlag Fahrtrecht + 0,05 €/m? Fahrtrecht nur Komfortvorteil, da ein Feldweg als Zufahrt existiert

5. Zuschlag

. + 0,10 €/m? Volle Marktverfugbarkeit zur Sofortnutzung/ Verpachtung
Pachtfreiheit

Ermittelter Endwert ~ 2,65 €m* Angepasster Objektbezogener Bodenrichtwert je m?

4.6 Ermittelter Verkehrswert fiir das Bewertungsgrundstiick Fist. 1118:

Komponente Berechnungsgrundlage Wertansatz Ergebnis
Bodenwert 21.225 m? Gesamtflache x 2,65 €/m? 56.246,25 €
Zwischensumme Voridufiger Bodenwert 56.246,25 €
boM* - Aufbereitung des Grundstiickes -2.500,00 € 53.746,25 €
- Stromleitungsrecht fiir die Stadt Selb -1.100,00 € 52.646,25 €
Verkehrswert Marktwert gemaR § 194 BauGB gerundet 52.500,00 €

Erkldrungen:

Ableitung des Werts:

Der Wert basiert auf dem Vergleichswertverfahren mit Anpassung des Bodenrichtwertes.

Da fur landwirtschaftliche Flachen in dieser Region Bodenrichtwerte vorliegen, die alle Nutzungsarten (Acker-

flache/Grunlandftache) pauschal abdecken, ist die Multiplikation von Gesamtflache mit dem BRW das rechtlich
belastbare Verfahren. Da das Objekt pachtfrei ist, wird kein Ertragswertverfahren (Pachtkapitalisierung) durch-
gefuihrt, da die Eigennutzung am Markt die hochste Wertschopfung darstelit.

Bedeutung der Ertragsmesszahl (EMZ):

Die EMZ (Gesamt 7.346) dient hier nur der qualitativen Einstufung des Bodens. Im Verkehrswertgutachten
bestatigt sie lediglich die Durchschnittlichkeit der Bodenbeschaffenheit, fihrt aber bei einem pauschalen Bo-
denrichtwert, welcher durch den Gutachterausschuss Wunsiedel mit 2,50 €/ m? angegeben wird nicht zu einer
weiteren mathematischen Erhéhung oder Senkung, da der Bodenrichtwert fur die Region als reprasentativ gilt.
Eine durchschnittliche Ertragsmesszahl EMZ wird durch den Gutachterausschuss Wunsiedel nicht ermittelt
bzw. bekannt gegeben.

Besonders objektspezifische Merkmale (boM):

1. Im Innenbereich des Bewertungsgrundstiickes wurde eine Ablageflache (ca. 300 - 400 m?) fur Kom-
post und Mist etc. angelegt (Seite 12). Auf einer weiteren kleinen Flache wurde Restmull (Altreifen,
Kunststoffe etc.) entsorgt. Eine Einarbeitung (Kompost/ Mist) bzw. die Entsorgung des vorgefundenen
Materials wird in der vorliegenden Wertermittiung kostenmaBig in Abzug gebracht.

2. Grundbuch von Wunsiedel, Gemarkung Lauterbach; Band 11, Blatt 373
Abteilung II: Stromleitungsrecht fur die Stadt Selb (siehe Seite 5)
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5. Verkehrswert fiir das Bewertungsgrundstiick Fist. 1118

Grundstiicke mit der Nutzbarkeit der Bewertungsgrundstiicke werden Ublicherweise zu
Kaufpreisen gehandelt, die sich am Vergleichswert orientieren.

Der Verkehrswert fir das Bewertungsgrundstiick Fist. 1118 in 95100 Selb
(Gemeindeteil Wildenau), ,Tannig"

Grundbuch Blatt
Wunsiedel 373
Gemarkung Flurstick
Lauterbach 1118

wird zum Wertermittiungsstichtag 08.04.2026 mit rd.

52.500,00 €

geschatzt.

Der Sachverstandige bescheinigt durch seine Unterschrift zugleich, dass ihm keine Ablehnungsgriinde entge-
genstehen, aus denen jemand als Beweiszeuge oder Sachverstandiger nicht zuldssig oder seinen Aussagen
keine volie Glaubwiirdigkeit beigemessen werden kann.

Hof, den 08. Mai 2026
Dipl.-Ing. (FH) Architektur

André Gebhardt
Sachverstandiger far
Gebaude-u. Grundstlicksbewertungen
BismarckstraBe 3 95028 Hof
Te%l. 0170 /2911994

i ) e o
ccizezert

D/iBI,;-Tn/g’k.(FH) André Gebhardt

Urheberschutz, alle Rechte vorbehalten. Das Gutachten ist nur fur den Auftraggeber und den angegebenen
Zweck bestimmt. Eine Vervielfaltigung oder Verwertung durch Dritte ist nur mit schriftlicher Genehmigung ge-
stattet.
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Lage- und Ubersichtsplan von Selb- Wildenau
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