SchloRbergstrale 7, 96365 Nordhalben
Tel.: 09267 — 9148595, Telefax.: 09267 - 9148596

Thomas Péllinger, I
Kirchenweg 9, 91080 Uttenreuth -, -
Tel.: 09131 — 4055120, Telefax.: 09131 — 4055121 -

Exposé : }

SACHVERSTANDIGENBURO
Aktenzeichen: 3 K 139/24 DIPL. ING. (FH) THOMAS POLLINGER
14.06.2025

b 0N

Flurstick 934 Flurstick 1092

Exposé Uber den unbelasteten Verkehrswert
(i.S. d. § 194 Baugesetzbuch)
nachstehender Grundsticke der Gemarkung Ofttersdorf
1) des unbebauten Grundsticks
- Die Gern -, Ackerland, Flstk. 972 zu 14.130 m?
Der Verkehrswert wurde zum Stichtag 19.02.2025 ermittelt mit
77.000,00 €
(in Worten: siebenundsiebzigtausend
2) des unbebauten Grundstucks — Herrleacker —, Ackerland,
Fistk. 964 zu 7.890 m?
Der Verkehrswert wurde zum Stichtag 19.02.2025 ermittelt mit
40.000,00 €
(in Worten: vierzigtausend)

Sachverstandiger fur die Sachverstandiger for von der Regierung von Mittelfranken o&ffentlich bestellter
Bewertung bebauter und Schdden an Gebd&u- und beeidigter Sachversténdiger fUr die Bewertung von
unbebauter Grundsticke den und Energieeffizienz GrundstUcken mit aufstehenden landwirtschaftlichen Bau-

ten
zust@ndige Aufsichtsbehdrde: IHK NUrnberg fUr Mittelfranken
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3) des unbebauten Grundsticks — Espandcker —, Ackerland,
Fistk. 1000 zu 10.205 m?

Der Verkehrswert wurde zum Stichtag 19.02.2025 ermittelt mit

51.000,00 €
(in Worten: einundfinfzigtausend)

4) des unbebauten Grundstucks — MUhlwiesen —, Ackerland, Grinland
Fistk. 1006 zu 5.025 m?

Der Verkehrswert wurde zum Stichtag 19.02.2025 ermittelt mit

23.000,00 €
(in Worten: dreiundzwanzigtausend)

5) des unbebauten Grundstucks — MUhlwiesen —, Ackerland, Grinland
Fistk. 1012 zu 2.172 m?

Der Verkehrswert wurde zum Stichtag 19.02.2025 ermittelt mit

8.000,00 €
(in Worten: achitausend)

6) des unbebauten Grundsticks — MUhlwiesen —, Grinland
Fistk. 1015 zu 1.770 m?

Der Verkehrswert wurde zum Stichtag 19.02.2025 ermittelt mit

2.000,00 €
(in Worten: zweitausend)

7) des unbebauten Grundsticks — MUhlwiesen —, Grinland
Fistk. 1023 zu 2.792 m?

Der Verkehrswert wurde zum Stichtag 19.02.2025 ermittelt mit

8.000,00 €
(in Worten: achttausend)

8) des unbebauten Grundstucks — Stierdcker —, Ackerland, Wald
Fistk. 1089 zu 8.150 m?

Der Verkehrswert wurde zum Stichtag 19.02.2025 ermittelt mit

23.000,00 €
(in Worten: dreiundzwanzigtausend)
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9) des unbebauten Grundstucks - Stierdcker —, Ackerland, Wald
Fistk. 1092 zu 7.520 m?

Der Verkehrswert wurde zum Stichtag 19.02.2025 ermittelt mit
20.000,00 €
(in Worten: zwanzigtausend)
10) des unbebauten Grundsticks — Pointdcker —, Ackerland
Fistk. 1122 zu 4.560 m?

Der Verkehrswert wurde zum Stichtag 19.02.2025 ermittelt mit

19.000,00 €
(in Worten: neunzehntausend)

Hierzu die zum Weg FL.Stk. 1162/2 gezogene Teilfléche
11) des unbebauten Grundsticks — Point&cker —, Ackerland
Fistk. 1123 zu 1.630 m?

Hierzu die zum Weg FI.Stk. 1126/2 gezogene Teilflache

Der Verkehrswert wurde zum Stichtag 19.02.2025 ermittelt mit

6.000,00 €
(in Worten: sechstausend)

12) des unbebauten Grundsticks — Stieré&cker —, Ackerland
Fistk. 1105 zu 6.790 m?

Der Verkehrswert wurde zum Stichtag 19.02.2025 ermittelt mit

30.000,00 €
(in Worten: dreiSigtausend)

13) des unbebauten Grundsticks — MUhlwiesen —, Ackerland, Grinland
Fistk. 1013 zu 1.115 m?

Der Verkehrswert wurde zum Stichtag 19.02.2025 ermittelt mit

4.000,00 €
(in Worten: viertausend)
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Ort:

14) des unbebauten Grundsticks — MUhlwiesen —, Ackerland
Fistk. 1007 zu 750 m?

Der Verkehrswert wurde zum Stichtag 19.02.2025 ermittelt mit

2.000,00 €
(in Worten: zweitausend)

15) des unbebauten Grundsticks — Point&cker —, Landwirtschaftsfldche
Fistk. 1121 zu 4.770 m?

Der Verkehrswert wurde zum Stichtag 19.02.2025 ermittelt mit

20.000,00 €
(in Worten: zwanzigtausend)

Hierzu Wegteilfldche zu FI.Stk. 1126/2
16) des unbebauten Grundsticks — Point&cker —, Landwirtschaftsfldche
Fistk. 1124 zu 2.180 m?

Der Verkehrswert wurde zum Stichtag 19.02.2025 ermittelt mit

9.000,00 €
(in Worten: neuntausend)

Hierzu Wegteilfldche zu FI.Stk. 1126/2

17) des unbebauten Grundsticks — N&he ErlbergstraBe —, Landwirtschaftsfidche
Fistk. 936 zu 9.583 m?

Der Verkehrswert wurde zum Stichtag 19.02.2025 ermittelt mit

295.000,00 €
(in Worten: zweihundertfinfundneunzigtausend)

18) des unbebauten GrundstUcks — Stierdcker —, Landwirtschaftsfldche
Fistk. 1106 zu 1.460 m?

Der Verkehrswert wurde zum Stichtag 19.02.2025 ermittelt mit

4.000,00 €
(in Worten: viertausend)

Die FlurstUcke liegen tlw. im Bereich der
Stadt Schwabach.

Schwabach liegt an der Eisenbahnlinie
Treuchtlingen-NUrnberg und ist mit der S-
Bahn an das ca. 13 km noérdlich gelegene
NUrnberg angebunden. Es besteht die
BundestraBe B2 direkt in den NUrnberger
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Wohn- bzw. Geschdftslage, Art der um-
gebenden Bebauung und Nutzungen:

Immissionen:

AnschlUsse an Versorgungs-
leitungen und Abwasserbe-
seifigung:

Grenzverhdltnisse, nachbarliche
Gemeinsamkeiten:

Grundbuchlich gesicherte Belastungen:

AbstandsfldchentbernahmeerklGrungen:

Fldchennutzungsplan:

Stadtbereich. Die Stadt Schwabach liegt
an der Autobahn Aé nach Heilbronn.

In Schwabach existieren sémtliche schuli-
sche Einrichtungen sowie der Uberwiegen-
de Teil sémtliche Infrastruktureinrichtungen.

Die GrundstUcke liegen auBerhalb der
Bebauung. Umliegend befinden sich nur
land- und forstwirtschaftlich genutzte
Grundstucke. Lediglich im Bereich des Flur-
stucks 936 (zu 17) befindet sich westlich der
ErschlieBungsstraBe und sudlich direkt an-
grenzende Wohnbebauung.

Immissionen, die eine landwirtschaftliche
Nutzung einschrénken sind nicht erkenn-
bar.

Unerschlossene Fldichen der Land-
und Forstwirtschaft

Die umliegenden FlurstGcke sind
unbebaut. Grenzbebauungen liegen
nicht vor. An das FlurstGck 936 grenzt
an der sudlichen GrundstUcksgrenze
eine Garage an die sich auf einem
Grundstuck mit einem Wohnhaus
befindet.

In Abteilung Il des Grundbuchs von
Ofttersdorf, Blaft 740, Ausdruck vom
23.04.2025 bestehen Eintfragungen fir die
Bewertungsgrundsticke:

AuftragsgemanB sind die Eintragungen ge-
sondert zu bewerten. Resultierende Wert-
minderungen sind im unbelasteten Ver-
kehrswert dieses Gutachtens nicht beriick-
sichtigt.

Hierzu ist keine Angabe mdoglich. Vermut-
lich existieren keine.

Gemdas Stellungnahme der Gemeindever-
waltung Buchenbach sind die Flursticke
als Landwirtschaftsfldchen dargestellt.
Gem. Fldchennutzungsplan der Stadt
Schwabach ist das FI.Stk. 936 teilweise als
Wohnbaufl&che dargestellt. Die weiteren
FlurstGcke im Bereich der Stadt Schwabach
liegen als Land- und Forstwirtschaftsfldchen
im unbeplanten AuBenbereich.
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Festsetzungen im Bebauungsplan und
Sanierungsverfahren:

Denkmalschutz:

Entwicklungsstufe (Grundstucksqualitéat):

Private Leitungen:

Nicht eingetragene Rechte und Lasten,

Mieten/Pachten:

Alflasten:

Es existieren keine Bebauungspldne,
AufstellungsbeschlUsse sind nicht gefasst.
Die Zulassigkeit von Bauvorhaben richtet
sich demnach nach § 35 BauGB.

Denkmalschutz beseht gem. Darstellung im
Bayern Atlas Plus (Fachdaten) fUr keines
der FlurstUcke.

reine Fldchen der Land- und Forstwirt-
schaft. Durch die Darstellung als Wohnbau-
fldche fUr das FlurstUck 936 handelt es sich
teilweise um Bauerwartungsland.

Es sind keine Angaben Uber nicht grund-
buchrechtlich gesicherte 6ffentliche Ver-
und Entsorgungsleitungen méglich.

Hierzu sind keine Angaben moglich.
Da kein Altlastenverdacht erkennbar war,

wurde keine Einsicht in das Al-
lastenkataster vorgenommen.
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zu 1) Flurstick 972, Die Gern - Ackerland - Gemarkung Ottersdorf zu 14.130 m? (1,4130 ha)

Folgende Festlegungen nach dem Bodenschdtzungsgesetz liegen vor:

Kulturart:
Bodenart:

Zustands-/Bodenstufe:

Bodengrundzahl

Acker- /GrUnlandzahl:

Verwitterungsboden:

GrundstUcksform:

Entfernung zum Ort:

Zufahrt:

topografische Lage:

Nutzung:

Ackerland (A)
Lehmiger Sand (IS)
5

35

35

(V)

Das Flurstick hat einen nahezu rechteckigen Zuschnitt.
Die La&nge in Nord-SUd-Richtung betragt ca. 60 m, die
Breite ca. 87 m.

Das Flurstick liegt im Stadtgebiet von Schwabach, nahe
dem Ortsteil Obermannsbach. Die Entfernung zu dem
Ortsteil betragt ca. 0,6 km.

Die Zufahrt erfolgt von SUden aus Uber die bituminds
befestigte GemeindestraBe von Obermannbach nach
Untermannsbach.

leicht abfallend von Norden nach Siden mit ca. 2%
Neigung.

Das FlurstUck ist eine AckerflGche.
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Pacht:

Besonderheiten:

Zu etwaigen Pachtvertr&dgen liegen keine Angaben vor.

keine erkennbar

zu 2) Flurstick 964, Herrleacker — Ackerland - Gemarkung Ottersdorf zu 7.890 m? (0,7890 ha)

Folgende Festlegungen nach dem Bodenschdtzungsgesetz liegen vor:

Kulturart:
Bodenart:

Zustands-/Bodenstufe:

Bodengrundzahl

Acker- /GrUnlandzanhl:

Verwitterungsboden:

GrundstUcksform:

Entfernung zum Ort:

Zufahrt:

topografische Lage:

Ackerland (A)
lehmiger Sand (IS)
27

33

26-33

(V)

Das Flurstick hat einen langgezogenen leicht gekrGmm-
ten Zuschnitt. Es hat eine Ladnge von ca. 215 m von Nor-
den nach Suden und eine Breite von ca. 37 m.

Das Flurstick liegt im Stadtgebiet von Schwabach, nahe
dem Ortsteil Obermannsbach. Die Entfernung zu dem
Ortsteil betragt ca. 0,6 km.

Die Zufahrt erfolgt von SUden aus Uber die bituminds
befestigte GemeindestraBe von Obermannbach nach
Untermannsbach.

Das FlurstUck fallt von Norden nach SUden mit ca. 2%
Neigung ab.
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Nutzung: Das Grundstuck ist eine Ackerfldche.
Pacht: Zu etwaigen Pachtvertrédgen liegen keine Angaben vor.
Besonderheiten: keine erkennbar

zu 3) Flurstick 1000, Espandcker — Ackerland - Gemarkung Ottersdorf zu 10.205 m? (1,0205
ha)

Folgende Festlegungen nach dem Bodenschatzungsgesetz liegen vor:

sudlicher Bereich:

Kulturart: Gronland (Gr)
Bodenart: Lehm (L)
Zustands-/Bodenstufe: 1]

Bodengrundzahl 38

Acker- /GrUnlandzahl: 33

nordlicher Bereich:

Kulturart: Ackerland (A)
Bodenart: anlehmiger Sand (SL) (Teilbereich Lehm)
Zustands-/Bodenstufe: 4

Bodengrundzahl 30 feilweise 33 und 38
Acker- /GrUnlandzahil: 30 teilweise 33
Gesamtgrundstuck:

Verwitterungsboden: (V)
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GrundstUcksform:

Entfernung zum Ort:

Zufahrt:

topografische Lage:

Nutzung:

Pacht:

Besonderheiten:

Das FlurstUck hat einen unregelmdaBigen Zuschnitt. Es ist
durch die GemeindestraBe durchschnitten.

Der nérdliche Bereich ist hammerférmig geschnitten mit
einer Linge von ca. 188 m und unterschiedlichen Brei-
ten von 22 bis 96 m.

Der sudlich der GemeindestraBe gelegene Bereich ist
dreieckig und hat eine Fldche von ca. 230 m2.

Das Flurstick liegt im Stadtgebiet von Schwabach ca.
0,8 km 0Ostlich des Ortsteiles Obermannsbach.

Das FlurstUck liegt an der bitumindsen Gemeindestrale
von Obermannsbach nach Untermannsbach.

Der nérdliche GrundstUcksbereich fallt von Norden nach
SUden mit ca. 3% Neigung an.

Von Osten nach Westen ist dieser Bereich schwach ge-
neigt.

Der sudliche Grinlandbereich hat eine Neigung von
Ca. 3% nach Suden abfallend.

Das GrundstUck ist Uberwiegend eine Ackerfldche. Die
sUdliche Teilfl&dche ist Grinland.

Zu etwaigen Pachtvertrédgen liegen keine Angaben vor.

keine erkennbar

™
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zu 4) Flurstick 1006, Mihlwiesen — Ackerland — Gemarkung Ottersdorf zu 5.025 m? (0,5025 ha)

Folgende Festlegungen nach dem Bodenschdtzungsgesetz liegen vor:

Kulturart:
Bodenart:

Zustands-/Bodenstufe:

Bodengrundzahl

Acker- /GrUnlandzahl:

Verwitterungsboden:

GrundstUcksform:

Entfernung zum Ort:

Zufahrt:

topografische Lage:

Nutzung:

Ackerland (A)

anlehmiger Sand (SL), teilweise Lehm (L)
4

34

34

(V)

Das Flurstick hat einen leicht tfrapezférmigen Zuschnitt.
Es hat eine Lange von ca. 84 m von Norden nach Siden
und eine Breite von ca. 62 m.

Das FlurstUck liegt im Bereich der Stadt Schwabach, ca.
0,8 km &stlich des Ortsteils Obermannsbach.

Die Zufahrt erfolgt von Norden Uber die Gemeindestra-
Be von Obermannsbach nach Untermannsbach.

Das FlurstUck fallt von Norden nach SGden mit ca. 3%
Neigung ab.

Das GrundstUck ist Uberwiegend eine Ackerfldche. Im
sudlichen Bereich grenzt das Flurstick an einen Graben.
In einem Bereich von ca. 230 m? handelt es sich um
GriUnland, das den Graben beinhaltet. Dieser Bereich
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kann landwirtschaftlich genutzt werden.
Pacht: Zu etwaigen Pachtvertrigen liegen keine Angaben vor.
Besonderheiten: keine erkennbar

zu 5) Flurstick 1012, MiUhlwiesen — Ackerland, Grilnland - Gemarkung Ottersdorf zu 2.172 m?
(0,2172 ha)

Folgende Festlegungen nach dem Bodenschdatzungsgesetz liegen vor:

Nordlicher Bereich (GroBe ca. 1.700 m?)

Kulturart: Ackerland (A)
Bodenart: anlehmiger Sand (SL)
Zustands-/Bodenstufe: 4

Bodengrundzahl 34

Acker- /GrUnlandzahl: 34
Verwitterungsboden: (V)

Sudlicher Bereich (GréBe ca. 472 m?)
Es handelt sich um eine Gehdlzflache mit Wasserlauf, die nicht geschatzt ist.

b 1:1.000
Erstolt am 16.06.2025 1025
s v bayern dezeG.z

Grundstucksform: Die Ackerflache hat einen nahezu rechteckigen Zu-
schnitt. Sie hat eine L&dnge von ca. 80 m von Norden
nach Suden und eine Breite von ca. 21 m. Der sudliche
Bereich ist unregelmdaBig geschnitten.

Entfernung zum Ort: Das FlurstUck liegt im Stadtgebiet von Schwabach und
liegt ca. 0,7 km 6stlich des Ortsteils Obermannsiboach. Es
grenzt an die Gemeinde Buchenbach.
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Zufahrt:

topografische Lage:

Nutzung:

Pacht:

Besonderheiten:

Die Zufahrt erfolgt von Norden Uber die Gemeindestra-
Be von Obermannsbach nach Untermannsbach. Der
sUdliche gelegene Gehdlzbereich hat keine eigene Zu-
fahrt.

abfallend von Norden nach Siden (4%) bis zum Wasser-
lauf.

Das FlurstUck ist eine Ackerfldche. Die sudliche Fldche ist
eine Geholzfladche mit Wasserlauf.

Zu etwaigen Pachtvertrdgen liegen keine Angaben vor.

Die sudliche Gehdlzflache ist teilweise biotophartiert.
Das FlurstUck liegt in einem Landschaftsschutzgebiet.

zu 6) Flurstick 1015, Mihlwiesen — Grinland — Gemarkung Ottersdorf zu 1.770 m? (0,1770 ha)

Folgende Festlegungen nach dem Bodenschdtzungsgesetz liegen vor:

Kulturart:

Bodenart:
Zustands-/Bodenstufe:
Bodengrundzahl
Acker- /GrUnlandzahl:

GrUnland (Gr)
Lehm (L)

Es ist ein Teilbereich von ca. 600 m? als Grinland nutzbar.
Die restliche Fldche ist Gehdlz mit Wasserlauf.

»
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GrundstUcksform:

Entfernung zum Ort:

Zufahrt:

topografische Lage:

Nutzung:

Pachft:

Besonderheiten:

Das FlurstUck hat einen trapezférmigen Zuschnitt. Es be-
steht aus zwei Teilbereichen. Der nérdliche Bereich ist ei-
ne Geholzflache, der stdliche Bereich ist Grinland, je-
doch ebenfalls mit Gehdlzen. Das FlurstUck wird durch
einen Wasserlauf durchschnitten.

Das Flurstick liegt im Stadtgebiet von Schwabach und
grenzt an das Gemeindegebiet von Buchenbach ab. Es
liegt ca. 0,6 km &stlich des Ortsteils Obermanntal (Stadt
Schwabach)

Das FlurstUck hat keine eigene Zufahrt.

Das FlurstUck fallt von SUden nach Norden mit ca. 3%
Neigung ab.

Nordlicher Bereich:

Gehdlzflache aus Anfluggehdlzen

Sudlicher Bereich:

Kleine Grinlandfldche mit anschlieBender WaldflGche
im SUden.

Lu etwaigen Pachtvertragen liegen keine Angaben vor.

Der gesamte nordliche Bereich ist biotopkartiert. Das
FlurstUck liegt in einem Landschaftsschutzgebiet.

™
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zu 7) Flurstick 1023, Mihlwiesen — Grinland - Gemarkung Ottersdorf zu 2.792 m? (0,2792 ha)

Folgende Festlegungen nach dem Bodenschdtzungsgesetz liegen vor:

Kulturart:

Bodenart:
Zustands-/Bodenstufe:
Bodengrundzahl
Acker- /GrUnlandzahl:

GrundstUcksform:

Entfernung zum Ort:

Zufahrt:

topografische Lage:

Nutzung:

Pacht:

GrUnland (Gr)
lehmiger Sand (IS)
Il
35
34

Das FlurstUck hat einen nahezu rechtwinkeligen Zu-
schnitt. Der sUdliche Bereich ist ein Wasserlauf. Im &stli-
chen Randbereich wird als Grinweg genutzt. Die nufz-
bare Grinlandfldche hat eine GréBe von ca. 2.300 m2.
Diese FiGdche hat eine Ldnge von ca. 53 m von Norden
nach Suden, die Breite betrégt ca. 46 m.

Das Flurstick liegt im Stadtgebiet von Schwabach und
ca. 0,5 km 6stlich des Ortsteils Obermannsbach.

Das FlurstUck liegt an der GemeindestraBe von Ober-
mannsbach nach Untermannsbach.

Das FlurstUck fallt von Norden nach SUden mit ca. 5%
Neigung ab.

Das GrundstUck ist Uberwiegend Grinland, eine Teilfl&-

che Umland mit Wasserlauf.
Zu etwaigen Pachtvertrdgen liegen keine Angaben vor.
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Besonderheiten: Das Flurstick liegt in einem Landschaftsschutzgebiet.

zu 8) Flurstick 1089, Stieracker — Ackerland, Wald - Gemarkung Ottersdorf zu
8.150 m2(0,8150 ha)

Folgende Festlegungen nach dem Bodenschétzungsgesetz liegen vor:

Nordlicher Bereich:

Kulturart: Ackerland (A)
Bodenart: lehmiger Sand (IS)
Zustands-/Bodenstufe: 4
Bodengrundzahl 37

Acker- /Grunlandzahil: 37

Der als Ackerfl&iche nutzbare Bereich hat eine Fldiche von ca. 1.600 m2.
Der sUdliche GrundstUcksbereich ist zum Teil ein GUllebehdlter, Fahrsilo und WaldflGche.

GrundstUcksform: Das Grundstuck hat einen schmalen langgezogenen
Zuschnitt. Die Gesamtldnge von Nord nach SUd betrégt
ca. 530 m, die Breite ca. 18 m im Mittel.

Entfernung zum Ort: Das Flurstick liegt nahe dem Ortsteil Obermannsbach.
Die Entfernung betragt Luftlinie ca. 0,4 km. Das Flurstick
liegt im Stadtgebiet von Schwabach.

Zufahrt: Das FlurstUck wird Uber sie StaatsstraBe von Ober-
mannsbach nach Ottersdorf erschlossen. Die direkte Zu-
fahrt erfolgt jedoch Uber das FremdflurstGck 874. Somit
hat das FlurstGck keine eigene Zufahrt.
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topografische Lage:

Nutzung:

Pachft:

Besonderheiten:

Das Gesamtflurstick fallt von SUden nach Norden mit
ca. 3% Neigung ab.

Der nérdliche GrundstUcksbereich ist eine AckerflGche.
An diese schliet im SUden ein Bereich an, auf dem sich
ein GUllebehdlter befindet. (Erdbehdlter rund ca. 20 m
Durchmesser). Dieser befindet sich in etwa mittig auf
dem Bewertungsgrundstuck und auf dem westlich an-
grenzenden FlurstGck 1092. Der GUllebehdlter ist mit An-
fluggeholzen umgeben. Im Anschluss befindet sich eine
unbefestigte FiGche als Zufahrt zu einer Fahrsiloanlage,
die ebenfalls teilweise auf FL.Stk. 1092 steht. Der sGdliche
GrundstUcksbereich ist eine Waldfldche mit ca. 4.800
m2. Vor Ort war die exakte Lage nicht festzustellen. Es
handelt sich Uberwiegend um einen Kieferbestand mit
einem geschatzten Akter von ca. 70 Jahren und einem
durchschnittlichen BHD von 26 cm. Die Waldflache liegt
in einem Landschaftsschutzgebiet.

Lu etwaigen Pachtvertrdgen liegen keine Angaben vor.

Uberbauten durch Fahrsilo und Gullebehéilter

™
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zu 9) Flurstick 1092, Stieracker — Ackerland, Wald — Gemarkung Ottersdorf zu 7.520 m? (0,7520
ha)

Folgende Festlegungen nach dem Bodenschétzungsgesetz liegen vor:

Nérdlicher Bereich: Ackerfldche ca. 1.120 m?

Kulturart: Ackerland (A)
Bodenart: lehmiger Sand (IS)
Zustands-/Bodenstufe: 4
Bodengrundzahl 37

Acker- /Grunlandzahl: 37

Das Flurstick 1092 grenzt westlich an das Flurstick 1089 an. Es gelten die Angaben zu Nut-
zung, Gullebehdlter, Fahrsilo analog. Das FlurstGck 1092 wurde in Einheit mit dem Flurstick
1089 genutzt.

Die Waldfléche auf Flurstick 1092 hat eine FiGiche von ca. 4.500 m2. Auf dem FlurstUck befin-
det sich die Zufahrt zu dem Fahrsilo und dem GUllebehdlter im westlichen Grundsticksbe-
reich.

zu 10) Flurstick 1122, Pointdcker — Ackerland - Gemarkung Ottersdorf zu 4.560 m? (0,4560 ha)

Folgende Festlegungen nach dem Bodenschdtzungsgesetz liegen vor:

Kulturart: Ackerland (A)
Bodenart: anlehmiger Sand (SL)
Zustands-/Bodenstufe: 5
Bodengrundzahl 27
Acker- /Grunlandzahl: 25
Verwitterungsboden: (V)
m
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GrundstUcksform: Das Flurstick hat einen gekrUmmten langgezogenen
Zuschnitt und I&uft im SUden spitz zu. Die Ldnge von
Norden nach SUden betragt ca. 380 m, die Breite nimmt
von 15 m auf 2,5 m ab. Im stdlichen Bereich ist das Flur-
stUck fur sich allein nicht mehr zu bewirtschaften.

Entfernung zum Ort: Das FlurstUck liegt im Stadtgebiet von Schwabach, ca.
0,4 km suUdlich des Ortsteils Obermannsbach.

Zufahrt: Die Zufahrt erfolgt von Norden her Gber einen unausge-
bauten Grinweg.

topografische Lage: Das Flurstick fallt von SUden nach Norden mit ca. 2%
Neigung ab.
Nufzung: Das GrundstUck ist eine Ackerfldche.
Pacht: Zu etwaigen Pachtvertrgen liegen keine Angaben vor.
Besonderheiten: keine erkennbar
m
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zu 11) Flurstick 1123, Pointdcker — Ackerland - Gemarkung Ottersdorf zu 1.630 m? (0,1630 ha)

Folgende Festlegungen nach dem Bodenschdtzungsgesetz liegen vor:

Kulturart:
Bodenart:

Zustands-/Bodenstufe:

Bodengrundzahl

Acker- /GrUnlandzahl:

Verwitterungsboden:

GrundstUcksform:

Entfernung zum Ort:

Zufahrt:

topografische Lage:

Nutzung:
Pacht:

Besonderheiten:

Ackerland (A)
anlehmiger Sand (SL)
5

27

27

(V)

Das FlurstUck hat einen nahezu rechteckigen Zuschnitt.
Die Ladnge in Nord-Sud-Richtung betragt ca. 130 m, die
Breite ca. 12 m.

Das Flurstick liegt im Stadtgebiet von Schwabach, ca.
0,2 km sUdlich des Ortsteils Obermannsbach.

Die Zufahrt erfolgt von SUden Uber einen unbefestigten
Grinweg.

Das FlurstUck fallt von SUden nach Norden mit ca. 3%
Neigung ab.

Das GrundstUck ist eine Ackerfldche.
Zu etwaigen Pachtvertr&dgen liegen keine Angaben vor.

keine erkennbar

Zur Anpassung wird nachstehende Tabelle als Orientierungshilfe angewandt.

m
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zu 12) Flurstick 1105, Stieracker — Ackerland — Gemarkung Ottersdorf zu 6.790 m? (0,6790 ha)

Folgende Festlegungen nach dem Bodenschétzungsgesetz liegen vor:

Nérdlicher Bereich:
Kulturart:
Bodenart:

Zustands-/Bodenstufe:

Ackerland (A)
anlehmiger Sand (SL)
4

Bodengrundzahl 34

Acker- /GrUnlandzanhl: 34

Sudlicher Bereich:

Kulturart: Ackerland (A)
Bodenart: anlehmiger Sand (SL)
Zustands-/Bodenstufe: 5

Bodengrundzahl 27

Acker- /Grinlandzanhl: 25
Gesamtgrundstuck:

Verwitterungsboden: (V)

GrundstUcksform: Das FlurstUck besteht aus zwei Teilbereichen.

Der nérdliche Bereich ist leicht unregelmdaBig fast recht-
eckig geschnitten. Er hat eine L&nge von ca. 140 min
Nord-SUd-Richtung und eine Breite von ca. 23 m.

Im sUdlichen Bereich hat das Flurstick einen langgezo-
genen schmalen Zuschnift mit einer Ldnge von ca. 410
m in Nord-SUd-Richtung und eine Breite von 7 m.

Der Nord- und der SUdbereich sind durch einen Gron-
weg durchschnitten. In dem schmalen sudlichen Be-
reich ragt teilweise eine Waldfldche hinein, deren Ver-
lauf jedoch vor Ort nicht zuordenbar ist.
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Entfernung zum Ort:

Zufahrt:

topografische Lage:

Nutzung:

Pacht:

Besonderheiten:

Das FlurstUck liegt im Stadtgebiet von Schwabach, ca.
0,2 km sudlich vom Ortsteil Obermannsbach.

Die Zufahrt erfolgt Uber einen Grinweg, der das Flur-
stUck durchschneidet.

Das FlurstUck fallt von SUden nach Norden mit ca. 3%
Neigung ab.

Das GrundstUck ist eine Ackerflache, die mit &stlich an-
grenzenden FlurstGcken bewirtschaftet wird.

Zu etwaigen Pachtvertrigen liegen keine Angaben vor.

keine erkennbar

zu 13) Flurstick 1013, Muhlwiesen — Ackerland, Griinland - Gemarkung Ottersdorf zu 1.115 m?

(0,5025 ha)

Folgende Festlegungen nach dem Bodenschdétzungsgesetz liegen vor:

Nérdlicher Bereich: (940 m?)
Kulturart:

Bodenart:
Zustands-/Bodenstufe:
Bodengrundzahl

Acker- /GrUnlandzahl:
Verwitterungsboden:

Ackerland (A)
lehmiger Sand (LS)
1]

44

44

(V)

Sudlicher Bereich: Gehdlzfldche (tlw. biotopkartiert)

e
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Grundstucksform: Das FlurstUck hat im Norden einen rechteckigen Zu-
schnitt. Die Ldnge in Nord-SUd-Richtung betragt ca. 95
m, die Breite befragt 13 m.

Entfernung zum Ort: Das FlurstUck liegt im Stadtgebiet von Schwabach, vom
Ortsteil Obermannsbach ca. 0,7 km 6stlich entfernt.

Zufahrt: Die Zufahrt erfolgt von Norden Uber die Gemeindestra-
Be von Obermannsbach nach Untermannsbach.

topografische Lage: abfallend von Norden nach Siden (3%).

Nutzung: Das GrundstUck ist im Norden eine Ackerflache. Im sGd-
lichen Bereich wird die Flidche durch einen Wasserlauf
durchschnitten. Ab diesem Bereich handelt es sich um
eine Geholzflache.

Pacht: Zu etwaigen Pachtvertrégen liegen keine Angaben vor.
Besonderheiten: tiw. Biotophartierung, Lage im Landschaftsschutzgebiet
m
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zu 14) Flurstick 1007, MUhlwiesen — Ackerland - Gemarkung Ottersdorf zu 750 m? (0,0750 ha)

Folgende Festlegungen nach dem Bodenschdtzungsgesetz liegen vor:

Kulturart:
Bodenart:

Zustands-/Bodenstufe:

Bodengrundzahl

Acker- /GrUnlandzanhl:

Verwitterungsboden:

GrundstUcksform:

Entfernung zum Ort:

Zufahrt:

topografische Lage:

Nutzung:

Pacht:

Besonderheiten:

Ackerland (A)
anlehmiger Sand (SL)
5

24

24

(V)

Das FlurstUck hat einen fast dreieckigen Zuschnitt. Es hat
eine L&nge von ca. 56 m von Ost nach West und eine
mittlere Breite von ca. 14 m.

Das Flurstick liegt im Stadtgebiet von Schwabach, ca.
0,7 km 6stlich des Gemeindeteils Obermannsbach.

Die Zufahrt erfolgt von der GemeindestraBe von Ober-
mannsbach nach Untermannsbach.

nahezu eben

Zum Stichtag handelt es sich um eine Grunlandflache.
Ob hierbei der Zustand Dauergrundland vorliegt ist nicht
bekannt.

Zu etwaigen Pachtvertr&dgen liegen keine Angaben vor.

keine erkennbar
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zu 15) Flurstick 1121, Pointdcker — Landwirtschaftsflache - Gemarkung Ottersdorf zu 4.770 m?

(0.4770 ha)

Folgende Festlegungen nach dem Bodenschdtzungsgesetz liegen vor:

Kulturart:
Bodenart:

Zustands-/Bodenstufe:

Bodengrundzahl

Acker- /GrUnlandzahl:

Verwitterungsboden:

GrundstUcksform:

Entfernung zum Ort:

Zufahrt:

topografische Lage:

Nutzung:

Pacht:

Ackerland (A)
anlehmiger Sand (SL)
5

25

25

(V)

Das Flurstick hat einen schmalen leicht gekrimmten
langgezogenen Zuschnitt. Die L&dnge von Norden nach
SUden betragt ca. 400 m. Die Breite betr&gt ca. 15 m. Im
SUden 1&uft es bis zu 5 m zu und ist nicht mehr wirtschaft-
lich nutzbar.

Das Flurstick liegt im Stadtgebiet von Schwabach, ca.
0,3 km sudlich des Ortsteils Obermannsbach.

Die Zufahrt erfolgt von Norden Uber einen unbefestigten
Grinweg.

Das FlurstUck fallt von SUden nach Norden mit ca. 3%
Neigung ab.

Das GrundstUck ist eine Ackerflache.

Zu etwaigen Pachtvertrgen liegen keine Angaben vor.
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Besonderheiten: keine erkennbar

zu 16) Flurstick 1124, Pointdcker - Landwirtschafisfldche - Gemarkung Ottersdorf zu 2.180 m?

0,2180 ha

Folgende Festlegungen nach dem Bodenschdtzungsgesetz liegen vor:

Kulturart: Ackerland (A)
Bodenart: anlehmiger Sand (SL)
Zustands-/Bodenstufe: 5

Bodengrundzahl 27

Acker- /Grunlandzahil: 27
Verwitterungsboden: (V)

GrundstUcksform: Das Flurstick hat einen nahezu rechteckigen Zuschnitt.
Es hat eine Lange von ca. 120 m in Nord-Sud-Richtung
und eine Breite von ca. 17 m.

Entfernung zum Ort: Das FlurstUck liegt im Stadtgebiet von Schwabach, ca.
0,2 km sudlich des Ortsteils Obermannsbach.

Zufahrt: Das FlurstUck wird von Suden Uber einen unbefestigten
Grinweg erschlossen.

topografische Lage: Das Flurstick féllt von Siden nach Norden mit ca. 3%
Neigung ab.
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Nutzung:
Pachft:

Besonderheiten:

Das GrundstUck ist eine Ackerflache.
Zu etwaigen Pachtvertrigen liegen keine Angaben vor.

keine erkennbar

zu 17) Flurstick 936, Ndhe ErlbergstraBe — Landwirtschaftsflache - Gemarkung Ottersdorf zu

9.583 m? (0,9583 ha)

Folgende Festlegungen nach dem Bodenschatzungsgesetz liegen vor:

Kulturart:
Bodenart:

Zustands-/Bodenstufe:

Bodengrundzahl

Acker- /GrUinlandzanhl:

Verwitterungsboden:

GrundstUcksform:

Entfernung zum Ort:

Ackerland (A)
anlehmiger Sand (SL)
5

26

26

(V)

Das Flurstick hat einen langlichen leicht gekrmmten
Zuschnitt. Die Lange in Nord-SUd-Richtung betragt ca.
318 m, die Breite ca. 28 m.

Das Flurstick liegt mit seiner Westgrenze vollstndig an
der StraB0e ,,ErlbergstraBe’. Diese StraBe ist im sudlichen
Bereich bituminds ausgebaut. Auf der West- und SUdsei-
te dieser StraBe befindet sich offene eingeschossige
Wohnbebauung. Ein Bebauungsplan fur diesen Bereich
existiert nicht. Die Planungsrechtliche Grundlage dieser
Bebauung ist der §35 BauGB.
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Zufahrt:

topografische Lage:

Nutzung:
Pacht:

Besonderheiten:

Bitumindse ErschlieBung Uber eine Anliegerstrale

leicht abfallend von Norden nach SUden (2%)

Das Grundstick ist eine Ackerfl&che.

Zu etwaigen Pachtvertrigen liegen keine Angaben vor.

Das FlurstUck ist im Fidchennutzungsplan teilweise als
Wohnbaufl&dche dargestellt.

B—_'I

OBERM A

s

5o

: N

Ein Aufstellungsbeschluss fur eine st&dtebauliche Sat-
zung oder einen Bebauungsplan besteht nicht.

Der stdliche Bereich des Grundstucks ist durch die Dar-
stellung im Flidchennutzungsplan héherwertig als eine
reine FiGdche der Land- und Fortwirtschaft. Dies Feststel-
lung gilt jedoch auch fUr den Bereich der nicht als
Wohnbaufléche dargestellt ist. Hier handelt es sich ohne
die Darstellung im Fldchennutzungsplan als Wohnbau-
fldche um einen Bereich, der aufgrund der NGhe zur
Bebauung in nicht nGher konkretisierter Zeit eine Ent-
wicklung zu baureifen Land durchlaufen kdénnte.

FUr den im Fldchennutzungsplan als Wohnbaufldche
dargestellten Bereich ist diese M&glichkeit einer Entwick-
lung jedoch deutlich konkreter. Durch die Darstellung
wurde durch die Gemeinde signalisiert, dass diese Ent-
wicklung konkret méglich sein kann. Zur Entwicklung zu
Bauland wdre durch die Lage im Geltungsbereich des
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§35 BauGB jedoch noch eine Satzung nach §34 BauGB,
bzw. ein Bebauungsplan erforderlich. Ein derartiger Be-
schluss zur Aufstellung liegt nicht vor. Somit handelt es
sich im sUdlichen GrundstUcksbereich um eine Fldche
der Bauerwartung die zeitlich nicht konkretisiert ist. Der
nordliche Bereich des Flursticks ist gem. ImmoWert V
noch eine Fldche der land- und Fortwirtschaft, jedoch
hoherwertig. Derartige Fldchen wdéren in der ehem.
WertV als besondere FiGdchen der land- und Forstwirt-
schaft bezeichnet. Die auBerlandwirtschaftliche Nutzung
ist moglich, zeitlich nicht konkretisiert und es besteht si-
cherlich ein Markt fUr diese Fidche.

zu 18) Flurstick 1104, Stieracker - Landwirtschafifldéche, Waldfldéche - Gemarkung Ottersdorf

zu 1.460 m? (0,1460 ha)

Folgende Festlegungen nach dem Bodenschatzungsgesetz liegen vor:

Kulturart:

Bodenart:
Zustands-/Bodenstufe:
Bodengrundzahl
Acker- /GrUnlandzahl:
Verwitterungsboden:

Ackerland (A)
anlehmiger Sand (SL)

Es handelt sich lediglich um eine kleine Teilfldche von ca. 100 m? als Ackerfl&dche. Ferner wird
das Flurstick von einem Weg mit ca. 22 m? Fl&dche im Norden durchschnitten. Die restliche
Fldche mit ca. 1.338 m? ist eine Waldfldche.

»
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GrundstUcksform:

Entfernung zum Ort:

Zufahrt:

topografische Lage:

Nutzung:

Pacht:

Besonderheiten:

Das FlurstUck hat einen langgezogenen leicht gekrimm-
ten Zuschnitt. Es hat eine Lange von ca. 258 m von Nor-
den nach Suden und eine Breite von ca. 15 m.

Das FlurstUck liegt im Stadtgebiet von Schwabach, ca.
0,7 km sudlich des Ortsteils von Obermannsbach und
ca. 0,7 km westlich von Ottersdorf (Gemeinde Buchen-
bach). Die stdliche GrundstUcksgrenze grenzt an dieses
Gemeindegebiet.

Die in den Katasterunterlagen eingetragene Zufahrt von
Obermannsbach ist aufgrund ihres Zustands kaum nutz-
bar. Die zweite Zufahrt erfolgt Uber einen geschotterten
Wirtschaftsweg von Ofttersdorf aus, jedoch nur an die
nordliche GrundstUcksseite. RUckegassen bestehen
nicht.

Das GrundstUck liegt auf einer Kuppe und fallt sowonhl
nach Norden als auch nach Stden leicht hat ab.

Eine Lokalisierung war nicht méglich aufgrund der ge-
ringen Breite. Abmarkungen sind nicht vorhanden. Aus
diesem Grund kann nur von einer durchschnittlichen Be-
stockung ausgegangen werden. Es wird ein Kieferbe-
stand mit einem Alter von ca. 80 Jahren unterstellt.

Zu etwaigen Pachtvertrédgen liegen keine Angaben vor.

Das Flurstick liegt in einem Landschaftsschutzgebiet.
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Lage in der Region Ausschnitt Ortsplan Flurstick 936:
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Die Verwendung des Kartenmaterials der Bay. Vermessungsverwaltung ist nur fir die
Veréffentlichung im ZVG - Portal zuldssig. Fir sdmiliche weiteren Angaben in diesem Exposee besteht Urheberschutz.
Es handelt sich bei den vorliegenden Angaben nur um einen Auszug aus dem Gutachten.
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