A/S/S Architekten & Sachverstandige, Sakkaki & Sebastiani, PartGmbB
Hamburger Allee 26-28, 60486 Frankfurt am Main

GUTACHTEN/EXPOSE 852K 68/21

Uber den Verkehrswert (Marktwert) i. S. d. § 194 Baugesetzbuch

fur den im Grundbuch des Amtsgerichts Aschaffenburg von Schweinheim eingetragenen
691/10.000 Miteigentumsanteils an dem mit einem Blrogebaude bebauten Grundstiick
in 63743 Aschaffenburg, Liebigstrale 2-8 , verbunden mit dem

Sondereigentum an dem Biiro im 3. OG , im Aufteilungsplan mit Nr. 37 bezeichnet
sowie

den sechs 12/10.000 Miteigentumsanteilen, verbunden mit den

Sondereigentumen an sechs Tiefgaragenstellplatzen im 1. UG , im Aufteilungsplan mit
Nr. 78, 79, 80, 81, 82 und 83 bezeichnet

sowie

dem 27/10.000 Miteigentumsanteil, verbunden mit dem

Sondereigentum an dem Lagerraum im 2. UG, im Aufteilungsplan mit Nr. 94 bezeichnet

Katasterangaben Gemarkung Schweinheim, Flurstiick 1060/1

Grundbuchangaben Buro im 3.0G:
Grundbuch von Schweinheim, Band 282, Blatt 12596, Ifd. Nr.1

Sechs Tiefgaragenstellplatzen im 1. UG:
Grundbicher von Schweinheim, Band 283, Blatt 12637,
12638, 12639, 12640, 12641 und 12642, jeweils Ifd. Nr.1

Lagerraum im 2. UG:
Grundbuch von Schweinheim, Band 286, Blatt 12723, Ifd. Nr.1

Grundsticksgrofie 3.039 m? (Gemal Grundbuchangabe)

Nutzflache rd. 265,69 m? (Gemal Teilungserklarung)

Gebaudebaujahr 1994 (Gemal Teilungserklarung)

Derzeitige Nutzung Das Grundstlck ist mit einem Gebaudekomplex, bestehend

aus einem Wohngebauderiegel sowie einem
Blrogebauderiegel bebaut

Unterhalb des Gebaudekomplex befindet sich eine
unterirdische Tiefgaragenanlage.

Der Bewertungsgegenstand ist als Blirogemeinschaft
konzipiert. Es bestehen insgesamt acht Mietverhaltnisse fur
die Raumlichkeiten.

Anzahl der Geschosse Vier oberirdische Geschosse plus Spitzboden

Dachgeschossausbau Das Dachgeschoss ist ausgebaut. Hier befindet sich das
Sondereigentum an dem Biiro im 3.0G. Uber dem
Dachgeschoss befindet sich gemaR vorliegender Plane ein
Spitzboden, welcher als Speicher/ Lager bezeichnet ist und
ebenfalls zum Bewertungsgegenstand gehort.
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Keller Das Gebaude zweigeschossig unterkellert
1.UG: Hier befinden sich die sechs Sondereigentume an den
sechs Tiefgaragenstellplatzen
2.UG: Hier befindet sich das Sondereigentum an dem
Lagerraum

Besonderheiten Im Rahmen der Begehung wurde Einlass von einem
vorhandenen Mieter gewahrt, so dass diese Teilflache (ca. 1/4
der Gesamtflache) besichtigt werden konnte. Weiterhin
konnten die Stellplatze im UG besichtigt werden. Die
Lagerflache im UG konnte nicht besichtigt werden.

Im Spitzboden des Gebaudes befindet sich eine Lagerflache,
welche ebenfalls zum Bewertungsgegenstand gehort. In den
vorliegenden Planen ist keine ErschlieBung/ Treppe dieser
Lagerflache dargestellit.

Der Gebaudekomplex besteht aus einem Gebauderiegel mit
Wohnungen (Liebigstrale 4, 6 und 8) sowie einem
Gebauderiegel mit Buros (Liebigstral3e 2) in dem sich der
Bewertungsgegenstand im 3. OG, dem Spitzboden sowie
dem 1. und 2. UG befindet.

Zustand Gebaude Der bauliche Zustand des besichtigten Sondereigentums ist
augenscheinlich gut bis befriedigend

Geschatzter Verkehrswert Der Gesamtverkehrswert als Summe der Verkehrswerte aller
zu bewertenden Miteigentumsanteile betragt zum
Wertermittlungsstichtag:

496.700 € in Worten:
vierhundertsechsundneunzigtausendsiebenhundert Euro

Bezeichnung Miteigentumsanteil Nr. im Verkehrswert
Aufteilungsplan

Biro im 3. OG 691/10.000 37 434.000,00 €
Tiefgaragenstellplatz im 1. UG 12/10.000 78 8.000,00 €
Tiefgaragenstellplatz im 1. UG 12/10.000 79 8.000,00 €
Tiefgaragenstellplatz im 1. UG 12/10.000 80 8.000,00 €
Tiefgaragenstellplatz im 1. UG 12/10.000 81 8.000,00 €
Tiefgaragenstellplatz im 1. UG 12/10.000 82 8.000,00 €
Tiefgaragenstellplatz im 1. UG 12/10.000 83 8.000,00 €
Lagerraum im 2. UG 27/10.000 94 14.700,00 €
Summe 496.700,00 €
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Bircgebauda

Wohngebaude

Bild 1: Grundriss 3. OG Wohn- und Birogebaude
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Bild 2: Grundriss 3. OG Blrogebaude
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Bild 3: Grundriss Spitzboden Blirogebaude
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Bild 4: Grundriss 2. UG, Lager
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Bild 1: Ansicht Nord (Liebigstrale)

Bild 2: Ansicht West
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Bild 3: Ansicht Ost (hinterer Gebaudeteil)

Bild 4: Ansicht Ost (vorderer Gebaudeteil)
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Bild 5: Bewertungsgegenstand 3. OG

Bild 6: Gebaudekomplex mit Wohngebaude im Hintergrund
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