SACHVERSTANDIGENGUTACHTEN

im Auftrag des

Amtsgerichts Passau — Abteilung fiir Zwangsversteigerungssachen

Gemarkung FINr. Fliche Verkehrswert Verkehrswert
FINr. aufgerundet pro m?
m? EUR EUR/m?
Hohenau 760 6229 11.500,00 1,85
762 1445 2.700,00 1,87
Sa. 7 674 14.200,00 1,85
Kurzbeschreibung

Lage:

Aktenzeichen: 803 K 57/23

im Zusammenhang mit der Verkehrswertermittlung

der Waldgrundstiicke FINr. 760 und 762, Gmkg. Hohenau

Stichtag: 28.05.2025

Verkehrswerte im Rahmen eines Einzelausgebotes

Lage im Gemeindegebiet:

Umfeld:

Standorte:

Bestockung:

Baurecht/ErschlieBung:

Regierungsbezirk Niederbayern, Landkreis Freyung-Grafenau, Ge-
meinde Hohenau

Nordlich von Kashof bei Bierhiitte; Hohenlage 747 - 754 m NN
Land- und forstwirtschaftlich geprégt.

Aus Granitverwitterung hervorgegangen; aufgrund exponierter Rii-
ckenlage ist von maBig frischen bis ziemlich frischen, £ lehmigen,
sandig-grusigen, méfBig ndhrstoffversorgten Standorten auszugehen;

Weit iiberwiegend jlingere, geringwertigere Weichlaubholzbesto-
ckungen aus Birke, Salweide, Weide, Aspe und Vogelbeere. Klimax-
baumarten, wie Tanne, Buche, Fichte nur untergeordnet beteiligt;
meist unter- und zwischensténdig; deutliche Pflegeriickstiande.

Lage im AuBlenbereich; keine Bauerwartung; die Grundstiicke sind
iiber eine offentliche Gemeindeverbindungsstrae an das Verkehrs-
netz angebunden. Befestigte Wege verlaufen zwischen den Bewer-
tungsobjekten sowie an deren Nordostgrenzen. Eine innere Erschlie-
Bung bzw. systematische Feinerschliefung durch Riickegassen und
Riickelinien liegt nicht vor.
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1. Beschreibender Teil

1 Beschreibender Teil

1.1 Allgemeine Angaben

1.1.1 Auftrag und Zweck des Gutachtens

Mit dem Beschluss vom 23.04.2025 und mit dem Schreiben vom 24.04.2025 beauftragte das
Amtsgericht Passau, Abteilung fiir Zwangsversteigerungssachen den Sachverstdndigen Anton
Braumandl, Passau im Rahmen des Zwangsversteigerungsverfahrens Az. 803 K 57/23 mit der
Verkehrswertermittlung der Waldgrundstiicke FINr. 760 und 762 in der Gemarkung Ho-

henau.

Das Gutachten dient zur Festsetzung der Grundstiickswerte gemdl3 § 74a Abs. 5 ZVG.

1.1.2  AuBenaufnahme

Die Ortsbesichtigung fand, nach schriftlicher Ladung aller Parteien, am 28.05.2025 in der Zeit
von 10:00 Uhr bis 11:00 Uhr statt.

1.1.3 Stichtag

Als Stichtag wird der Tag der AuBBenaufnahme, ndmlich der 28.05.2025, festgelegt.

1.2 Grundlagen des Auftrags

1.2.1 Rechtliche Grundlagen

1.2.1.1 Gesetze, Verordnungen und Richtlinien

Die Ermittlung der Verkehrswerte erfolgt im vorliegenden Gutachten unter Beachtung folgen-
der Gesetze, Verordnungen, Richtlinien und Satzungen, wobei darauf hingewiesen wird, dass
jeweils der letzte Anderungsstand vor dem Wertermittlungsstichtag, herangezogen wird:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.
I S. 3634) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 I Nr. 394)
m.W.v. 01.01.2024

e Gesetz liber die Zwangsversteigerung und die Zwangsverwaltung (ZVG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 24.03.1997, zuletzt gedndert am 24.10.2024 (BGBI. 2024 1
Nr. 329) m.W.v. 01.01.2025

e Verordnung iiber die Grundsdtze fiir die Ermittlung der Verkehrswerte von
Grundstiicken (Immobilienwertermittlungsverordnung - ImmoWertV) vom 14.07.2021
(BGBI. IS. 2805)
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e Richtlinien fiir die Wertermittlung der Verkehrswerte (Marktwerte) von Grundstiicken
(Wertermittlungs-Richtlinien — WertR 2006) in der Fassung vom 1. Mérz 2006

e Richtlinien fiir die Ermittlung und Priifung des Verkehrswerts von Walflachen und fiir

Nebenentschidigungen (Waldwertermittlungsrichtlinie 2000 — WaldR 2000) in der Fas-
sung vom 20.03.2019 (BAnz. AT 28.03.2019 B2)

1.2.1.2  Beriicksichtigung von Rechten und Belastungen

Etwaige am Eigentum bestehende Lasten und Beschrankungen (Abt. I des Grundbuchs) blei-
ben aufgrund zwingender verfahrensrechtlicher Gegebenheiten (vgl.
§§ 52 und 74a ZVG) unberiicksichtigt. § 5 Abs. 2 WertV findet folglich keine Anwendung.
Eintragungen in Abteilung III des Grundbuchs bleiben ebenfalls unberiicksichtigt, da sich diese
Eintragungen nicht auf den Verkehrswert, sondern allenfalls auf einen Kaufpreis auswirken
konnen.

Sofern mit dem Eigentum am Grundstiick verbundene Rechte bestehen und der Unterzeichner
von diesen Kenntnis erlangt, wird auf diese hingewiesen (vgl. hierzu Punkt 1.2.4).

1.2.2  Unterlagen

Verwendete Fachliteratur

e Bayerisches Staatsministerium fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, 2018: Hilfs-
tafeln fiir die Forsteinrichtung, Auflage 2018.

e Bayerischer Klimaforschungsverbund (BayFORKLIM), 1996: Klimaatlas von Bayern.

o Erweiterter Sortentarif (EST) zur Berechnung der Aufarbeitungszeiten

e Kreutzer und Foerst, 1978, Uberarbeitung Gulder 2001: Forstliche Wuchsgebietsglie-
derung Bayerns. Bayerische Landesanstalt fiir Wald und Forstwirtschaft Freising,

2001.

e Mantel, W., 1982: Waldbewertung, Einfilhrung und Anleitung, BLV-
Verlagsgesellschaft, 6. Auflage.

e Offer Armin, 2009: Praktikermethoden zur Verkehrswertschitzung von Waldfldchen.
Forst und Holz 64, Heft 10, 2009.
Vom Auftraggeber zur Verfiigung gestellte Unterlagen
a) Auszug aus dem Liegenschaftskataster, Flurstiicks- und Eigentumsnachweis mit Bo-

denschétzung; Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Freyung mit Flur-
karte im Maf3stab 1:2000; erstellt am 03.04.2025
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b) Grundbuchauszug des Amtsgerichtes Passau von Hohenau, Band 22, Blatt 758, Ab-

druck vom 23.04.2024

Vom Auftragnehmer eingeholte Unterlagen

a) Kaufpreisauskiinfte aus der Kaufpreissammlung am Landratsamt Freyung fiir die Ge-
markungen Hohenau, Schénbrunn a. Lusen und Wasching

b) Diverse Fachkarten aus dem BayernAtlasPlus

1.2.3  Sonstige mit dem Eigentum am Grundstiick verbundene Rechte und Lasten

Sind nicht bekannt.

1.3 Grundbuch und Liegenschaftskataster
1.3.1 Grundbuchdaten

Grundbuch von Hohenau des Amtsgerichtes Passau, Band 22, Blatt 758

Bestandsverzeichnis
Lfd. Nr. der | Bisherige Ifd. Nr. | Bezeichnung der Grundstiicke und der mit dem Eigentum | Grofle
Grundstiicke | d. Grundstiicke verbundenen Rechte
Flur- Wirtschaftsart und Lage ha|a |m?
stiick
1 - 760 Reithen, Landwirtschaftsfliche, Unland - 62 | 29
2 - 762 Oberhiittenwald, Waldflache - 14 | 45

1.3.2 Liegenschaftskataster

Gebietszugehorigkeit:

Flurstiick 760, Gemarkung Hohenau

Lagebezeichnung:
Fléche:

Tatsédchliche Nutzung:

Bodenschitzung:

Gemeinde Hohenau
Landkreis Freyung-Grafenau
Bezirk Niederbayern

Reithen

6 229 m?

6 229 m? Forstwirtschaftsflache

Flurstiick nicht geschétzt
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Flurstiick 762, Gemarkung Hohenau

Lagebezeichnung: Oberhiittenwald

Flache: 1 445 m?

Tatséchliche Nutzung: 1445 m* Forstwirtschaftsflédche
Bodenschitzung: Flurstiick nicht geschétzt

1.4 Grundstiicksbeschreibung

Die nachfolgenden Grundstiicksbeschreibungen erheben keinen Anspruch auf Vollstidndigkeit.
Ihre Inhalte beschrianken sich im Wesentlichen auf die wertbeeinflussenden Kriterien der zu
bewertenden Immobilien zum Bewertungsstichtag.

1.4.1 Lage

Die Lage der Bewertungsobjekte ist der nachfolgenden Ubersichtskarte zu entnehmen.

Bezugssystem:
ETRS89/UTM 32N

0 100 200 300 400m f
MaBstab 1:10.000 / E L L /
Erstelit am 28.04.2025 11:49 Es gelten die Nutzungsbedingungen des BayemAftas / ,)\
"

hitps:/iv.bayern.de/V68XZ Bayem / Bayer

@ B i waltung 2025, furkK ie und dasie, mit D durchden

Abbildung 1:

Bewertungsobjekte FINrn. 760 und 762, Gmkg. Hohenau - Ausschnitt aus Topographischer
Karte, Maf3stab 1 : 10000 (verkleinert); Hintergrundkarte: © Bayerische Vermessungsverwal-
tung 2025; Datenquelle: Geoportal Bayern www.geoportal.bayern.de
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Die Bewertungsobjekte befinden sich nérdlich von Unterkashof bei Bierhiitte und in einer Ho-
henlage von 747 bis 754 m NN sowie auf einem von Nordwest nach Siidost streichenden Ho-
henriicken. Grenzsteine finden sich nicht durchgéngig.

1.4.2 Wuchsgebiet, Klima, natiirliche Waldzusammensetzung

Nach der Forstlichen Wuchsgebietsgliederung Bayerns von 1978 (Foerster und Kreutzer) und
1999 von Gulder iiberarbeitet liegt die Fliche im Wuchsbezirk 11.3 ,,Innerer Bayerischer
Wald mit seinem fiir die ostbayerischen Grenzgebirge typischen, borealen Klimaténung.

Diese charakterisiert sich wie folgt:

- Kiihl und kalt (Dauer der Tagesmittel {iber 10° C < 135 Tage).

- In tieferen und mittleren Hohenlagen (bis 900 m NN) hohe Temperaturschwankungen.

- Sehr winterkalt (- 3,5 bis — 5 © C Januartemperatur), insbesondere beim Auftreten von
sog. Bohmwinden. Die Jahresdurchschnittstemperatur ist hhenzonal differenziert und
liegt in den unteren Lagen bei 6 — 7° C.

- Hohe Spitfrostgefahr durch Advektiv- und Strahlungsfroste.

- Sehr niederschlagsreich, schneereich, hohe Raufrost-, Schnee- und Eisbruchgefahr; je
nach Hohenlage und Exposition betragen die Jahresniederschlidge etwa 950 — 1300 mm.

- In den unteren Lagen fallt etwa % des Jahresniederschlages als Schnee, in den hochsten
Lagen etwa die Hilfte.

- Der fiir die Wasserbilanz nicht unwesentliche Nebelniederschlag ist wiederum hohen-
abhingig. Als Niederungsnebel tritt er in den Tal- und Beckenlagen an 60 - 80 Tagen
im Jahr auf und nimmt mit zunehmender Hohenlage auf 40 — 50 Tage ab.

- Die Hauptwind- und Sturmrichtung ist aus westlichen Richtungen (Quelle: Klimaatlas
von Bayern, 1996; Internet).

In der von der Bayerischen Landesanstalt fiir Wald und Forstwirtschaft neu {liberarbeiteten
Karte der ,,Regionalen natiirlichen Waldzusammensetzung Bayerns — 2000 werden fiir den
Inneren Bayerischen Wald submontane bis tiefsubalpine Bergmischwiilder aus Buche-
Tanne-Fichte und in den hoheren Lagen auch Fichtenhochlagenwiilder genannt.

1.4.3 Geologie und Standort
Bodenuntersuchungen wurden nicht durchgefiihrt. Nach der Geologischen Karte im Maf3stab

1:25.000 liegt das Flurstiick im Bereich kristalliner Gesteinsbildungen (Haidel-Pluton, Granit
mittelkdrnig).
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Abbildung 2: Ausschnitt aus der Geologi-
schen Karte im Malistab 1 : 25 000 - Hinter-
grundkarte: © Bayerische Vermessungsver-
waltung 2025; Datenquelle: Geoportal Bayern
www.geoportal.bayern.de

Wie die Abbildung 2 zeigt, liegen die Bewer-
tungsobjekte vollumfinglich innerhalb eines
Granitgebietes. Im Zusammenhang mit der to-
pographischen Riickenlage ist daher je nach
Griindigkeit von maBig frischen bis frischen,
sandig-grusigen, eher miBig ndhrstoffversorg-
ten aber gut durchwurzelbaren stark sandigen
Lehmstandorten bis hin zu lehmigen Sanden
auszugehen.

1.4.4 Naturschutzfachliche Planungen

Die Bewertungsobjekte liegen im Naturpark und Landschaftsschutzgebiet ,,Bayerischer Wald*.
Eine ordnungsgeméfe Waldbewirtschaftung wird hierdurch nicht beeintrachtigt. Biotopkartie-
rungen durch das Landesamt fiir Umwelt Bayern liegen nicht vor.

1.4.5 Anbindung, ErschlieBung und Form

Die Bewertungsobjekte liegen unmittelbar an einer von Unterkashof nach Kirchl verlaufenden
Gemeindeverbindungsstra3e und sind somit sehr gut an das 6ffentliche Verkehrsnetz angebun-
den. Des Weiteren verlaufen befestigte Wege zwischen den Flurstiicken sowie entlang der
Nordostgrenzen. Eine innere ErschlieBung iiber Riickewege sowie eine systematische Feiner-
schlieBung liegen nicht vor.

Die Bewertungsobjekte weisen Rechteckformen auf.

1.4.6 Rechte und Belastungen

Auf die Ausfithrungen unter Ziffer 1.2.1.2 wird verwiesen.
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1.4.7 Bauplanungsrechtliche Situation, Entwicklungszustand

Ohne Uberpriifung wird angenommen, dass die Flichen im AuBenbereich liegen (§ 35 BauGB).
Der Entwicklungszustand ist entsprechend § 5 Abs. 1 ImmoWertV der von ,,Flichen der Land-
bzw. Forstwirtschaft”. Eine Entwicklung hin zu einer baulichen Nutzung ist nicht zu erwarten.

1.4.8 Bodenverunreinigungen/Altlasten

Hinweise auf Bodenverunreinigungen/Altlasten liegen nicht vor, so dass auf eine Auskunft aus
dem Altlastenkataster des Landratsamtes Freyung-Grafenau verzichtet wurde.

1.5 Waldzustand und Waldaufnahme

Die verbale und zahlenméBige Beschreibung der ausgeschiedenen Bestéinde sowie eine Foto-
dokumentation zeigen der Anhang 1. Die Bestinde sind auf der nachfolgenden Bestandeskarte
dargestellt:

Abbildung 3: Bestandeskarte -
Waldgrundstiicke FINr. 760 und
g | 762, Gmkg. Hohenau - Hintergrund-
karte: © Bayerische Vermessungs-
verwaltung 2025; Datenquelle: Geo-
portal Bayern www.geoportal.bay-
ern.de

1 — 3 = Bestinde

Nachdem es sich ausschlieBlich um
jingere Bestinde handelt, wurden
die fiir die Wertermittlung erforder-
lichen Bestandesdaten, wie Alter,
Baumartenanteile, Bestockungs-
grade, Bonitidten usw. angeschitzt.

Eine historische Luftbildauswertung
- ergab, dass der Bestand 2 auf FINTr.
= 760, Gmkg. Hohenau in den Jahren

Bezugzsyztem
ETRS& /UTM 2N

| P P Ta— o |
Q 10 20 0 40m

Erne::‘::‘;;;‘anog ;c(r)zas0| a3 £ gelten die Nutzungsbedingungen des BayernAtas | [=] 20 14/20 1 5 aufgeforstet Wurde.
Hepsiiv bayen de'qCibs Gamports Bayem / BayemASasplus
D Bayensche nsverwaltung 2025, §r Kartographie und Geadasie. mit Darstelun durch den Awender

Allgemein handelt es sich um eher geringwertigere Weichlaubholzbestockungen aus Birke,
Aspe, Weide, Salweide und Vogelbeere mit deutlichen Pflegeriickstdnden. Klimaxbaumarten,
wie Tanne, Buche, Eiche, Fichte finden sich nur untergeordnet und i. Allg. unter- bzw. zwi-
schenstandig.
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2  Wertermittelnder Teil

2.1 Wertermittlungsverfahren

Die Grundsétze fiir die Ermittlung von Verkehrswerten von Grundstiicken, Grundstiicksteilen
oder Bestandteilen derselben im allgemeinen Grundstiicksverkehr regelt die Immobilienwer-
termittlungsverordnung (ImmoWertV) vom 01.07. 2010, aktualisiert am 14.07.2021.

Zur Wertermittlung von unbebauten Grundstiicken kommt i.d.R. das Vergleichswertverfahren
gemal §§ 15 und 16 ImmoWertV zur Anwendung. Hierbei wird der Bodenwert aus den erziel-
ten Kaufpreisen vergleichbarer Grundstiicke abgeleitet. Die Grundlage bilden stichtagsbezo-
gene Vergleichspreise bzw. Bodenrichtwerte aus der Kaufpreissammlung der ortlich zustandi-
gen Gutachterausschiisse an den Landratsdmtern. Nach § 7 der ImmoWertV sind zur Werter-
mittlung von Grundstiicken nur Kaufpreise heranzuziehen, bei denen angenommen werden
kann, dass sie nicht durch ungewéhnliche oder personliche Verhiiltnisse beeinflusst wor-
den sind.

Werterhohende bzw. —mindernde Faktoren sind gebiihrend zu beriicksichtigen. Gegenstandlich
sind folgende Einflussfaktoren zu beachten:
» Ertragsfahigkeit
* Geldndeneigung
» Bodenbeschaffenheit (z. B. Blockiiberlagerung, Nassboden usw.) und Stabilitét der
Bestockung
* Flachenform (z. B. gut bewirtschaftbar rechteckig oder quadratisch; sehr schlecht be-
wirtschaftbar schmaler langer Streifen).
» FliachengroBe
» Lage zum offentlichen Verkehrsnetz (dulere ErschlieBung), Zufahrtsmdglichkeiten
= ErschlieBung (innere Erschliefung)
* Entwicklung

In der gutachterlichen Praxis werden fiir die Bewertung von Waldfldchen - insbesondere auch
im Bereich des privaten Grundstiicksverkehrs - die "Richtlinien fiir die Ermittlung und Priifung
des Verkehrswertes von Waldflachen und fiir Nebenentschdadigungen (Waldwertermittlungs-
richtlinien 2000 - WaldR 2000)" herangezogen. Allerdings ist der Geltungsbereich dieser
Richtlinien allein zwingend fiir die Beschaffung und Veriuflerung von Waldgrundstiicken
durch den Bund vorgeschrieben. Nach Maligabe der WaldR 2000 wird der Waldwert (Ver-
kehrswert) durch den "Preis bestimmt, der am Wertermittlungsstichtag im gewohnlichen
Grundstiicksverkehr, nach den rechtlichen Gegebenheiten und nach dem Zustand der
Waldflichen ohne Riicksicht auf ungewé6hnliche und personliche Verhiiltnisse bei einer
Verauflerung zu erzielen wire."

Der Waldwert ist grundsitzlich im Wege einer Einzelwertermittlung herzuleiten. Dabei wer-
den gesonderte Wertermittlungen fiir den Boden und den Holzbestand durchgefiihrt. Die
Summe der fiir den Boden und den Holzbestand ermittelten Einzelwerte stellt regelméBig den
Waldwert dar.
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Fiir die vorliegenden, erst jiingeren Waldbestdnde ist nach Ziffer 6.2 der WaldR2000 der Be-
standeswert nach dem Alterswertfaktorverfahren zu ermitteln.

Das Alterswertfaktorverfahren basiert auf folgender Formel von BLUME:

Ha = [(Au-¢)xf+c] xB°

Hierbei entspricht:

Ha = Bestandserwartungswert im Alter a

Ay = Abtriebswert eines Holzbestandes im Alter der Umtriebszeit (U)
c = Kulturkosten

f = Alterswertfaktor fiir das Alter a

B° = Bestockungsgrad

a = Alter a (gegebenenfalls wirtschaftliches Alter der Pflanzen).

Der Abtriebswert im Alter U (Auv) ist der Bruttoverkaufserlos fiir das im Alter U anfallende und
aufgearbeitete, erntekostenfreie Holz. Die Umtriebszeit ist grundsitzlich nach dem Betriebs-
werk oder, wie im vorliegenden Bewertungsfall, nach der gegendiiblichen Umtriebszeit anzu-
setzen. Kulturkosten im Sinne der WaldR 2000 sind die forstiiblichen Kosten der (Wieder)be-
griindung eines Waldbestandes.

2.2  Wert der Bestockung

2.2.1 Verwendete Software

Die Wertermittlungen erfolgten mit Hilfe des Forstdatenprogramms WaldMeister 3.0 der Forst-
datenverarbeitung Uwe Vos, Waldkirchen.

2.2.2  Umtriebszeiten und Kulturkosten

Die Umtriebszeit ist die Zeitspanne, in der eine Baumart unter den gegebenen klimatischen und
standortlichen Voraussetzungen erwartungsgemil3 ihre Hiebsreife bzw. das gewiinschte
Zielsortiment bei ungestorter Entwicklung erreichen kann.

Die Kulturkosten flieen in die Erwartungswerte der jiingeren und mittelalten Bestdnde mit ein.
Als Kulturkosten zéhlen die Kosten von der Begriindung eines Bestandes bis zu seiner Siche-
rung, also incl. Wildschutz, Kulturpflege, Nachbesserungen etc. Es wurden forstiibliche Kul-
turkosten unterstellt.
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Im vorliegenden Fall werden der Bewertung folgende Umtriebszeiten und Kulturkosten zu-
grunde gelegt:

Baumart Umtriebszeit Kulturkosten
(Jahre) (EUR/ha)
Buche 140 16.300,--
Sonstige Laubbdume 80 5.000,--
Fichte 100 5.400, --
Tanne 120 8.000,--

Tabelle 1: Umtriebszeiten und Kulturkosten

2.2.3 Verwendete Ertragstafeln und Bestandessortentafeln

Als Sortenertragstafel wurde die neue Bestandessortentafel fiir Bayern 2017 herangezogen.

Die angewendeten Ertragstafeln sind dem Anhang 1 zu entnehmen.

2.2.4 Werbungskosten

Werbungskosten beim Holzeinschlag setzen sich zusammen aus den Holzerntekosten und den
Riickekosten.

Holzerntekosten: Die Holzerntekosten errechnen sich nach dem Erweiterten Sortentarif (EST)
als Holzerntetarif. Es wurden 100 % Lohnnebenkosten unterstellt.

Riickekosten: Als Riickekosten werden pauschal 8 EUR je Festmeter fiir alle Stammholzsor-
timente angesetzt.

Die Betrige sind Bruttobetrége i. S. d. Umsatzsteuergesetzes.

2.2.5 Holzpreise

GemiB Abschnitt 6.5.2 der WaldR 2000 ist bei der Ermittlung der Erwartungswerte vom durch-
schnittlichen Holzpreis mehrerer, dem Wertermittlungsstichtag vorangegangener Forstwirt-
schaftsjahre auszugehen. Die allgemeine Entwicklungstendenz der Holzpreise und die beson-
deren, gegendiiblichen Verhéltnisse sind angemessen zu beriicksichtigen.
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Folgende Holzpreise wurden herangezogen:

Baumart IS/IL Giite Stirkeklasse - EURO/Fm
(€/Fm) Lla | L1b | L2a | L2b | L3a L3b L4 L5 L6
ﬁg;‘;;;ge Laub- 2800, B 60,00 | 65,00| 70,00| 80,00 8500| 8500/ 90,00 110,00| 110,00

80% v. B-Preis

50% v. B-Preis

Buche 28,00 70,00 | 70,00 | 80,00 | 85,00 90,00 | 110,00 | 135,00 150,00 160,00

80% v. B-Preis

50% v. B-Preis

Fichte 18,00 75,00 | 85,00 | 95,00|105,00| 105,00 105,00| 105,00 105,00 105,00

86% v. B-Preis

60% v. B-Preis

Tanne 18,00 70,00 | 80,00 | 90,00|100,00| 100,00| 100,00| 100,00| 100,00( 100,00

86% v. B-Preis

60% v. B-Preis

Tabelle 2: Holzpreise

Alle o. a. Preise beziehen sich auf das Festmal3 ,,Festmeter ohne Rinde* und sind Nettopreise
1.S.d. Umsatzsteuergesetzes. Dem Erlos wird die Mehrwertsteuer in Hohe von 5,5 % hinzuge-
rechnet.

Die Preisangaben fiir IS (Industrieholz) sind geschétzte erntekostenfreie Bruttoerldse.

2.2.6 Bestockungswerte

Die nachfolgende Tabelle fasst die Bewertungsergebnisse zusammen.

Aufstellung der Bestands-Einzelwerte 28.05.2025
FINrn. 760 und 762, Gmkg. Hohenau

Waldort Erwartungswert Abtriebswert Einzelwert
FINr.-Bestand Fliche Baumart pro Hektar pro Hektar pro Hektar der Fliche
760 - 1 0,32 Buche 903,75 0,00 903,75 289,83
Fichte 849,28 0,00 849,28 272,37
Sonstige Lbb. 4.478,84 0,00 4.478,84 1.436,36
Summe - 1 1.998,56
760 -2 0,26 Sonstige Lbb. 5.186,29 0,00 5.186,29 1.365,03
Summe - 2 1.365,03
760 -3 0,04 Fichte 3.112,38 0,00 3.112,38 121,38
Sonstige Lbb. 2.542,22 0,00 2.542,22 99,15
Summe - 3 220,53
Summe - 760 3.584,12
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Waldort Erwartungswert Abtriebswert Einzelwert
FINr.-Bestand Fliche Baumart pro Hektar pro Hektar pro Hektar der Fliche
762 -1 0,14 Sonstige Lbb. 3.444,36 0,00 3.444,36 497,71
Tanne 2.431,10 460,22 2.431,10 351,29
Summe - 1 849,00
Summe — 762 849,00
Endsumme 4.433,12

Tabelle 3: Zusammenstellung der Bestandeseinzelwerte

2.3 Bodenwert

2.3.1 Vergleichspreise

Die nachfolgende Tabelle zeigt die eingeholten forstwirtschaftlichen Vergleichspreise. Nach-
dem fiir die Gemarkung Hohenau fiir die Jahre seit 2023 nur zwei Vergleichspreise vorliegen,
wurden auch Preise aus den benachbarten Gemarkungen Schonbrunn a. Lusen und Wasching
herangezogen.

Lfd.Nr. | Datum Gemarkung Lage Nutzungsart | Grofle in m? | EUR/m?

1 19.03.2025 | Hohenau Obere Holzicker | Wald 5219 2,08

2 20.11.2023 | Hohenau In der Weide Wald 7138 1,96

3 21.10.2024 | Schonbrunn a. Lusen | In der Au Wald 4725 2,96

4 23.11.2023 | Schonbrunn a. Lusen | Langholz Wald 17659 3,96

5 22.01.2024 | Wasching Am Ruck Wald 13490 4,82

6 14.06.2024 | Wasching Weiherreithen Wald 15621 2,56

7 04.03.2024 | Wasching Kiihiacker usw. Wald 11210 1,96
Arithmetischer Durschnitt 2,90

Tabelle 4: Vergleichspreise forstwirtschaftlicher Grundstiicke in den Gemarkungen Hohenau,
Schonbrunn a. Lusen und Wasching (Quelle: Kaufpreissammlung Gutachterausschuss Land-
ratsamt Freyung-Grafenau)

Wie obiger Zusammenstellung zu entnehmen ist, bewegen sich die Preise fiir forstwirtschaft-
liche Nutzflichen in den Gemarkungen Hohenau, Schonbrunn a. Lusen und Wasching so-
wie dem Zeitraum 2023-2025 in einem Rahmen von 1,96 EUR/m? und 4,82 EUR/m?. Als arith-
metischer Mittelwert errechnen sich 2,90 EUR/m?. Nachdem in diesen Preisen auch die aufsto-
ckenden Bestdnde enthalten sind, sind sie fiir die Wertermittlung zunéchst nur als Anhalt zu
verstehen.

Erfahrungsgemal liegt der Bestockungswertanteil bei Waldgrundstiicken mit hherwertigem
Aufwuchs (z. B. hiebsreife Bestinde) bei ca. 2/3 bezogen auf den Gesamtwert. Fiir die mittleren
Preislagen wird unterstellt, dass Boden und Bestand je etwa zur Hilfte an der Preisbildung
beteiligt sind. Im unteren Rahmen diirfte es sich um eher minderwertigen bzw. noch jiingeren
Aufwuchs handeln, der nur mehr mit etwa 1/3 am Gesamtwert beteiligt ist.

Auf der Grundlage dieser Uberlegungen leiten sich folgende Waldbodenwerte ab:
a) oberes Preisniveau:  4,82; 3,96 EUR/m?; i.D. 4,39 EUR/m?; Bodenwertanteil 1/3 = 1,46 EUR/m?
b) mittleres Preisniveau: 2,96; 2,56 EUR/m?; i.D. 2,75 EUR/m?; Bodenwertanteil 2 = 1,38 EUR/m?

¢) unteres Preisniveau: 1,96; 1,96; 2,08 EUR/m?; i.D. 2,00 EUR/m?; Bodenanteil 2/3 = 1,33
EUR/m?
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Als Durchschnittswert errechnen sich 1,39 EUR/m?2.

Der landwirtschaftliche Bodenrichtwert, Stand 01.01.2024 betrdgt 1t. Auskunft des Gut-
achterausschusses am Landratsamt Freyung-Grafenau fiir die Bodenrichtwertzone Hohenau
3,20 EUR/m>.

Der Bodenrichtwert (§196 Absatz 1 BauGB) ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fiir
eine Mehrheit von Grundstiicken innerhalb eines abgegrenzten Gebiets (Bodenrichtwertzone),
die nach ihren Grundstiicksmerkmalen, insbesondere nach Art und Maf} der Nutzbarkeit weit-
gehend tlibereinstimmen und fiir die im Wesentlichen gleiche Wertverhiltnisse vorliegen. Der
Bodenrichtwert versteht sich als Orientierungswert und ist nicht mit dem Verkehrswert eines
Grundstiicks gleich zu setzen.

Erfahrungsgemal liegt das Verhiltnis landwirtschaftlicher zu forstwirtschaftlichen Béden bei
1:0,2 bis 0,35.

Die Erfahrung zeigt aber auch, dass die Ableitung des forstlichen Bodenwertes aus landwirt-
schaftlichen Bodenwerten (indirektes Vergleichswertverfahren) mit groer Unsicherheit behaf-
tet ist, da die forstlichen und die landwirtschaftlichen Produktionsbereiche durch eine stark di-
vergierende Forderpolitik zunehmend entkoppelt wurden (OTTER). Erfahrungsgemal steigen
die Waldbodenwerte bei Weitem nicht in dem Maf} wie landwirtschaftliche Bodenwerte.

Bei dem gegebenen, relativ niedrigen Preisniveau landwirtschaftlicher Boden wird das Verhélt-
nis landwirtschaftlicher Boden : Waldboden mit 1 : 0,35 begutachtet. Aus dem landwirtschaft-
lichen Bodenrichtwert leitet sich somit ein Waldbodenpreis in Hohe von 1,12 EUR/m? ab.

Der forstliche Bodenrichtwert ohne Bestockung wird vom Landratsamt Freyung-Grafenau
zum Stand 01.01.2024 mit 1,00 EUR/m? fiir den gesamten Landkreis Freyung-Grafenau ange-
geben.

Wie obige Ausfiihrungen zeigen, deuten die zur Verfligung stehenden Vergleichspreise fiir die
Gemarkung Hohenau auf einen {iber dem allgemeinen forstlichen Bodenrichtwert liegenden
Waldbodenwert hin.

Auf der Grundlage der zur Verfiigung stehenden Vergleichszahlen erscheint daher fiir die Ge-
markung Hohenau ein stichtagbezogener durchschnittlicher Waldbodenpreis in Héhe von
1,20 EUR/m? als angemessen.

Der aufgezeigte Durchschnittspreis ist schlieBlich auf die wertbestimmenden Faktoren des Be-
wertungsobjektes, insbesondere auch in Relation zu den Vergleichsgrundstiicken, anzupassen
(vgl. Ziffer 2.2.2).

2.3.2 Beriicksichtigung der wertbestimmenden Faktoren

Wertbestimmende Grundstiicksmerkmale sind die Ertragsleistung, Anbindung an das 6ffentli-

che Verkehrsnetz, ErschlieBung, Flichenform, Geldndeneigung, Bodenbeschaffenheit, Be-
schattung, Hofnéhe, Flichengrofle, Rechte und Belastungen und die Lagequalitét.
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Die wertbestimmenden Faktoren werden durch gutachtliche, prozentuale Zu- bzw. Abschldge
berticksichtigt und sind dem Anhang 2 zu entnehmen.

2.3.2.1 Ertragsfihigkeit

Die Ertragsfahigkeit erscheint aufgrund der exponierten Geldndelage unterdurchschnittlich.

2.3.2.2 Gelindeneigung

Die Flachen befinden sich in nahezu ebenen bzw. nur schwach geneigten Lagen so dass dieses
Merkmal regional als positiv zu beurteilen ist.

2.3.2.3 Bodenbeschaffenheit

Die Boden sind gut durchwurzelbar, so dass von stabilen Verhéltnissen auszugehen ist. Dieses
Merkmal wird aber als regional {iblich angesehen.

2.3.2.4 Lage zum Verkehrsnetz/Anbindung

Die Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz ist glinstig.

2.3.2.5 Erschlieffung

Eine innere ErschlieBung fehlt.

2.3.2.6 Form/Zuschnitt

Die Form des Grundstiickes wirkt sich auf die Bewirtschaftbarkeit der Flachen aus. Die Recht-
eckformen werden als gut bewirtschaftbar angesehen.

2.3.2.7 Fldchengrofie
Bei Waldflichen nimmt gewdhnlich mit zunehmender Fliachengrofe das Kaufinteresse ab.
Nachdem bei den zur Verfiigung stehenden Vergleichspreisen kein eindeutiger Zusammenhang

zwischen Kaufpreis und Fliachengrofle erkennbar ist und die Vergleichsflichen z.T. dhnliche
GroBen aufweisen bleibt dieses Grundstiicksmerkmal aber unberticksichtigt.

2.3.2.8 Nutzung

AusschlieBlich forstliche Nutzung.

17 von 21



Verkehrswertgutachten FINr. 760 und 762, Gmkg. Hohenau - AG Passau, Az. 803 K 57/23

2. Wertermittelnder Teil

18

2.3.2.9 Rechte und Belastungen

Dinglich gesicherte Rechte und Belastungen werden nicht beriicksichtigt. Vergleiche hierzu die

Ausfithrungen unter Punkt 1.2.1.2.

2.3.2.10 Ortsndhe

Die Flachen liegen im AuBlenbereich (§ 35 BauGB).

2.3.2.11 Bauland/Bauerwartungsland

Eine hoherwertige Entwicklung ist nicht zu erwarten.

2.3.3 Bodenwert — Ergebnis

Die Herleitung der objektbezogenen Bodenwerte zeigt der Anhang 2.

Die Ergebnisse stellen sich wie folgt dar:

Gemarkung Hohenau

FINr. Fliache | Bodenpreis | Bodenpreis
gesamt pro m?
m> EUR EUR/m?
762 6229 7.849,00 1,26
760 1445 1.821,00 1,26
Summe | 7674 9.670,00 1,26

Tabelle 4: Bodenwerte
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2.4 Verkehrswert vorlaufig

Die Verkehrswerte der Waldgrundstiicke FINr. 760 und 762, Gemarkung Hohenau wer-
den zum Stichtag 28.05.2025 wie folgt begutachtet:

Gemarkung Hohenau

FINr. Fliche Wertder  Anteil Bodenpreis Anteil Verkehrswert Verkehrswert
FINr. Bestockung pro m*
m> EUR % EUR % EUR EUR/m?
760 6229  3.584,00 31 7.849,00 69 11.433,00 1,84
762 1445 849,00 32 1.821,00 68 2.670,00 1,85
Sa. 7674  4.433,00 31 9.670,00 69 14.103,00 1,84
| d. h. aufeerundet 14.200,00 1,85

*) Die EUR/m?-Werte sind auf zwei Dezimalstellen gerundet dargestellt. Bei einer Multiplikation der
gerundeten Werte mit der Grundstiicksfldche kann es daher zu einer Abweichung des Verkehrswertes
kommen. Mafsgeblich ist der absolute Verkehrswert.

2.5 Marktanpassung

Sowohl die Bestimmungen der WertV als auch die Markterfahrung verlangen vor Festlegung
eines Verkehrswertes eine Uberpriifung des Berechnungsergebnisses hinsichtlich der zum Be-
wertungsstichtag vorherrschenden Marktlage in Bezug auf vergleichbare Immobilien. Dies be-
deutet, es ist ggf. eine Anpassung des Bewertungsergebnisses vorzunehmen.

Bei der vorliegenden Bewertung wird der Bodenwert aus aktuellen Vergleichswerten abgelei-
tet. In den Vergleichswerten, die auf tatsdchlich realisierten Grundstiicksverkdufen beruhen,
sind in der Regel Wertbeeinflussungen durch konjunkturelle Gegebenheiten erfasst. Diesbe-
zliglich wird daher keine Notwendigkeit fiir Zu- bzw. Abschldge gesehen. Grundstiicksspezifi-
sche Besonderheiten sind bereits in vorstehenden Wertansitzen beriicksichtigt. Die Wertermitt-
lungen der aufstockenden Bestdnde erfolgte auf der Grundlage von bestandesbezogenen Schéit-
zungen und spiegeln die tatsdchlichen Bestockungsverhéltnisse relativ genau wider.

Die vorgenannten Verkehrswerte der Grundstiicke werden daher in Hohe der Bewertungser-
gebnisse, ermittelt nach den Bestimmungen des Vergleichs- und Sachwertverfahrens, festge-
setzt.

Die festgesetzten Verkehrswerte bewegen sich geringfiigig unterhalb des oben aufgezeigten

Vergleichspreisrahmens. Die Griinde liegen vor allem in den iiberwiegend aufstockenden, eher
geringwertigen noch jiingeren Weichlaubholzbestockungen.
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3 Erklarung von Fachausdriicken

Abtriebswert (A)
Alterswertfaktor (f):
Alterswertfaktorenverfah-

ren:

Bestandserwartungswert
(HE):

Bestockungsgrad (B°):

Derbholz:

Ertragsklasse:

Erntekostenfreier Abtriebserlos
Au = Abtriebswert im Umtriebsalter

Driickt den Bestandeswert in Verhiltniszahlen zum Abtriebswert
aus.

Formel: HE = ((Au—c) x f+¢) X B°

d.h. das Alterswertfaktorenverfahren berechnet mit Hilfe von Al-
terswertfaktoren den Bestandeswert im Verhiltnis zu seinem
Abtriebswert im Umtriebsalter unter Berticksichtigung der Kul-
turkosten (c) und des Bestockungsgrades (B°).

Summe aller noch zu erwartenden und auf den Bewertungszeit-
punkt diskontierten Einnahmen vermindert um die diskontierten,
noch zu erwartenden Erzeugungskosten.

Der Bestockungsgrad ist das errechnete oder geschitzte Verhilt-
nis der tatsdchlichen —Derbholzmasse oder Grundfliche je ha
zur entsprechenden Ertragstafelangabe.

Oberirdische Holzmasse iiber 7 cm Durchmesser mit Rinde.
Relativer Maf3stab fiir die Leistung eines Bestandes. Die Ertrags-

klasse wird mittels einer Ertragstafel flir die fragliche Baumart
iiber Bestandeshohe und Bestandesalter ermittelt (= Bonitét).
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Anhang 1 -
Anhang 2 -

Abkiirzungen

BHD

cm

Efm o. R.
EST

FP

ha

M

MZ

MZ-%
Vorrat/ha
Vorrat/fl
Zuwachs/ha
Zuwachs/fl

ANHANG

Bestandsbeschreibungen mit Fotodokumentation

Flurstiicksbezogene Bodenwertermittlung

Brusthohendurchmesser
Zentimeter

Erntefestmeter ohne Rinde
Erweiterter Sortentarif (Holzerntetarif)
Festpreis

Hektar

Meter

Messzahl
Messzahlprozent

Vorrat pro ha

Vorrat der Flache
Zuwachs pro ha

Zuwachs der Fliache
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Bestandsbeschreibung mit Fotodokumentation

ANHANG 1
Stand: 28.05.2025

MaBRnahme:

Az. 803 K 57/23

Flachenstand:

Amtsgericht Passau — Abteilung fur Zwangsversteigerungssachen —

Gemarkung FINr. Lage FlurstiicksgréBe nach Kataster (ha)
Hohenau 760 Reithen 0,6229
762 Oberhiittenwald 0,1445
Summe: 0,7674
Wirtschaftswald Holz- Nichtholz- Forstbetriebs- Sonstige Gesamt-
i.r.B. a.r.B. boden boden flache Flache flache
0,7674 [+ 0 =| 0,7674 |+ 0 0,7674 0 = 0,7674

Verwendete Ertragstafeln:

Buche Buche mDF Gehrhardt
Fichte Fichte Assmann/Franz
Sonstige Lbb. Birke Schwappach
Tanne Tanne mDF Hausser

MafRnahme: Amtsgericht Passau — Abteilung fur Zwangsversteigerungssachen - Az. - 803 K 57/23

WaldMeister 3.0



Bestandsbeschreibung mit Fotodokumentation ANHANG 1
Stand: 28.05.2025

Waldort: FINr. 760, Gemarkung Hohenau, Bestand Nr. 1

Flache: 0,3207 ha Massenermittlung: Ertragstafel

BESTANDSBESCHREIBUNG:

Bestandsform: Sonstige Laubbaume-Fichten-Mischbestand

Alter: 15 Jahre (10-20)

Bestockungsgrad: 1,00

Baumart Anteil %  Bonitat  Vorrat/ha Zuwachs/ha Vorrat/fl Zuwachs/fl

Sonstige Lbb. 85,0 1,0 23,8 fm 2,7 fm 7,6 fm 0,9 fm

Fichte 10,0 XXXII,0 4,3 fm 0,5 fm 1,4 fm 0,2 fm

Buche 50 1,5 0,8 fm 0,3 fm 0,3 fm 0,1 fm
Summe: 28,9 fm 3,5 fm 9,3 fm 1,1 fm

Mischung: einzeln bis gruppenweise

Schluss: geschlossen bis gedrangt

Sonstige Laubhdlzer = Birke, Aspe, Salweide, Vogelbeere; Fichte i. Allg. als Unter-
und Zwischenstand beteiligt; Pflegertckstande; altersdifferenziert;

2 T SR

E

7 & 7
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Bestandsbeschreibung mit Fotodokumentation ANHANG 1
Stand: 28.05.2025

Waldort: FINr. 760, Gemarkung Hohenau, Bestand Nr. 2

Flache: 0,2632 ha Massenermittlung: Ertragstafel

BESTANDSBESCHREIBUNG:

Bestandsform: Sonstige Laubbaume

Alter: 10 Jahre (5-15)

Bestockungsgrad: 1,00

Baumart Anteil % Bonitdt  Vorrat/ha Zuwachs/ha Vorrat/fl  Zuwachs/fl

Sonstige Lbb. 100,0 1,0 0,0 fm 0,0 fm 0,0 fm 0,0 fm
Summe: 0,0 fm 0,0 fm 0,0 fm 0,0 fm

Mischung: einzeln bis gruppenweise

Schluss: gedrangt

Sonstige Laubhdlzer = Birke, Weide, Aspe, Vogelbeere; einzelne Buchen, Eichen,
insbesondere in den Randbereichen; Fichte ausschliel3lich unterstandig; ehemals
landwirtschaftliche Flache (Aufforstung It. Luftbildauswertung ca. 2014/2015);
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Bestandsbeschreibung mit Fotodokumentation ANHANG 1
Stand: 28.05.2025

Waldort: FINr. 760, Gemarkung Hohenau, Bestand Nr. 3

Flache: 0,039 ha Massenermittlung: Ertragstafel

BESTANDSBESCHREIBUNG:

Bestandsform: Sonstige Laubhdlzer-Fichten-Bestand

Alter: 5 Jahre (0-10)

Bestockungsgrad: 1,00

Baumart Anteil %  Bonitat  Vorrat/ha Zuwachs/ha Vorrat/fl Zuwachs/fl

Sonstige Lbb. 50,0 1,0 0,0 fm 0,0 fm 0,0 fm 0,0 fm

Fichte 50,0 XXXII,0 0,0 fm 0,0 fm 0,0 fm 0,0 fm
Summe: 0,0 fm 0,0 fm 0,0 fm 0,0 fm

Mischung: einzeln bis truppweise

Schluss: geschlossen

Randstreifen;
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Bestandsbeschreibung mit Fotodokumentation ANHANG 1
Stand: 28.05.2025

Waldort: FINr. 762, Gemarkung Hohenau, Bestand Nr. 1

Flache: 0,1445 ha Massenermittlung: Ertragstafel

BESTANDSBESCHREIBUNG:

Bestandsform: Sonstige Laubhdlzer-Tannen-Bestand

Alter: 20 Jahre (15-35)

Bestockungsgrad: 0,80

Baumart Anteil %  Bonitat  Vorrat/ha Zuwachs/ha Vorrat/fl Zuwachs/fl

Sonstige Lbb. 80,0 1,0 23,9 fm 2,7 fm 3,5fm 0,4 fm

Tanne 20,0 1,5 11,9 fm 0,1 fm 1,7 fm 0,0 fm
Summe: 35,8 fm 2,8 fm 5,2 fm 0,4 fm

Mischung: einzeln bis truppweise

Schluss: geschlossen bis Ilckig

Sonstige Laubhdlzer = Birke, Salweide, Vogelbeere; Birke z.T. gebogen
(Schneedruck); Tanne z.T. alter; einzelne unterstandige Fichten; altersdifferenziert;
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Bestandsbeschreibung mit Fotodokumentation ANHANG 1
Stand: 28.05.2025

ZUSAMMENFASSUNG UND ERGEBNISSE

MafRnahme: Amtsgericht Passau — Abteilung fur Zwangsversteigerungssachen -
Az. 803 K 57/23

Gesamtvorrat: 14 Erntefestmeter ohne Rinde (Efm o.R.)
das sind rd. 19 Efm o.R. je ha

Gesamtzuwachs: 2 Efm o.R. im Jahr
das sind rd. 2,0 Efm o.R. je ha und Jahr

Verteilung der Vorrate auf Baumarten und Altersklassen (in Efm o.R.)

Baumart 0-20 21-40 41-60 61-80 81-100 | Summe
Buche

Fichte 1 1
Sonstige 11 11
Lbb.

Tanne 2 2
Summen: 12 2 14
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Bestandsbeschreibung mit Fotodokumentation ANHANG 1
Stand: 28.05.2025

BEGRIFFSERKLARUNGEN

1. Bestandsform: Gibt die Baumarten-Mischung des Bestands an.

2. Bestockungsgrad: Ein Mal fur die Wuchsdichte eines Bestandes. z.B.:
0,70 = aufgelichteter und unterbestockter Bestand (kaum HiebsmalRnahmen nétig)
1,00 = normal dicht bestockter Bestand (normale Durchforstung)
1,20 = zu dicht stehender Bestand (pflegedringlich!)

3. Bonitaten (bzw. Ertragsklassen): beschreiben die Wuchsleistung einer Baumart
auf einer Flache. Sie werden in romischen Zahlen angegeben. Bei Fichte stehen
hohe Werte fur hohe Wuchsleistungen:

XXVIII (28) schlechte Bonitat (niedriger Vorrat und Zuwachs)
XXXII (32) mittlere Bonitat (mittlerer Vorrat und Zuwachs)
XXXVI (36) und héher Uberdurchschnittlich gute Bonitat (hoher Vorrat und Zuwachs)

Bei allen anderen Baumarten stehen die niedrigeren Werte fur hohe

Wuchsleistungen:
3,0 und héher
2,0
1,0

4. Ertragstafeln sind Tabellen mit denen Vorrate und Zuwachse von Waldbaumen
und Bestanden angeschatzt werden. Diese Tabellen enthalten Erfahrungswerte,

die nach der Wuchsleistung der Baumarten (siehe Bonitaten) und ihrem Alter
untergliedert sind.

schlechte Bonitat (niedriger Vorrat und Zuwachs)
mittlere Bonitat (mittlerer Vorrat und Zuwachs)
Uberdurchschnittlich gute Bonitat (hoher Vorrat und Zuwachs)

Leitsortiment: das Sortiment einer Mallnahme mit dem gréfdten Anteil, d.h. es
fallen meist auch starkere und schwachere Sortimente mit an. Siehe auch
Sortimente.

5. Massenermittlung: Eine Ermittlung nach Ertragstafel (siehe dort) bedeutet, dass
die Baumarten-Bestandsdaten angeschatzt wurden.

6. Sortimente: Einteilung zu verkaufenden Holzes nach Verwertungsart, Lange,
Durchmesserbereichen und Qualitat. Die Abkirzungen bedeuten:

Sortiment Starkeklassen Mittendurchmesser ohne Rinde
BH Brennholz L1a 10 bis 14 cm
IS Papier Papierholz L1b 15 bis 19 cm
Abs. Abschnitte L2a 20 bis 24 cm
St.holz Ig. Stammholz lang L2b 25 bis 29 cm
L3a 30 bis 34 cm
L3b 35 bis 39 cm
L4+ ab 40 cm

7. Waldort (bzw. Bestand): Kleinste einzeln bewirtschaftete Einheit eines Waldes.
Gekennzeichnet durch Eigentimer, Gemarkung und Bestandsnummer des
Waldortes. Die gleiche Bestandsnummer finden Sie auf der beiliegenden
Bestandeskarte wieder.

8. Zuwachs Angabe des jahrlichen Zuwachs pro Hektar bzw. auf der
Bestandsflache.
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Flurstiicksbezogene
Bodenwertermittiung

Zwangsversteigerungsverfahren Amtsgericht Passau - Az. 803 K 57/23

ANHANG 2

Gmkg. Hohenau

FINr. FINr.

Zu-/Absch. 760 762
Nutzungsart W W
Anteilflache (m?) 6229 1445
Neigung 5 5
Boden/Block/Fels/Nassboden/Wechselfeuchtigkeit
Lage zum Verkehrsnetz, Anbindung 10 10
Ertrag -5 -5
ErschlieBung -5 -5
Form/Zuschnitt
Beschattung/Durchwurzelung
Hofndhe
Rechte und Belastungen
FlachengroBe
Ortsnahe (begiinstigtes Agrarland)
Lagequalitat, geringwertige Erschl.
Zu-/Abschlag (%) 5 5
Durchschnittspreis (EUR) 1,20 1,20
Zu-/Abschlag (EUR) 0,06 0,06
Bodenpreis Teilflaiche (EUR pro m?) 1,26 1,26
Bodenpreis Teilflaiche (EUR) 7849 1821
Bodenpreis FINr. (EUR) 7849 1821
Bodenpreis FINr. pro m? (EUR/m?) 1,26 1,26
Bodenpreis Objekt 7849 1821
Flache FINr. (m?) 6229 1445
Gesamtflache (m?) 7674
Wald (m?) 7674

Summe 7674

Abkiirzungen:
W Wald



