SACHVERSTANDIGENBURO

(v Elisabeth Gertz-Mansky
I‘{ )’ Dipl.-Ing. Architektin

FUR IMMOBILIENBEWERTUNG

Von der IHK Aschaffenburg o&ffentlich bestelite und vereidigte
Sachverstandige fir die Bewertung von bebauten und unbebauten
Grundstiicken und Mieten und Pachten

Stadtjagerstralie 4 Tel. 0821 -7964 92 12
86152 Augsburg Fax. 0821 -7963 92 07
Exposé zum Verkehrswertgutachten
Amtsgericht Nordlingen
Aktenzeichen: 1 K 62/25

Bewertungsobjekt: Baugrundstiick

Katasterbezeichnung:

Grundbuchbezeichnung:

Auftraggeber:

Wertermittlungsstichtag:

Verkehrswert:

Wiesenstralle 8, 86685 Huisheim
Gemarkung Huisheim, Flurstiick 261/1

Amtsgericht Nordlingen
Grundbuch von Huisheim Blatt 1095

Amtsgericht Nordlingen
Abteilung fiir Inmobiliarvollstreckung

13. Januar 2026

70.000 €
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GRUNDSTUCKSBESCHREIBUNG

Grundstiickszuschnitt und Grundstiicksgrofe

StralRenfront ca. 48 m (Eckgrundstick)
Grundstilicksgrofe It. Grundbuchauszug: 800 gm
Grundstticksform unregelmafiger Grenzverlauf
topograf. Grundstiickslage annahernd eben

ErschlieBung

StralRenart WiesenstralRe als WohnanliegerstralRe mit ruhigem Verkehr
StralRenausbau voll ausgebaut, Fahrbahn asphaltiert, Gehweg vorhanden
Ver- und Entsorgungsan- elektrischer Strom und Wasser aus 6ffentlicher Versorgung;
schlisse Kanalanschluss

Entwicklungszustand Einstufung gem. § 3 ImmoWertV 2021 als baureifes Land

Bodenbeschaffenheit

Es wurde weder eine Bodenuntersuchung bezuglich der Tragfahigkeit des Baugrunds, noch eine Un-
tersuchung auf Altlasten bzw. Altablagerungen durchgefiihrt. Aus den eingesehenen Unterlagen und
der Ortsbesichtigung ergaben sich keine Hinweise auf bewertungsrelevante Besonderheiten des Bau-
grunds. Es wird unterstellt, dass es sich um normal tragfahigen und nicht kontaminierten Boden han-
delt. Nach Auskunft des Landratsamtes Donau-Ries besteht kein Altlastenverdacht.

Im Bereich der nord-6stlichen Grundstlicksgrenze verlauft nach Angabe der Antragstellerin ein Gra-
ben.
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Bauplanungsrecht
Flachennutzungsplan

Bebauungsplan

Auszug aus dem Bebauungs-
plan

Wohnbauflache

Das Grundstick liegt im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Be-
bauungsplanes "Untere Aenge".

Im Bebauungsplan ist fiir das Bewertungsgrundstiick folgendes fest-
gesetzt:

¢ Allgemeines Wohngebiet

o offene Bauweise

e Grundflachenzahl 0,4

e Geschossflachenzahl 0,8
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