Gunther Glusenkamp Ingenieure und Sachverstandige GmbH
Zum Hachepark 18 * 28857 Syke

Gunther Glisenkamp 6.b.u.v. Sachverstandiger
Telefon: 04242 / 9221 - 0 * www.gluesenkamp-syke.de

Amtsgericht Bremen-Blumenthal

Abt. Zwangsversteigerung und Grundbuchamt
Landrat-Christians-Stral3e 67

28779 Bremen

Syke, den 28.11.2025

Aktenzeichen: 4 K 5/25

Kurzexposé zum Verkehrswertgutachten

far das mit einem

Einfamilienhaus bebaute Grundstick

in 28757 Bremen, Ziegeleiweg 46

Der Verkehrswert des Grundstiicks wurde zum Stichtag 23.10.2025 ermittelt
mit rd. 765.000,00 €

(Die Zuwegung ist gesondert zu erwerben und nicht Bestandteil der Zwangsversteigerung)



Kurzexposé zum Verkehrswertgutachten
Uber das Objekt Ziegeleiweg 46, 28757 Bremen, AZ: 4 K 5/25

Freistehendes, eingeschossiges Einfamilienhaus, teilunterkellert, mit Doppelgarage mit
Abstellraum am Ende einer Sackgasse. Die Zuwegung erfolgt Uber einen Privatweg. Die
Zuwegung ist gesondert zu erwerben und nicht Bestandteil der Zwangsversteigerung. Das
Objekt wird aktuell nicht bewohnt.

Stadltteil/Ortsteil: Vegesack/Schonebeck

Grundstiicksgroéiie: 1980 m?

Wohnflache: 247,64 m2

Baujahr: 2003

Umfassungswande: einschschalig, rote Planbausteine (Poroton),

AuRenddmmung mit Fassadenputz (WDVS)
OG mit Vorhangfassade als Holzverschalung

Heizung: Pelletheizung mit Pelletbunker, 800 Itr. WW-Speicher,
Solarthermie mit 3 Elemente ca. 11 m2, Wandheizung (statt
FuRbodenheizung bzw. Flachheizkérper)

Dach: Tonfalzziegel Meyer-Holsen, Aufsparrendammung

Eingangstdr: Hausturelement — geschlossene Hausturfligel mit
Glasseiteneilen, Isolierverglasung

Wande/Decken: Kalkzementputz mit Anstrich

Bdden: Ahorndiele lackiert auf Holztragkonstruktion mit Schittung

(statt schwimmenden Estrichs), Kiiche mit Korkboden,
Bader und Eingang mit Fliesenbelag

Treppen: Stb.-Treppe mit Fliesenbelag im KG, geschwungene
Stahlwangentreppe mit Holzstufen Kirsche (Stufen 2023
erneuert), Metallgelander mit Holzhandlauf

Fenster: Holzfenster mit Isolierverglasung und Oberlicht, gro3es
Holzschiebefensterelement mit feststehendem Seitenteil im
Esszimmer/Galerie, tlw. bodentiefe Fenster mit
Isolierverglasung

Sanitare Ausstattungen: EG: Gaste-WC: wandhé&ngendes WC mit
Einbauspilkasten, Waschbecken, verchromte Armaturen,
Urinalbecken, Wande Spachteltechnik

Bad Gastezimmer: wandh&ngendem WC mit
Einbauspilkasten, Waschbecken, verchromte Armaturen,
bodengleiche Dusche mit Glaskabine

OG: wandhangendes WC mit Einbausptilkasten,
2 Waschbecken, verchromte Armaturen, Badewanne,
Dusche mit Kabine, Bidet, Wande Spachteltechnik
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Kurzexposé zum Verkehrswertgutachten
Uber das Objekt Ziegeleiweg 46, 28757 Bremen, AZ: 4 K 5/25

Erdgeschoss:

Das Erdgeschoss ist wie folgt aufgeteilt:
Windfang, WC, Diele/Essen, Bibliothek/Wohnen, Gastezimmer, Bad, Kiiche, Schleuse, HWR
Wohnflache: 144,88 m?

Obergeschoss:

Das Obergeschoss ist wie folgt aufgeteilt:
Flur, Kind 1, Kind 2, Kind 3, Schlafzimmer, Ankleide, Bad
Wohnflache: 102,76 m?

Kellergeschoss:

Das Kellergeschoss ist wie folgt aufgeteilt:
Flur, Pellet-Lagerung, Heizung, Waschen/Trocknen, Vorrat

Nutzflache: 43,57

Garage und Abstellraum:

Nutzflache: 40,97 m?2
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Kurzexposé zum Verkehrswertgutachten

Uber das Objekt Ziegeleiweg 46, 28757 Bremen, AZ: 4 K 5/25

Anlage 1: Flurkarte

Freie Hansestadt Bremen

Stadtgemeinde Bremen

Gemarkung: VR 177
Flur: 177
Flurstuck: 5811 u.a.

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster

Karte 1:1000

Erstellt am: 09.10.2025

vElLr= 3

E-
6

=l

"
|-

N = 5282585

Malstab 199000 oommmmree——e——"  Mater

Verantwortlich filr den Inhalt:
Landesamt Geolnformation Bremen
Lioydstralle 4
28217 Bremen

Bereitgestellt durch:

Temporare Mutzer des Direkivertriebs LK
Lioydstralle 4

28217 Bremen

Antragsnummer:

Oie Verwendung (Vervelaiigung, Umarbelitung, VertMentlichung bzw. Wekergabe an Dritte} fir nichtelgene oder gewerbliche Zwecke Ist gemdl § 14 des Cesetzes

dber die Landesvermessung und das Lizgenschafiskataxsier (Wemessungs- und Hatastergesetr) vom 1. November 15950 (Srem. GEL 1930, 5. 313) In der jewels giitigen
Sazzung mur mit Eraubnis der Katssterbehirde nuilssig.

rot = Bewertungsobjekt

blau = Zuwegung Miteigentum

plmirsa
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Kurzexposé zum Verkehrswertgutachten

Uber das Objekt Ziegeleiweg 46, 28757 Bremen, AZ: 4 K 5/25

Anlage 2: Grundrisse
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Kurzexposé zum Verkehrswertgutachten
Uber das Objekt Ziegeleiweg 46, 28757 Bremen, AZ: 4 K 5/25
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Kurzexposé zum Verkehrswertgutachten

Uber das Objekt Ziegeleiweg 46, 28757 Bremen, AZ: 4 K 5/25

Anlage 3: Flachenberechnungen

Berechnung der Wohn- und Nutzflachen
Aufstallung nach dan {-i:;n-i_EAD-F'rngrarnm arrechneten Einzal-Flachen.
Der Berechnungsweg kann auf Wunsch nachgaliafart warden.
Fléchen dargestalit nach Abzug von 3 % Putzantail,
Geschoss [Raumbezeichnung m2 m2
Erdgeschoss Windfang 8,65

WC 3,30

Diele 11,64

|E=zen 18,30

Bibliothek 13,35

Wohnen 37.21

Gast 14,59

Bad 4,19

Kiliche 23,35

Schleuse 3.45

HWR 8.85 144,88
Obergeschoss Flur 10,37

Kind 1 18,53

Kind 2 16,35

Kind 3 13,17

Ankleiden 553

Bad 13,85

Arbeiten 9,14

Schlafen 15,62 102,76
Summe 24T 64
Wohnflache EG + OG
Kellargeschoss Flur 3,16

Pellat-Lagarung 5,41

Haizung 10,19

Waschan!Trocknen 1531

Worrat 8,50 43 57
Summe 281,21
Wohn- und Nutzfldche
EG + 06 + KG
Garage EG Garage 29,78

Abstellraurm 11,19 4097
Summe 332,18
Wohn-/ Mutzfidche | :

I

|gesamt
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