Kurzinformationen aus dem Verkehrswertgutachten
liber den Wert einer Eigentumswohnung in 02826 Gorlitz, KrdnzelstralBe 26

Aktenzeichen:

4K101/25

sachverstandigenbiiro

Thomas von Skrbensk

Thomas von Skrbensky
Dipl.-Wirtsch.-Ing. (FH)

Biesnitzer StralRe 81
02826 Gorlitz

Lage: innerhalb der historischen Altstadt von Gorlitz
Objektart: Eigentumswohnung W 2 (Miteigentumsanteil: 1 / 2)
Baujahr: um 1726

Sanierung: - umfassend um 1996

- 2021 tlw. Erneuerung der FuBbdden im DG
- ansonsten Uberwiegend laufende Instandhaltung

Tel.:03581/6619 75
Fax: 03581/66 7253

anliegende Medien:

Strom, Trinkwasser, Abwasser und Gas

Geschosse:

- Erdgeschoss sowie 1. - 2. Obergeschoss

- zu Wohnzwecken ausgebautes Dachgeschoss und nicht ausgebautes Dachgeschoss mit dartiber
liegenden Spitzboden

- teilweise unterkellert

Lage der Einheit:

im 2. OG und im ausgebauten Dachgeschoss (in den Planen als 3. Obergeschoss bezeichnet)

Anzahl der Zimmer:

drei Wohnraume einschlief3lich Wohnbereich mit Kiiche, Flur und Badezimmer

Wohnflache:

rund 124 m2

Baubehdrdliche Angaben:

- keine Baulasten und keine Altlasten
- Denkmalschutz vorhanden

Ausstattung:

- Laminat/Parkett in den Wohnraumen und Fliesen im Bad und im unteren Flur
- Wand- u. Deckenbelége Tapete sowie Fliesenspiegel in der Kiiche und Wandfliesen im Bad
- Dusche, Badewanne, zwei Waschbecken, WC sowie Waschmaschinenanschluss im Bad

Objektbeschreibung:

Bei dem Gebéaude Krénzelstralie 26 handelt es sich um ein Wohnhaus mit insgesamt zwei Wohneinheiten.

Blick auf die StraBenfassade des Wohnhauses

Es verfiigt neben dem Erdgeschoss Uber zwei Obergeschosse sowie ein zu Wohnzwecken ausgebautes mit Markierung der Wohnung.

Dachgeschoss und ein nicht ausgebautes Dachgeschoss mit dariiber liegenden Spitzboden und ist teil-
weise unterkellert. Das Gebaude wurde in einem insgesamt gepflegten jedoch mit kleineren Schaden

behafteten Zustand vorgefunden.

Die Maisonette-Eigentumswohnung W 2 besitzt einen guten Grundriss mit separat vom Flur aus begeh-
baren Raumen und guten Wohnraumgréf3en. Ein Balkon ist nicht vorhanden. Die Wohnung wurde in einem
renovierten Zustand mit nur kleineren Schaden vorgefunden. Zudem wurde der Wohnung eine Abstell-
kammer auf halber Treppe zugeordnet. Zum Gemeinschaftseigentum gehdren auf3erdem ein Heizungs-
raum mit anschlie@Bendem WC- und Abstellraum sowie ein Salon und ein Garten. Wobei der Salon im EG

vollstandig und der Garten tUberwiegend durch die Miteigentimer genutzt werden.

Verkehrswert:

148.000,00 €

Blick auf die hofseitig ausgerichtete Fassade.
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Blick in die Hofdurchfahrt mit Eingangstir und Blick aus dem Treppenhaus auf die Tir zur
Holztor, hinter welchem die Elektroverteilung ist. Hofdurchfahrt.

Blick in das Treppenhaus. Blick in den Kiichenbereich der Bewertungs-

wohnung. Blick in den Wohnbereich. Blick in den Flur der Maisonettewohnung mit dem

Treppenaufgang.

T

Blick in das Badezimmer mit Dusche, Bade-
wanne, WC, zwei Waschtischen und
Waschmaschinenanschluss.

Blick in das Kinderzimmer Blick in das Biro. Blick auf den Spitzboden.
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Thomas von Skrbensk

Nicht maBstabsgerecht,
nur zu Ansichtszwecken
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(Es wurde eine zuséatzliche Wand vom Flur zum Biiro eingezogen, sodass das Biiro ein geschlossener Raum ist)
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Auszug aus dem Stadtplan von Gorlitz mit Einordnung des

Bewertungsgrundstiicks

Mafstab  1:1000

Benutzung nach Madgabe § 4 der D

Landkreis Gorlitz

g des Frei

sachverstandigenbiiro

Thomas von Skrbensk

Georgewitzer Strale 42
02708 Lébau

Flurstuck: 350
Gemarkung: Gorlitz Flur 45 (0308)

Meter

2um
Der Auszug aus dem Liegenschaftskataster ist zur Entnahme von MaBen,
Gefertigt durch: Landkreis Gorlitz. Georgewitzer Strae 42, 02708 Lobau

Gemeinde: Stadt Gorlitz
Kreis:

Landkreis Gorlitz

Auszug aus dem

Liegenschaftskataster
Liegenschaftskarte 1:1000

Erstellt am 15.01.2026

5667300

955V EE.

Auszug aus der Liegenschaftskarte

nicht geeignet.




