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BAU- U. SACHVERSTANDIGENBURO

Verkehrswertgutachten - Beweissicherung - Bauwerksuntersuchung

Dipl.-Bauing. Thomas Schirrmeister — DUrerstrale 14 — 08066 Zwickau
personenzertifizierter Sachverstandiger gem. DIN EN ISO/IEC 17024 fur Wertermittlung v. Immobilien
Mitglied im Gutachterausschuss Landkreis Zwickau

Tel.: 0375 46004956 - Mob: 01772085647 — zu@schirrmeister.biz

Exposé Geschafts- Nr. 3 K 99/24

i
¢ 25/11/2024

Adresse: Blechschmidtweg 3 / 08523 Plauen

Bewertungsobjekt: 702/1.000 Miteigentumsanteile an dem Grundstiick
bestehend aus den Flist. Nr. 4038 zu 510 m? + 4039 zu
710 m?, Blechschmidtweg 3, Gebaude- u. Freiflache
verbunden mit Sondereigentum an der Wohnung, im
Aufteilungsplan bezeichnet mit Nr. 1, nebst Sonder-
eigentum an den Raumen, im Aufteilungsplan
bezeichnet mit Abstellraum Wohnung 1,
Gartengerateraum, Lager und Garage

Verkehrswert: 108.000,00 € (Stichtag 25.11.2024)

Objekt: ca. 1991 errichtetes, zweigeschossiges, freistehendes
Wohnhaus mit ausgebautem Dachgeschoss und 2
Wohneinheiten, WE Nr. 1 befindet sich im Erdgeschoss
mit einer Nutzflache von 62,20 m2 und im Obergeschoss


mailto:zu@schirrmeister.biz
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Zustand Wohnhaus

Wohnung Nr. 1

Ausstattungsmerkmale Nr. 1

Innerdértliche Lage

Parksituation

Energetische Eigenschaften
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mit einer Wohnflache von ca. 89,56 m2 (nach
Teilungsplan), Wohnung besteht aus: Wohnzimmer,
Schlafzimmer, Kiche, Bad/WC, Flur und Balkon

Das Wohnhaus befindet sich zum Zeitpunkt der
Ortsbesichtigung im Wesentlichen in einem dem Baujahr
entsprechenden Ausstattungs- und Unterhaltungs-
zustand. Es besteht im Treppenhaus teilweise
Unterhaltungsstau- und Renovierungsbedarf.

Wohnungseigentimer lehnte Innbesichtigung und
Innenraumfotos ab. Der Wohnungseigentimer zu %
ist schwerbeschadigt.

Nach Aussage des Eigentiimers (zu ¥) ist der bauliche
Zustand der Wohnung gut. Es besteht geringer
Renovierungsbedarf.

Aufgrund fehlender Innenbesichtigung keine gesicherte

Aussage moglich. Nach Wohnungsgrundriss-

zeichnungen wird vermutet:

¢ FuRboden: Fliesen (Kiiche, Bad) und Laminat

e Wande und Decken mit Raufasertapete und Anstrich
Fliesenspiegel in Kiiche, Bad/WC Fliesenbelag an den
Wanden

e PVC-Fenster mit Isolierverglasung

¢ Innentiren und WE-TUr aus Holzwerkstoffen

¢ Bad: Waschbecken, Hange-WC Vorwandmontage,
Wanne und Dusche, Bad mit Fenster

¢ Flachheizkérper unter Fenster

o Warmwasserbereitung zentral iber Heizung

Nach Aussage des Eigentiimers (zu ¥2) ist der bauliche

Zustand der Wohnung gut. Es besteht geringer

Renovierungsbedarf.

Zur Wohnung Nr. 1 gehéren im EG eine

Garage (33,43 m?) ein

Gartengerateraum (11,57 m2) ein

Lagerraum (11,44 m2) und ein

Abstellraum (5,76 m?2).

Das Bewertungsobjekt befindet sich im westlichen
Teil von Plauen in einem vom wohnen gepragten
Stadotteil. Der Blechschmidtweg ist eine Wohnstral3e
mit wenig Durchgangsverkehr.

Das Stadtzentrum ist mit dem Stadtbus erreichbar.
Geschéfte des taglichen Bedarfs befinden sich im
Stadtteil. Das Stadtzentrum und die umliegenden
Stadstteile sind gut mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln
verbunden und zu erreichen.

Zugeordnete Pkw-Stellplatze sind nicht vorhanden.
Es besteht auf dem Grundstiick die Moglichkeit zum
parken.

Zu den energetischen Eigenschaften gibt es keine
Angaben.
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