Dipl.-Ing. Anette Hiibsch, HainstralRe 139, 09130 Chemnitz
Zertifizierte Sachverstandige fir Grundstlicksbewertung nach DIN EN ISO/IEC 17024
www.huebsch-immobiliengutachten.de

EXP OSE zum Gutachten

Uber den Verkehrswert (i.S.d. § 194 Baugesetzbuch)
fir das mit einem

Einfamilienhaus bebaute Grundstiick

in 09661 Hainichen

Berthelsdorfer Str. 11 a

Der Verkehrswert wurde zum Stichtag 19.08.2025 ermittelt mit rd.

396 000,00 €
Der relative Verkehrswert betragt rd. 2 789 €/m? Wohnflache mit
Bodenwertanteil und rd. 2 534 €/m? Wohnflache ohne Bodenwertanteil.

Wert Zubehor: 7 600,00 € (Einbaukiiche)

] Auftraggeber: Amtsgericht Chemnitz,
GerichtsstralRe 2, 09112 Chemnitz

[ Geschéftszeichen: 24 K 295/24

[ Erstellungsdatum: 26.08.2025

] Ausfertigung Nr. 1 :  Dieses Expose besteht aus insgesamt 6 Seiten
und wurde in einer Ausfertigung erstellt.
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1. Allgemeine Angaben

Objektart:

Grundbuch- und Katasterangaben:

Erbbauberechtigte:
Zwangsverwaltung:

Tag der Ortsbesichtigung,
Wertermittlungsstichtag und
Qualitatsstichtag:

Gebaudenutzung:

Umfang der Besichtigung:

Einfamilienhaus, freistehend
Grundbuchamt Débeln, Grundbuch von Hainichen, Blatt 3653,
Gemarkung Berthelsdorf b. Hain., Ifd. Nr. 1:
Finr.: 28/10 Berthelsdorfer Str. 11a
Landwirtschaftsflache zu 818 m?
keine

keine

19.08.2025
leerstehend

Gebaude wurde von innen und aulen besichtigt, Freiflachen nur
teilweise zuganglich

2. Grund- und Bodenbeschreibung

Lage:
Bundesland, Kreis:
Ort und Einwohnerzahl:

Innerértliche Lage:

Verkehrslage:

Topographische Grundstlickslage:

Wohnlage:

Immissionen:

Anschlisse an Versorgungs-
leitungen und Abwasserbe-
seitigung:

Sachsen, Landkreis Mittelsachsen
Stadt Hainichen, 9 Stadtteile, rd. 8 200 Einwohner

rd. 1 800 m sudlich des Stadtzentrums von Hainichen an einer
HauptstralRe/ Ortsdurchfahrtsstralle und direkt angrenzend an den
Bach Kleine Striegis gelegen

Versorgungseinrichtungen, Kindergarten, Grund- und Oberschule,
Arzt u.a. in fuBllaufiger Entfernung oder mit dem Bus/ Fahrzeug
gut erreichbar

in unmittelbarer Umgebung neu errichtete Wohngebaude und zum
Teil Gehofte, Bewertungsgrundstiick von landwirtschaftlichen
Flachen umgeben, an dstlicher Grundstlicks-grenze verlauft der
Bach Kleine Striegis

Bushaltestelle in fullaufiger Entfernung, ca. 3 min

Bahnhof Hainichen fuRldufig rd. 20 min

Bundesstralte B 169 in der Nahe, Autobahnzufahrt BAB 4 ca. 4 km
Nachstgelegene groliere Orte Freiberg ca. 23 km, Chemnitz

ca. 30 km, Dresden ca. 55 km

Berthelsdorfer Strale und Grundstilicksfreiflache nahezu eben
zum Bach abfallende Béschung und teilweise Natursteinmauer

mittlere, landliche Wohnlage

zum Bewertungszeitpunkt zeitweise erhoht durch Straltenverkehr
auf Berthelsdorfer StralRe wegen Nutzung dieser Stral3e als
Umleitungsstrecke, sonst infolge StralRenverkehr nahezu keine
zeitweise erhdht durch umgebende landwirtschaftliche Nutzungen

Elektrischer Strom, Trinkwasser aus 6ffentlicher Versorgung
Vollbiologische Klaranlage

Anschluss an den 6ffentlichen Regenwasserkanal
Telefonanschluss, Glasfaserleerrohr innerhalb Gebaude, noch
ohne Leitungsanschluss

Objekt: EFH, Berthelsdorfer Str. 11a, 09661 Hainichen
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Grenzverhaltnisse, nachbarliche
Gemeinsamkeiten:

Offentlich-rechtliche Situation:

Baulasten:
Altlasten:
Denkmalschutz:
Bodenordnung:

Schutzgebiete/
Uberschwemmungsgefahrdung:

Energieausweis:

Grundstiick teilweise eingefriedet

Ostliche Grundstlicksgrenze bildet Bach Kleine Striegis

an sudlicher Grundstlicksgrenze verlauft kurzer Seitenarm der
Berthelsdorfer Stral3e als Zufahrt zum Flinr. 32/3,
Berthelsdorfer Str. 13

an siidwestlicher Grundstlicksecke Strommast mit
Kabel-Freileitungen der Mitnetz Strom mbH, Kabel-Freileitung
verlauft im sudlichen Grundstiicksbereich zum Teil Gber das
Bewertungsgrundstiick

Uber nachbarliche Gemeinsamkeiten ist nichts bekannt.

keine Baulasten

kein Altlastenverdacht

kein Denkmalschutz

kein Flurbereinigungsverfahren o.a.

Bewertungsobjekt in keinem festgesetzten Uberschwemmungs-
gebiet und keinem Trinkwasserschutzgebiet gelegen
Hochwasserschutzkonzept fir Kleine Striegis vorhanden,
Beeintrachtigungen infolge von Hochwasser kénnen jedoch
nicht vollstandig ausgeschlossen werden

gemal Baubeschreibung der Kern-Haus AG: Priméar-
Energiebedarf 15,16 kWh/(m2a), Energieeffizienzklasse A+

3. Beschreibung des Bebauung

Vorhandene Bebauung

Baujahr

Wohn- und Nebenflache
Lichte Raumhdhen:
Gebaudekonstruktion
Konstruktionsart:
Umfassungswande:

Innenwénde:

Geschossdecken:
Treppen:

Fenster:

Hauseingangstur:
Balkon:
Dach:

Einfamilienhaus der Firma Kern-Haus AG, freistehend
Erdgeschoss, ausgebautes Dachgeschoss, nicht unterkellert

2022
Wohnflache rd. 142 m?2, kleiner Anteil Nebenflache im Dachboden

EG rd. 2,50 m, DG rd. 2,45 m, Drempelhohe ca. 0,5 m

Massivbauweise

Kernhaus DUO-Therm AulRenwand (innere und auflere
Dammung mit Stahlbetonkern, D = 30 cm

tragende Innenwande wie Auflenwand, D = 25 cm, sonst
Trockenbauwandkonstruktionen

EG-DG Stahlbetondecke

EG-DG Stahl-Holztreppe, Holztrittstufen, Metallgeladnder mit
Holzhandlauf

Kunststoff-Fenster mit Dreifachverglasung, Farbe weif},
Terrassenfenster im Wohnzimmer Aluminium-Rollladen, sonst
Kunststoff-Rollladen, jeweils manuell,

Fensterbanke innen Marmor, Fensterbanke auf3en Granit und
Aluminium

Kunststofftlir, Glaseinsatz

nicht vorhanden

Satteldach, Holzkonstruktion, Zwischensparrenddmmung,
Dachinnenseite Bekleidung mit Gipskartonplatten

Innenausstattung der Wohngeschosse:

Innenwandflachen, Dachschragen: Wohnrdume glatte Tapete mit Anstrich, Bad, Gaste-WC
Wandfliesen ca. 1,40 m - tirhoch

Deckenbekleidungen: Tapete, Anstrich

Objekt: EFH, Berthelsdorfer Str. 11a, 09661 Hainichen Seite 3
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Bodenbelage: Wohnraume, Kiiche Vinylboden; Bad, Gaste-WC, HA-Raum
Bodenfliesen
Zimmertiren: glatte Holzwerkstofftliren, Dekorfolienbeschichtung, Holzoptik

Elektro- und Sanitarinstallation, Heizung, Warmwasserversorgung

Heizung: Luft-Wasser- Warmepumpe, Fabrikat Stiebel Eltron
Dezentrale Liftungsanlage mit Warmerickgewinnung (Lunos)
Wohnraume FulRbodenheizung

Elektroinstallation: mittlere Ubliche Ausstattung, Unterputzinstallationen

Warmwasserversorgung: zentrale Warmwasserversorgung Uber Heizung

Sanitérinstallation:

EG: Gaste-WC: 1 kleines Waschbecken, 1 wandgehangtes WC,
Fensterliftung

DG: Bad: 1 Waschbecken, 1 wandgehangtes WC, Wanne,

bodengleiche Dusche, Fensterliiftung

AuBenanlagen: Versorgungsanlagen vom Hausanschluss bis an das 6ffentliche
Netz, Teilflachen im Bereich Grundstickszufahrt/ geplante
Stellplatzflache, geplanten Terrassenflache Gebaudestdseite mit
Schotterbefestigung, Einfriedung teilweise Maschendrahtzaun
Ablagerung Aushub/ Mutterboden, teilweise Bachmauer, Aufwuchs
meist Wiese, 1 Apfelbaum, Ligusterhecke, Wildwuchs

Allgemeinbeurteilung:
Das Einfamilienhaus weist zum Bewertungszeitpunkt einen neuwertigen, guten Bauzustand auf. Der

Ausstattungsstandard ist durchschnittlich mittel gehalten mit moderner energetischer Ausstattung. Es sind
Mangel am Vinyl-Bodenbelag vorhanden.

Das Gebaude ist grundsatzlich fur eine Ubliche Einfamilienhaus- Wohnnutzung verwendbar. Es befindet
sich in einer landlichen Wohnlage mit dennoch guter Erreichbarkeit. Die Auflenanlagen sind noch nicht
angelegt und bieten Gestaltungspotential. Als nachteilig kdnnte sich die Bachnahe darstellen.
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Grundriss Erdgeschoss, ohne MaRstab Gebaudeschnitt, ohne MaRstab
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Ausgewaihlite Objektfotos des Gutachtens:

Abb. 01 StraRenansicht des Wohngebaudes mit Abb. 02 Ansicht der nach Sitiden gelegenen Giebelseite
Grundstuckszufahrt und Ansicht der nérdlichen Giebelseite  und Teilansicht Gebaudewestseite mit Hauseingang

Abb. 04 Ansicht des Grundstlicks und Gebaudes aus

Richtung Siden mit Bachlauf Kleine Striegis und teilweise mit Geschosstreppe und Hauseingang
Bachmauer an 6stlicher Grundsticksgrenze

Abb. 05 Erdgeschoss, Ansicht Flur

Objekt: EFH, Berthelsdorfer Str. 11a, 09661 Hainichen Seite 5



Exposé, Az.: 24 K 295/24 Seite 6

Abb. 07 Erdgeschoss, Teilansicht Wohnzimmer mit offener Abb. 10 Erdgeschoss, Teilansicht
Kiche Hausanschlussraum mit Heizungsanlage

Abb. 11 Dachgeschoss, Teilansicht Schlafzimmer Abb. 13 Dachgeschoss, Teilansicht des Bades

Objekt: EFH, Berthelsdorfer Str. 11a, 09661 Hainichen Seite 6



