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Beleihungswertermittiung von Immobilien
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Landkreises MeilRen

Biiro Riesa
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01589 Riesa
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01662 MeilRen

Telefon  +49 (0) 3521/754215
Fax +49 (0) 3521/754216
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Einfamilienhausgrundstiick

Ernst-Thalmann-Strale 2a
02991 Lauta OT Torno

AG Bautzen, AZ: 4 K 27/25

Grundbuchamt Hoyerswerda
Grundbuch von Leippe, Blatt 1195, BVNr. 1

Wertermittlungsstichtag (WST) / Qualitéatsstichtag (QST): 25.09.2025
(AuBen- und Innenbesichtigung)

Marktwert: rd. 160.000,00 €

Steuernr.  209/215/04498
Ust.-ID DE 222 668 227

Bankverbindung

Sparkasse Meil3en

IBAN DE78 8505 5000 3000 0244 75
BIC SOLADES1MEI

(rd. 942 €/m? Wfl.)

Makro-/Mikrolage:

Freistaat Sachsen
Landkreis Bautzen
Stadt Lauta

Die Gartenstadt Lauta besteht aus den Ortslagen Lauta,
Laubusch, Leippe, Torno sowie Johannisthal und befindet
sich im Norden des Landkreises Bautzen nahe der Grenze
zum Land Brandenburg, stidlich der Lausitzer Seenplatte.

Lauta ist Uber die B 96, B 97 und die A13 gut an das
regionale und Uberregionale Verkehrsnetz angebunden.
Die nachstgelegenen Mittelzentren sind Hoyerswerda (ca.
12 km entfernt), Senftenberg (ca. 15 km entfernt) und
Kamenz (ca. 22 km entfernt). Die Entfernung bis zur
Landeshauptstadt Dresden betragt ca. 65 km.

In nur 6 km Entfernung erstreckt sich das Erholungsgebiet
Senftenberger See.

Lauta ist als Unterzentrum mit regionaler
Versorgungsfunktion einzustufen. Die Stadt war einst der
grélte Aluminiumproduktionsstandort Europas.

www.wertermittlung-berge.de



Objektbeschreibung:

Exposé
AG Bautzen, AZ 4 K 27/25

Einfamilienhausgrundstiick — Ernst-Thalmann-Strale 2a, 02991 Lauta OT Torno

Gemarkung Leippe, Flur 2, FIst. 35/9 (705 m?)

Mit der Stilllegung 1990 setzte ein Strukturwandel in der
Region ein. Der Wirtschaftssektor basiert heute vorrangig
auf kleineren und mittelstdndigen Handwerks- und
Dienstleistungs-unternehmen.  Allerdings bleibt die
regionale Wirtschaftsleistung hinter der in
wachstumsstarken stadtischen Raumen Sachsens (z. B.
Dresden, Leipzig) deutlich zurtick.

Die soziale Infrastruktur st als durchschnittlich
einzustufen, jedoch durch die negative demographische
Entwicklung der Region umkampft. Chancen liegen in
gezielter regionaler Entwicklung (z. B. Energie- oder
Pflegewirtschaft) und in sozialrdumlich orientierten
Projekten.

Im Stadtgebiet Lauta befinden sich eine Grundschule, eine
Oberschule und mehrere Kindertagesstatten.
Weiterfihrende Schulen kénnen in den nachstgelegenen
Mittelzentren besucht werden. Weiterhin stehen den
Anwohnern mehrere Lebensmittelmarkte und andere
kleinere Einkaufsméglichkeiten zur Verfiigung. Der OPNV
ist durch Busverbindungen und Schulbusverkehr
abgedeckt.

Das Wohngrundstiick Ernst-Thalmann-Stral3e 2a befindet
sich zwischen Lauta-Siid und dem Ortsteil Torno innerhalb
der Ortslage. Die Ernst-Thalmann-Strale ist als
innerodrtliche Durchfahrtsstralle durchschnittlich befahren.
PKW-Parkmdglichkeiten sind im Stral3enrandbereich nicht
direkt ausgewiesen.

Es handelt sich im Wesentlichen um eine ruhige Wohnlage
im Grinen. Die umgebende Bebauung ist gepragt durch
Siedlungshauser in offener, 1-2geschossiger Bauweise.
Das Wohnumfeld ist eher I&andlich gepragt.

Die nachste Bushaltestelle als auch ein Lebensmittelmarkt
liegen nur 250 m vom Grundstuck entfernt.

Das Wohngrundstick befindet sich in einer mittleren
Wohnlage.

Das mit 705 m? durchschnittlich grof3e Wohngrundstiick ist
mit einem massiven, freistehenden Einfamilienwohnhaus
(Bj. 1996) mit ausgebautem Satteldach bebaut. Das
Gebadude ist eingeschossig und nicht unterkellert.
Ruckwartig grenzt eine Veranda an.

Es verfugt Uber eine Gesamtwohnflache von ca. 170 m?
verteilt auf 2 Wohnetagen mit 5 Wohnrdumen, 2
Sanitarbereichen sowie Kiche mit Austritt zur Terrasse
sowie. Die Wohnung verfligt Uber eine mittlere
Innenausstattung. Das Gebaude war zum
Wertermittlungsstichtag unbewohnt und leerstehend.

Das Gebaude verfligt lber eine Olzentralheizung. Ein
Energieausweis liegt der Bewertung nicht vor. Die
Energieeffizienz des Gebdudes wird mit leicht
unterdurchschnittlich eingeschatzt.
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Exposé

AG Bautzen, AZ 4 K 27/25

Einfamilienhausgrundstiick — Ernst-Thalmann-Strale 2a, 02991 Lauta OT Torno
Gemarkung Leippe, Flur 2, FIst. 35/9 (705 m?)

Es besteht Instandhaltungsriickstau in gréRerem Umfang.
Dies betrifft insbesondere die Gebdudeaulenhaut,
Haustechnik und Innenausstattung.

Es wurden diverse Anbauten am Wohngebaude in
einfachster Leichtbauweise (unterschiedlicher
Errichtungszeitraume) errichtet. Ein grofRer Lagerschauer
in Leichtbauweise mit der ehem. Nutzung als Carport
befindet sich an der westlichen Grundstlicksgrenze.

Die AuRenanlagen sind einfach gestaltet und verwildert.

ErschlieBung: voll erschlossen
(Strom, Trinkwasser, Telefon, abflusslose Sammelgrube
zzgl. 2 KS-Sammelbehalter fur insgesamt 11 m?,
einseitige direkte Stralenanbindung)

Eintragungen in Grundbuch von Leippe, Blatt 1195
Abt. Il des Grundbuchs: (Auszug vom 28.08.2025)
Abt. 1I/1:

Zwangsversteigerungsvermerk:
eingetragen am 25.07.2025

Nutzung-/Vermietung zum WST: Leerstand

Kulturdenkmal: nein

Baulasteintragung: nein

Altlastenverdacht: nein

Sonstige Besonderheiten: Errichtung der Nebengebaude ohne Baugenehmigung

in der Ortlichkeit zum Wertermittlungsstichtag keine
Zufahrtsmdglichkeit zu Garten und Nebengebduden von
der Ernst-Thalmann-Stralle; zuletzt Nutzung einer Zufahrt
Uber die FIst. 35/3, 34/1 u.a. ohne dinglich gesichertes
Uberfahrtsrecht

Bewegliche Gegenstande nein
nach § 74 a, Abs. 5 S. 2 ZVG:
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Exposé
AG Bautzen, AZ 4 K 27/25
Einfamilienhausgrundstiick — Ernst-Thalmann-Strale 2a, 02991 Lauta OT Torno

Gemarkung Leippe, Flur 2, Fist. 35/9 (705 m?)

StralRenansicht

Veranda - Lageschauer an der hinteren Grundstiicksgrenze

Blick auf die Anbauten an der Veranda EG, Kiiche
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Exposé
AG Bautzen, AZ 4 K 27/25
Einfamilienhausgrundstiick — Ernst-Thalmann-Strale 2a, 02991 Lauta OT Torno

Gemarkung Leippe, Flur 2, Fist. 35/9 (705 m?)

EG, Wohnzimmer DG, Zimmer

EG, Dusche/WC

EG, Diele

DG, Dusche/WC EG, Heizungsraum
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