EXPOSE zum Wertermittlungsgutachten 16 K 334/15
Uber den Verkehrswert (i.S.d.§ 194 Baugesetzbuch)

unbelasteter Verkehrswert: rd. 42.000 Euro
Wertermittlungsstichtag: 11.02.2020
fur das Objekt: mit unsanierter, leer stehender Mehrfamilien-Doppelhaushélfte und abbruchreifen
Lagerschuppen bebautes Grundstiick
in: 08396 Waldenburg, Altenburger StralRe 58
Landkreis: Zwickau
Grundbuch: Waldenburg  Blatt 363
Grundstiick: FI.St. 162 zu 882 m?

Lage, Nutzung:
Das Grundstick befindet sich im nord-westlichen Stadtgebiet der Kleinstadt Waldenburg (ca. 4.100 Einw.)
an der relativ stark befahrenen ,Altenburger StralRe®.

Auf dem Bewertungsgrundstiick befinden sich eine 4-geschossige, unterkellerte Mehrfamilien-Doppelhaus-
halfte und Nebengebaude (Lagerschuppen, Pkw-Garage).

Das unsanierte, leer stehende Mehrfamilienhaus wurde It. Bauakte ca. 1906 errichtet und 1977 im DDR-
Standard teilsaniert. Der Leerstand dauert schon mehrere Jahre an.

Die Nebengebaude (Baujahr 1930) sind leer stehend und abbruchreif.

Die Tragkonstruktion des Wohnhauses (Wande, Decken, Dachstuhl, Treppenhaus) ist noch im Ursprungs-
zustand vorhanden. Die Bausubstanz ist tiw. erheblich durch Bauschaden und Vandalismus gekennzeichnet.
Es wurden in den letzten Jahren nur Instandsetzungsarbeiten an der Dacheindeckung vorgenommen, um den
weiteren Verfall des Gebaudes zu begrenzen.

Es besteht die Notwendigkeit einer totalen Kernsanierung aller Gewerke, um Uberhaupt zukinftig wieder
eine Nutzung als Wohnhaus zu gewahrleisten.

Im Wohnhaus kénnen ca. 690 m2 Wohnflache geschaffen werden.

Sid-Ost-Ansicht von der ,Altenburger Strae®“ (rot: Wohnhaus, blau: Schuppen)

Medien:

Am Grundstiick liegen an: Strom, Trinkwasser, Telefon, Erdgas. Aktuell sind keine funktionsfahigen
Hausanschlisse der Medien vorhanden.

Die Beheizung des Gebaudes erfolgte mit Festbrennstoffen (Einzeléfen in Wohnraumen).
Einrichtungen fir die Nutzung von regenerativen Energien sind nicht vorhanden.



Entsorgung:
Das Grundstiick besaR im Hinterhof eine Mehrkammer-Fakaliengrube, deren Uberlauf an die offentliche

Schleuse in der ,Jahnstral3e“ angebunden war. Im Wohnhaus wurden zu DDR-Zeiten WC’s eingebaut.
Das Grundstick kann an die 6ffentliche Abwasserkanalisation in den anliegenden StralRen angeschlossen

werden. Regenwasser bindet in die Stralenschleuse ein.

Sud-West-Ansicht von der ,,Jahnstral3e® (rot: Wohnhaus, blau: Schuppen)

West-Ansicht zur Gebauderiickseite

Baulasten: nein
Altlasten: nein

Denkmalschutz: nein



Grundriss 1.0bergeschoss (Baujahr 1907)

Gebaudeschnitt

Grundriss Erdgeschoss (Baujahr 1907)




