BestValue Immobilienbewertung /\’

Petronia-Steiner-Str. 23, 67346 Speyer
Tel: 0176 48 08 44 18

Fax: 06232 31 28 89 7 BESTVALU E

Email: info@bestvalue-immobilienbewertung.de

Gutachten-Nr.: 2025-07-21-V-98
Aktenzeichen: 1 K 122/24
Amtsgericht: Landau in der Pfalz

Erganzende Aufstellung

uber den Zeitwert der vorhandenen Betriebseinrichtung der Liegenschaft

HaupstraBe 45, 76879 Hochstadt

Gasthaus mit Gaststétte, drei Gastezimmern und Betreiberwohnung
nebst Nebengebaude mit Veranstaltungsraum und Buro
sowie Scheune mit Werkstatt und Bandprobenraum

Der Zeitwert des Zubehdrs gemal §§ 55 ZVG betragt rund

11.100,- €

zum Stichtag 18.08.2025

Digitale Ausfertigung (von 3 Ausfertigungen, davon eine digital)
Das Gutachten wurde am 20.10.2025 erstellt und besteht aus 7 Seiten inkl. 3 Seiten Anlagen.

Selina Butz, M.Sc.
Immobiliengutachterin HypZert F (DIN EN ISO/IEC 17024)
World Recognised Valuer (WAVO WRYV), Dekra zertifizierte Sachverstédndige, Certified Expert (SVG Euro-Zert)




Verkehrswertermittlung des Gasthauses mit Scheune

AN
Hauptstr. 45, 76879 Hochstadt %
. BESTVALUI
Aktenzeichen: 1 K 122/24
1. Allgemeine Angaben
1.1 Auftrag
Auftragsdatum 21.07.2025 (Datum Auftragsschreiben)
Auftraggeber Amtsgericht Landau in der Pfalz
-Vollstreckungsgericht-
Marienring 13
76289 Landau in der Pfalz
Eigentiimer Die Daten zu Eigentumer etc. sind dem Auftraggeber bekannt
und werden hier nicht angegeben.
Objektadresse Hauptstr. 45
76879 Hochstadt
Objektart Gasthaus mit Betreiberwohnung
Zweck des Gutachtens Wertermittlung des Verkehrswertes nach § 194 BauGB im Rahmen der

Zwangsversteigerung.

1.2 Gutachtenerstellung

Auftragnehmer BestValue Immobilienbewertung
Petronia-Steiner-Str. 23
67346 Speyer

Ansprechpartner Selina Butz, M.Sc.
Personenzertifizierte Sachverstéandige
fur die Wertermittlung von unbebauten und bebauten Grundstticken
gemaR DIN EN ISO/IEC 17024:2012
Zertifizierungsnummer: ZN-2022-28-03-1580

1.3 Stichtage

Ortsbesichtigung 18.08.2025, 15:30 — 17:00 Uhr

Wertermittlungsstichtag 18.08.2025

Qualitatsstichtag 18.08.2025

Umfang der Besichtigung Eine Innenbesichtigung wurde durch eine Vertretung des Eigentimers

ermoglicht. Besichtigt wurden alle Flachen der Gebaude, die Aulienan-
lagen sowie die Umgebung des Bewertungsgrundstticks
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2. Aufstellung der vorhandenen Betriebseinrichtung

Betriebseinrichtungen umfassen die beweglichen Gegenstande, welche als Bestandteile und Zubehor eines Ge-
baudes zéhlen. Zubehor sind gemall § 97 Abs. 1 BGB bewegliche Sachen, die, ohne Bestandteile der Hauptsache
zu sein, dem wirtschaftlichen Zwecke der Hauptsache zu dienen bestimmt sind und zu ihr in einem dieser Be-
stimmung entsprechenden raumlichen Verhéltnis stehen.

Die Bewertung erfolgt Uberschlagig anhand von Neuanschaffungskosten in Verbindung mit dem Alter, Zustand
sowie den Erfahrungswerten der Sachverstandigen. Das Alter der wesentlichen Inventargegenstande in den Gast-
raumen ist auf etwa 30 Jahre zu schatzen. Es sind Abnutzungsspuren sichtbar. Wenige Einzelteile mégen junger
sein.

Die folgende Aufstellung basiert auf den beim Ortstermin am 18.08.2025 vorgefundenen Gegenstande, welche

unter die Kategorie der Betriebseinrichtungen féllt.

Gegenstand Anzahl Zeitwert
(je Stick)
Theke mit Spulmaschine, Waschbecken, Kuhlschrank mit 3 Turen 1 600 €

und Schubladenkthler

Kleine Theke mit Schanktischabdeckung 1 400 €
Hangeschrank Holz mit 3 Schiebeelementen aus Glas 1 350 €
Echtholztisch fur 2 - 4 Personen 1 50 €
Echtholztisch fur 4 — 6 Personen 10 80 €
Sitzbank mit Polster fur 2 Personen 4 120 €
Sitzbank mit Polster fur 6 — 8 Personen 2 300 €
Holzstuhl mit Polster 6 10€
Dunstabzugsanlage wandmontiert Gber Herdblock 1 300 €
Gasherd GGG mit 6 Kochstellen 1 300 €
Arbeitstisch IKEA Udden Edelstahl ohne Facher (grof?) 1 150 €
Arbeitstisch Edelstahl ohne Facher (klein) 1 100 €
Durchschubsptlmaschine mit 3 Kérben (Multi S1200) 1 700 €
Spultisch IKEA Udden 1 120 €
Hangeschrank IKEA Udden schwarz mit Doppeltlr 2 300 €
Arbeitstisch IKEA Udden weifl§ Metallgestell und Edelstahlplatte, 2 300 €

3 Einschlbe sowie Tur

Elektroherd mit Backofen Neff 1 40 €
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Backofen Bartscher 1 300 €
Mikrowelle Medion 1 30 €
Hangeschrank weiR mit Doppeltur 1 30€
Grill Hendi Salamander 1 20€
Mikrowelle mit Grillfunktion Sharp 1 25 €
Beef Maker 1 10 €
GFK Tank 2.000 | 2 400 €
GFK Tank 3.000 | 1 700 €
GFK Tank 4.500 | 1 900 €
GFK Tank 5.000 | 2 1.000 €
Z Summe 11.065 €
Verkehrswert der Betriebseinrichtung ger. 11.100 €

Der Zeitwert (FortfUhrungswert) der Betriebseinrichtung des Bewertungsgegenstands wird zum Wertermitt-
lungsstichtag 18.08.2025 geschatzt auf

11.100,- €

Speyer, 20.10.2025

Ort, Datum

Im ob|||engutachter| ISO/IEC 17024)

World Recognised Valuer (WAVO WRYV)
Sachverstédndige Immobilienbewertung D2 (Dekra)
Certified Expert (DIN EN ISO/IEC 17024:2012, SVG Euro-Zert)
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Anlagen

Fotodokumentation

Bild 1 — Herd, Arbeitstisch und Abzugshaube Bild 2 — Spdiltisch und kleiner Hangeschrank

Bild 3 — Backofen, Grill und Mikrowelle Bild 4 — Hangeschranke und Arbeitstische

Bild 5 — Theke Bild 6 — Spdiltisch
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Bild 7 — Kuhlschrank Bild 8 — KUhlschublade

Bild 9 — Zapfanlage und Héngeschrank Bild 10 — Mikrowelle und Beef Maker

Bild 11 — Banke und Tische Bild 12 — GroRe Bank
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Bild 11 — GFK Tanks grof Bild 12 — GFK Tanks klein
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