EXPOSE

AZ: 16 K37/25

Amtsgericht Gotha
Justus-Perthes-Strafle 2

Objekt Einfamilienhaus freistehend,
zweigeschossig, Dachgeschoss nicht ausgebaut, teilunterkellert,
teilsaniert, 2 Nebengebaude, GrundstiicksgroBe 2.961 m?
Adresse Rddicher HauptstraBe 24, 99880 Waltershausen
OT Schnepfenthal
Flur; Flurstiick Flur 1, Flurstiick 98/2
Wertermittlungsstichtag/ 26.02.2026
Qualitatsstichtag
Verkehrswert 136.000,00 €

1. Zustandsmerkmale des Grundstiickes

1.1. Gestalt und Form, Grof3e
Gestalt: RegelmaBiger, rechteckiger Zuschnitt mit hohem
Freiflachenanteil, bebaut im nordlichen Grundstiicksteil
Form: Tiefe: ca. 79 m
Breite: ca.36m
GroBe gesamt: 2.961 m?2
davon bebaut: ca. 290 m2
unbebaute gepflasterte Hofflache: ca. 120 m2
unbebaute Griinflache: ca. 2.551 m?
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1.2. ErschlieBung

StraBenart:

StraBenausbau:

Anbindung an offentliche StraBe:

Medienversorgung:
Strom:
Trinkwasserversorgung:

Gasversorgung:
Abwasserentsorgung:
Einfriedungen:

Gesamteinschatzung:

Rodicher HauptstraBe dient als DurchfahrtstraBe in Richtung
Waltershausen mit leicht erhohtem Verkehrsaufkommen

e zweispurig befahrbar, ca. 6 m breit, StraBenzustand gut
e  Gehweg/Beleuchtung vorhanden

gesicherte Anbindung

bestehender Anschluss an Stromnetz vorhanden

e Anschluss an 6ffentliche Trinkwasserversorgung
vorhanden

e bestehender Anschluss an Gasversorgung vorhanden

Einleitung in 6ffentlichen Schmutzwasserkanal

e teilweise Holzzaun vorhanden (Schlechter Zustand)
e im Einfahrtsbereich zweiflligliges Metalltor, gefillt mit
Holzlatten (dlteres Modell)

Das Grundstiick ist vollstandig erschlossen.

2. Beschreibung Gebaude Einfamilienhaus

2.1. Gebdudeart, Nutzung, Baujahr, SanierungsmaBnahmen

Gebdudeart:

Nutzung:
Baujahr:

erfolgte Sanierungsarbeiten:
1996
2007

2023

Einfamilienhaus freistehend

dreiteilig (Ursprung + 1. Anbau + 2. Anbau), 2 Geschossebenen,
teilunterkellert, Dachgeschoss im Ursprungsteil nicht ausgebaut
teilsaniert

Bewohnt vom Schuldner
ca. 1900

e Erneuerung der Fenster, Eingangstlir

teilweise  Sanierung der  Innenrdume  (FuBbdden,
Wandoberflachen, Decken)

Erneuerung d. Elektro-, Heizungs- u. Wasserinstallation
Badherstellung in EG u. OG

Kiicheneinbau in EG u. OG (vermutl. gebraucht)

Einbau Brennwerttherme

Dacheindeckung, Dachentwasserung

Erneuerung Fassadenverkleidung im OG

2.2. Konstruktionsart, Flachen, Raumaufteilung

Geschossanzah/:
Ursprung:

1. Anbau:

2. Anbau

Konstruktionsart:
Ursprung:
1. Anbau:
2. Anbau:

Kriechkeller (16,0 m?) auf Teilflache
Erdgeschoss als Vollgeschoss
Obergeschoss als Vollgeschoss
Dachgeschoss nicht ausgebaut
Erdgeschoss als Vollgeschoss
Obergeschoss als Vollgeschoss
Erdgeschoss als Vollgeschoss

Uberwiegend Fachwerkbauweise
vermutl. Massivbauweise, monolithisch
vermutl. Massivbauweise, monolithisch
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Grindung:

Wandstérke:
AuBenwande:
Innenwande:

Innenwénde:

Dédmmung:
Wand:
letzte Geschossdecke:
Dach:

Fassadengestaltung:
Sockel:

Dach:
Form:
Konstruktion:
Eindeckung:

Geschossdeckenaufbau:

FuBbodenaufbau:

Raumhdhen:
Kriechkeller:
EG:
0OG:
Dachboden:

Nebenfldache:

Wohnfiléche:

Bruttogrundfléche:

Raumaufteilung:
EG Ursprung:
EG 1. Anbau:
EG 2. Anbau:

OG Ursprung:
OG 1. Anbau:
OG 2. Anbau:

Zugang Dachboden:

2.3.
Dachentwdédsserung:
Fenster:

Sonnenschutz:

Gebadudeausstattung

Streifenfundament

ca. 28 cm
ca. 14-18 cm

Uiberwiegend Massivbauweise

ungedammt
Uberwiegend gedammt mit Mineralwolle
ungedammt

EG Putz mit Farbanstrich (schadhaft),0G Naturschiefer (Bj. 2023)
Spaltklinkerplatten (schadhaft)

Satteldach auf Ursprung, Pultdach auf 1. u. 2. Anbau
Holzdachstuhl inklusive Unterspannbahn
Tondachziegel (Bj. 2023)

Holzbalkendecke mit Stroh-Lehm-Fiillung

Balkenlage mit Holzdielen, ausgebessert in 2023 mit Schittung
und Fermacell-Platten

1,40 m

2,12m-2,24m

2,26 m

ca. 2,10 m

Gesamt: ca. 34,10 m2
Kriechkeller: ca. 16,0 m?
1. Anbau EG: ca. 18,1 m?

Gesamt: ca. 144,8 m?2
Ursprung EG: ca. 53,3 m2
Ursprung OG: ca. 53,3 m2
1. Anbau OG: ca. 18,1 m?
2. Anbau EG: ca. 15,5 m?
2. Anbau OG: ca. 4,6 m?

Gesamt: ca. 282,0 m2

Flur, Bad, Wohnkiiche, 1 Wohnraum
Durchgang, Waschkiiche, WC
Hobbyraum

Flur, Bad, Teil der Wohnkiiche, 1 Wohnraum, Abstellraum
Teil der Wohnkiiche
Balkon

ortsfeste Holztreppe

Rinne/Fallrohr aus Titanzink, Bj. 2023

e  Kunststofffenster mit ISO-Doppelverglasung, Bj. 1996
e AuBenleibung im OG nicht wetterfest geschlossen

Rollladen mit Gurtband im EG
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Fensterbénke:

Tiren:
Hauseingangstiir:
Eingangstir in Anbau:
Innentiren:

Treppe:
EG/OG:
OG/DG:

Wandbeschichtung:
Wandoberflichenqualitdt:

Deckengestaltung:

Sanitdrraum WC EG 1. Anbau:

Ausstattung:
Boden-/Wandbelag/Zustand:

Sanitdrraum Bad EG:
Ausstattung:

Boden-/Wandbelag/Zustand:

Sanitdrraum Bad OG:
Ausstattung:

Boden-/Wandbelag/Zustand:
Bodenbeldge:

e innen Uberwiegend MDF-Platte, 3 x Naturstein
e auBen Alu, beschichtet

Holz mit Glasftillung, Bj. 1996 (verschlissen)

2 Tiren mit Kunststoffrahmen und Glasfillung, Bj. 2011
e EG Holztiren, veraltet

e OG Rohrenspantiiren, Bj. 2018

Holztreppe, Belag erneuert, Breite ca. 80 cm
Holztreppe, unsaniert, Breite ca. 80 cm

Uberwiegend Raufasertapete (tlw. schlechter Zustand)

e Uiberwiegend Oberflachen in guter Qualitat
e in Wohnkiiche des EG partiell fehlende Wand- u.
Deckenverkleidung

e Mix aus Paneele und Raufasertapete
e in Wohnkiiche des EG partiell fehlende Wand- u.
Deckenverkleidung

veraltete Ausstattung mit Stand-WC mit Hangespiilkasten
Fliesen / Tapete (veraltet), maBiger Zustand, veralteter Standard

mittlere Ausstattung mit Wanne, Waschbecken, Hange-WC mit
Hinterwandsplilkasten

Boden Vinyl-Belag, Wande geflieBt, guter Zustand, Restarbeiten
an Wandanschluss Wanne

mittlere Ausstattung mit Waschbecken,
Hinterwandsplilkasten, Dusche (offen)
Fliesen, guter Zustand, Standard aus 2007

Uberwiegend Laminat, (guter Standard), tlw. ohne Sockelleiste

Hange-WC  mit

2.4. Technische Ausstattung, Energetischer Standard

Heizung:

zusatzliche Heizquellen:
Warmwasserversorgung:
Elektroinstallation:
Energetischer Standard:

zentrale Warmeversorgung

e Brennwertgasheizung, Fabr. Buderus, Bj. 2023

e Leitungssystem aus Kupferleitungen, Wandheizkdrper
e Kaminofen, Fabr. Wamsler, Bj. 2007

e Warmwasserspeicher, betrieben liber Gasheizung
e zeitgemaB, erneuert in 2007
unterdurchschnittlich

2.5. Beurteilung des baulichen Gebaudezustandes

Gesamteindruck:

Baumdéngel und Bauschédden:

Sanierungsbedarf:

3. Beschreibung Scheune

Gebdudeart:

intakter Gesamteindruck,
bislang teilsaniert, weiterer geringfiigiger Sanierungs- u.
Modernisierungsbedarf

¢ Eingangsbereich vor Gebaude schadhaft
e Sockel und Fassade des EG schadhaft

geringfligiger _Sanierungs- _u. Fertigstellungsbedarf (siehe

Gutachten)

Lagergebdude in einfacher Bauweise, eingeschossig,
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Satteldach, maBiger Zustand

Nutzung/Baujahr: Lagerung v. witterungsunempfindlichen Gegenstdanden/Bj. 1900
Konstruktionsart: Fachwerkbauweise
Fassadengestaltung: e sichtbare Fachwerkfassade, Gefache verputzt
e Giebelseite verkleidet mit Asbestschieferplatten
(Schadstoffhaltiger Baustoff)
e Gebauderickseite verkleidet mit Biberschwanz-Tonziegeln
Dach: Satteldach, Holzdachstuhl, Tonziegel, (veraltet und schadhaft)
Bruttogrundfidche: Gesamt: ca. 232,0 m?2
Nutzfléche: Gesamt: ca. 185,6 m2
Dachentwésserung: Rinne/Fallrohr aus Zinkblech (schadhaft)
Fenster: Holzfenster, einfach verglast, (schadhaft)
Tiren: 3 Holztiiren, veraltet
Tor: Holzschiebetor, zweiteilig
Heizung/Wasser: keine Heizungs- u. Wasserversorgung vorhanden
Elektroinstallation: vorhanden
Gebdudezustand: maBigerer Zustand
Bauméngel und Bauschédden: von auBen keine offensichtlich erkennbaren Schaden

4. Beschreibung Schuppen

Gebdudeart:

Nutzung/Baujahr:
Fassadengestaltung:
Dach:
Bruttogrundfldche:
Nutzfldche:
Dachentwésserung:
Boden:
Deckenverkleidung:
Fenster:

Tiren:

Tor:

Heizung/Wasserversorgung:

Elektroinstallation:
Gebdudezustand:

4.1,
Hofbereich:

Gartenbereich:

Lagergebaude in einfacher Fachwerkbauweise, eingeschossig,
Satteldach, schlechter Zustand

Bj. 1900
Verputzt, teilweise asbesthaltige Verkleidung
Satteldach, Holzdachstuhl, Tonziegel, (veraltet und schadhaft)

Gesamt: ca. 59,4 m2
Gesamt: ca. 47,5 m2
Rinne/Fallrohr aus Zinkblech (schadhaft)
Rohbeton

vermutl. Asbesttafeln (schadstoffhaltige Bausubstanz)
Holzfenster, einfach verglast, (schadhaft)

1 Holztir, veraltet

2 Holztore, veraltet

nicht vorhanden

vorhanden

schlechter Zustand, abbruchtriachtige Bausubstanz

AuBenanlagen/sonstige bauliche Anlagen

ca. 120 m2 befestigte Hofflache in noch gutem Zustand,
Uberwiegend Granitpflaster
ca. 2.100 m2 Grinlandflache, weitestgehend ungenutzt
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