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gemischt genutztes Gebdude,
ehemals ,Landgasthof mit Gastezimmern™ und
vermutlich einer Wohnung

Altenburger StraBe 50, 04610 Meuselwitz

Blick von der OrtsstraBe

Blick von der OrtsstraBBe Zugang ehemaliger Gaststatte Lageplan
Verkehrswert/Marktwert 190.000,00 &
Anmerkung nur duBere Besichtigung méglich

Qualitats- und Werter-
mittlungsstichtag

02.06.2026



Lage/Standort

Entfernungen

Umfeld

ErschlieBung

Das Eckgrundstilick liegt am 0&stlichen Ortsrand von Tau-
padel, einem Ortsteil der Gemeinde Nobitz im Landkreis
Altenburger Land. Akustische Emissionen waren zum Orts-
termin nicht auffallig bzw. werden als nicht stérend einge-
schatzt. Positiv zu bewerten ist der gute Zustand der
offentlich anliegenden StraBen und die grundstlickseigene
Zufahrtsmoglichkeit. Die landliche Lage wird flr eine
wohnbauliche und gewerbliche Nutzung als einfach einge-
schatzt.

Das Bewertungsgrundstick befindet sich unmittelbar an
einem Wanderweg (Lutherweg). In Taupadel befindet sich
ein kleiner 24 Stunden geéffneter Laden (Angebot ein-
heimischer Lebensmittel). In ca. 180 m sind eine Bushalte-
stelle und ein Kinderspielplatz erreichbar. Geschafte des
taglichen Bedarfs, Behérde, Arzt-, Dienst-, Kinder- und
Schuleinrichtungen befinden sich in den naheliegenden
Stadtgebieten von G6Bnitz und Schmélin. Fir Taupadel
besteht keine Bahnanbindung. Nachst gelegener Bahnan-
schluB liegt in G6Bnitz in ca. 2,5 km. Anbindung an das
StraBennetz ist Uber die vorbeifiihrenden StraBen gege-
ben. Die BundesstraBe 93 ist in ca. 3,5 km in GoBnitz und
die B7 in ca. 5 km in Schmdlln erreichbar. Die ndachste
Autobahnauffahrt zur A4 befindet sich in ca. 8,5 km (Auf-
fahrt Schmélin).

Das Umfeld wird durch wohnbaulich genutzte Gebdaude mit
Garten gepragt. Pkw — Stellplatze sind auf dem Bewer-
tungsgrundsttick vorhanden.

Ortsubliche Versorgungsleitungen (Strom, Trinkwasser
und Telefon) liegen am Grundstlick an. Die Abwdsser
kdnnen in die zentrale Kldranlage geleitet werden. Fettab-
scheider sind vorhanden.
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Grundstiicksdaten

Planung und Baurrecht

Altlasten

Baulasten

Denkmalschutz

Gebdudekurzbeschreibung

Baujahr
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1.960 m2 (laut Grundbuch)
Das Bewertungsgrundsttick ist anndhernd dreieckig ge-
schnitten. Die Topographie ist leicht hangig.

Im Flachennutzungsplan der (alt) Gemeinde Saara ist das

Flurstlick als gemischte Bauflache ausgewiesen.

Fir die bauliche und sonstige Nutzung gelten die
Regelungen lber die Zuldssigkeit von Vorhaben inner-
halb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile (§ 34
BauGB).

Das Bewertungsgrundstiick liegt im Bereich der Baum-
schutzsatzung.

Hinweise auf das Vorhandensein schadlicher Bodenver-
anderungen bestehen nicht. Sollten Anhaltspunkte be-
kannt werden, so sind diese zusatzlich zu dieser Werter-

mittlung zu bericksichtigen.

Das Baulastenverzeichnis enthalt keine wertbeein-
flussenden Eintragungen.

Denkmalschutz nach dem Thiringer Denkmalschutzgesetz
besteht nicht.

Auf dem Grundstlick befinden sich ein wohnbaulich und
gewerblich nutzbares Gebdude (,Landgasthof mit Gaste-
zimmern" und vermutlich einer Wohnung) und ein Neben-
gebdude. Die Immobilie ist seit ca. 2025 ungenutzt.

um 1900 (Ursprungsbau), spatere Anbauten (1972, 2009)

Modernisierung / Sanierung, u.a.

- zu DDR - Zeiten
- 1993
- 1998
- 2000

~Rekonstruktion und Anbau®
Feuerungsanlage, Schornstein, Heizung im EG
Um- und Ausbau + Einbau Kleinlastenaufzug
Solaranlage fiir Brauchwassererwarmung
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Ausflihrung und Ausstattung - Hauptgebaude mit Anbauten

Konstruktionsart
Innenwande
GeschoBdecken

Treppen
- GeschoBtreppe

- zum Keller (innen)

FuBbdden
- Keller

- Sanitar, Kiche
- sonstige Geschosse

Fenster

AuBentiliren
- Gaststatte

- Hintereingang

- sudostlicher Anbau

Haustechnik

- Heizung
Fassade

Dach

GrundriBgestaltung
Barrierefreiheit

baulicher Zustand

Nebengebdude:

Massivbau (Mauerwerk)
dito bzw. Trockenbau
Holzbalken- bzw. Massivdecken

Holzkonstruktion, Holzgeldnder (Bauzeit)

vermutlich massive Stufen

Estrich

Fliesen

vermutlich Laminat, Kunststoffbelag, Dielung
verschiedene, u.a. Kunststoff, 2-fach verglast,

Holz, 1-fach verglast mit Bleiverglasung, Dachfenster
Kunststoff - Jalousien, partiell im OG vorhanden

Blendrahmen aus Holz mit Lichtausschnitt, zweifllglig
Blendrahmenttir aus Holz mit Lichtausschnitt

Blendrahmentir aus Kunststoff mit Lichtausschnitt

funktionsbezogen, vermutlich einfacher Standard

Zentralheizung, Heizmedium unbekannt
Rauputz, Glattputz im Sockelbereich, farbige Fensterfaschen

Sattelddcher mit verschiedenen Eindeckungen

(Betondachsteine, Bitumenbahnen, Blecheindeckung)

vermutlich einfach

vermutlich nicht gegeben

Konkrete Erkenntnisse liegen aufgrund der nur duBeren
Inaugenscheinnahme nicht vor. Bei einer Folgenutzung ist

mit erheblichen baulichen MaBnahmen zu rechnen.

Garagen und Lagerraume
Uberdachung an siidéstlichen Anbau
Gerateschuppen (im Biergarten)



Allgemeinbeurteilung

Die Immobilie ist seit fast einem Jahr ungenutzt. Inwieweit sich das Bewertungs-
objekt in einem nutzbaren Zustand befindet, konnte an beiden Ortsterminen nicht
festgestellt werden. Laut vorliegendem Schreiben der Gemeindeverwaltung wurde im
Januar 2026 ein Wasserschaden im Gebdude festgestellt. Der Schweregrad der
Schaden konnte nicht eingeschatzt werden. Somit kann der bauliche Zustand als
bedingt nutzbar beurteilt werden.

Die nach 1990 und spater ausgefiihrten Instandsetzungs- und Modernisierungsar-
beiten bedirfen zum aktuellen Wertermittlungsstichtag vermutlich einer umfang-
reichen Ertlichtigung, so u.a. die Warmedammung der obersten GeschoBdecke.

Eine Wiederinnutzungnahme bzw. Vermietung als Gaststdtte mit Gastzimmern wird
als eher unwahrscheinlich angesehen. Eine Folgenutzung (Wohnen und Gewerbe) ist
denkbar. Hierfur sind aber Planungsleistungen erforderlich, die (ber den Rahmen
dieser Wertermittlung hinausgehen. Die daflir notwendigen Aufwendungen sind
- allerdings wertbeeinflussend. Der konkrete Schadigungsgrad einzelner Bauteile kann
im Rahmen dieser Wertermittlung ebenfalls nicht ermittelt werden (da nur duBere
Inaugenscheinnahme). Es erfolgt eine grobe Schatzung im Rahmen des Werter-
mittlungsverfahrens.

Immobilien dieser Art sind meines Erachtens stark nutzungsabhangig zu beurteilen.
Die technischen Voraussetzungen fiir eine mehrjdhrige Weiternutzung der Gebaude-
substanz bei Fortflihrung einer kontinuierlichen Instandhaltung und sachgerechten
Nutzung sind zu erwarten.

Befall mit pflanzlichen bzw. tierischen Holzschddlingen wurde in den zur Besichti-
gung zuganglichen Bereichen nicht festgestellt (da nur duBere Inaugenschein-
nahme).

Ein Energieausweis gemadB Energieeinsparverordnung (GEG - Gebdudeenergiege-
setz) fur Nichtwohngebdude lag zum Bearbeitungszeitraum nicht vor.

Hinweis: Die vollstandige Wertermittlung kann innerhalb der Geschéftszeiten beim
Amtsgericht eingesehen werden.



