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‘( )'Matthias Benutzach Grundstiick mit Wohnhaus / ehem. Schule 99326 Stadtilm OT GroBliebringen

Matthias Brautzsch
Dipl.- Bauingenieur (TH)
Dipl.  Wirtschaftsingenieur flir
Immobilienbewertung (FH)
Beratender Ing. (IKTH)
F Amtsgericht Arnstadt
sinnsaannen; Von der IHK Erfurt
. offentlich bestellter und
,E 08. Aoril 2026 i vereidigter Sachverstandiger
: fur die Bewertung von
.......... fach ........Anl. .........Heftg. bebauten und unbebauten
Grundstlicken

Immobiliengutachter HypZert

Exposee fir finanzwirtschaftliche

Zwecke - HypZert F

Projektnummer: 2026-005 Hauptbiro: Tannrodaer StraBe 16
Auftraggeber/Aktenzeichen: Amtsgericht Arnstadt/ K 09/25 Jea8 Sad Berka
' Telefon: +49 (0) 3 64 58/ 49 97 92
Bewertungsgegenstand: Grundstiick mit Wohnhaus / Mobil: +49 (0) 1 71/ 6 02 86 64
ehem. Schule Email: info@sv-brautzsch.de

- . Zweigstelle: PleiBengrundstraBe 8
Adresse: . Prof.-Noller-StraBe 31 . e e09212 lebga?h-Obre?'frihna
. 99326 Stadtilm OT GroBliebringen Telefon: +49 (0) 37 22/ 8 52 96
. . Internet: www.sv-brautzsch.de
Bewertungsstichtag: 10.02.2026 USt-IdNr: DE 217 458 994

/4
< il %

vl

Verkehrswert lastenfrei 10.000 €

Erstellungsdatum:  31.03.2026
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‘( )' Matthing Brautzech Grundstiick mit Wohnhaus / ehem. Schule 99326 Stadtilm OT GroBliebringen

Zusammenfassung
Bewertungsgegenstand: Grundstiick mit Wohnhaus / ehem. Schule

Adresse: Prof.-Noller-StraBBe 31
99326 Stadtilm OT GroBliebringen

Bewertungsstichtag: 10.02.2026

Flur: 1

Flurstiick: 37

FlurstlicksgroBe: 525 m2

Bodenrichtwert: 25 €/m2, nach Anpassung: 27 €/m2

Bodenwert: 14.175 €

Objektbeschreibung: Flurstiick 37:

- bebaut mit einem ehemaligen Schulgebdude mit Anbau

- Baujahr ca. 1700, Anbau als ehem. WC-Anlage ca. 1936

- ehem. Schulgebadude:
Erdgeschoss, Obergeschoss, nicht ausgebautes Dachgeschoss,
Annahme: teilunterkellert

- Anbau:
Erdgeschoss, nicht ausgebautes Dachgeschoss, Annahme: nicht
unterkellert

- augenscheinlich insgesamt leerstehend

- insgesamt geschatzt ca. 269 m2 Wohn-/Nutzflache

- duBerlich schlechter, stark sanierungs- und
modernisierungsbediirftiger Zustand

- einfache Lage

- Die Begutachtung erfolgt nach dem auBeren Eindruck. Eine
Innenbesichtigung wurde durch den Eigentiimer nicht
ermdoglicht.

- Baulasten: Abstdande und Abstandsflachen

- keine Altlasten

Verkehrswert lastenfrei: 10.000 €

Gebdudefaktor: 10.000 € /269 m2 WNfl. = 40 €/m2 WNf.
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1.1. Ubersichtskarte
| Ubersichtskarte
Ubersichtskarte on-geo M
99326 Stadtilm, Prof.-Néller-Str. 31 Geoport

Mabitab (im Papierdruck): 1:200.000 —:—:1
Ausdehnung:

34.000 m x 34.000 m

Gbersichtskart hied g i 20.000 m

’d:hl:'z— 2.0 verfiigbar e = . - ) .
unter
Die Ubersichtskarte Informationen aberdrtiichen Verkehrsinfrastruktur. Die Karte
e S o, e = e i
uwwud—mMommehmmmmmmmwmﬁum
umwwm tsp Lizenz (CC BY-5SA) lizenziert und darf auch fir gewerbliche Zweacke genutzt

Bei der weiteren Verwendung der Karte ist die Quellenangabe unverandert mitzufiihren.

Datenquelle
OpenStreetMap-Mitwirkende Stand: 2026

mmmﬂﬂkwmmamﬂmm=wm
OMQE0 |  der on-geo GmbH. Es gelten die all ags- und Ni in der Seite 1
aktuellen Form. Copyright © by on-geo® & Geoport® 2026
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| Regionalkarte |
— Regionalkarte on-geo Y
99326 Stadtilm, Prof.-Néller-Str. 31 Geoport

MaBstab Papierdruck): 1:50.000
h.u‘ld(::ng:l.ﬂm'xl,nmm

' 5.000 m
Regionalkarte in mmwwuwhoﬁ-— Lizenz "Na - Weitergabe unter
hww&:‘:'L zur ktur, zur Fidchennutzung und zur Gberdrtlichen Ve Die Karte liegt
erkehrsinfrastruktur.
W&Wﬂ.\dﬁd‘h&-ﬂn&mkhww

mww«ud—o—nmemmumumn—mmmm(wﬂwhm
umuw tspr Lizenz (CC BY-SA) lizenziert und darf auch fir gewerbliche Zwecke genutzt

Bei der weiteren Verwendung der Karte ist die Quellenangabe unverandert mitzufihren.

Datenquelie
OpenStreetMap-Mitwirkende Stand: 2026

mwawmomaummmdmm ein Service
OMQE0 .  der on-geo GmbH. Es gelten die all und N in der Seite 1
meebymamms
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1.3. Stadtplan
| Stadtplan ]
Stadtplan on-geo E
99326 Stadtilm, Prof.-Néller-Str. 31 Geoport

i

Malstab (im Papierdruck): 1:10.000 fe e G
0

: 1,700 m x 1.700 m
1.000 m
Stadtplan in verschiedenen MaBstiben mit Verkehrsinfrastruktur. Der Stadtplan ist unter der Creative-C Lizenz "Na -

unter m umﬂt
-m\ Strab und der Verkehrsinfr ktur der Stadt. Die Karte liegt flachendeckend fiir
qummwnuﬂohmmm

mwmummmommmmﬂd«ommumommmm(oomn-fm-anm
arVuﬁipg.Dt ist Lizenz (CC BY-SA) lizenziert und darf auch fir gewerbliche Zwecke genutzt

Bei der weiteren Verwendung der Karte ist die Quellenangabe unverandert mitzufiihren.

Datenquelle
OpenStreetMap-Mitwirkende Stand: 2026

Dieses Dokument beruht auf der Bestellung 03972867 vom 23.01.2026 auf www.geoport.de: ein Service
OMrQE€C | der on-geo GmbH. Es gelten die allgemeinen Geoport Vertrags- und Nutzungsbedingungen in der Seite 1
aktuellen Form. Copyright © by on-geo® & Geoport® 2026
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1.4. Katasteramtlicher Lageplan

| Lageplan (unmaBstabliche Wiedergabe, Bewertungsgrundstiick markiert) j
Liegenschaftskarte Thiiringen E
99326 Stadtilm, Prof.-Noller-Str. 31 Geoport

""" Friedhof

P

23.01.20P6 | 193972863 GeoBasisDElTLgrmGeo 78 |
MaBstab (im Papierdruck): 1:1.000 —::—::
Ausdeh

nung: 170 m x 170 m

100 m
Auszug von Teilinhalten aus dem Amtlichen Li haftsk informati ystem (ALKIS®)
Die Liegenschaftskarte - generiert aus dem Amtfichen Li haftsk Infe d (ALKIS@) zdlt dm Nachweis des Lxegenschaftshasurs
fiir die Lage und die Beschreibung der Liegenschaften dar, Die Karta enthilt 1.3, die ¢ Flur enzen und
Flurstiicksnummern,
Datenquelle
Amtliches Liegenschaftsk Infor stem (ALKIS®), Land: fir Ver und information Stand: Januar 2026

Dieses Dokument beruht auf der Bestellung 03972863 vom 23.01.2026 auf www.geoport.de: ein Service
0’*99,2,. der on-geo GmbH. Es gelten die allgemeinen Geoport Vertrags- und Nutzungsbedingungen in der Seite 1
aktuellen Form. Copyright © by on-geo® & Geoport® 2026
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1.5. Luftbild
| Luftbild (unmaBstabliche Wiedergabe, Bewertungsgrundstiick rot umrandet) ]

Orthophoto/Luftbild Thiiringen E
99326 Stadtilm, Prof.-Néller-Str. 31 Geoport

Ausdehnung: 170 m x 170 m

wossiprmet e (R E— W—

0 100 m
Orthophoto/Luftbild in Farbe
Digitale Orthophotos sind verzerrungsfreie, maBstabsgetreue und georeferenzierte Luftbilder auf der Grundlage einer Befliegung des Landesamtes fir
Vermessung und Geoinformation. Sie liegen flichendeckend in Farbe mit einer Bodenaufldsung von 20 cm vor und werden hier im MaBstab von 1:1.000 bis
1:5,000 angeboten.

Datenquelle
Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation Stand: Aktuell bis 4 Jahre (je nach Befliegungsgebiet)

Dieses Dokument beruht auf der Bestellung 03972864 vom 23.01.2026 auf www.geoport.de: ein Servics
0"'9?94, der on-geo GmbH. Es gelten die allgemeinen Geoport Vertrags- und Nutzungsbedingungen in der Seite 1
aktuellen Form. Copyright © by on-geo® & Geoport® 2026
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1.6. Fotodokumentation
| Objektfotos (1)

ehem. Schule Slidostansicht:

ehem. Schule Stidwestansicht:

Nordostansicht ehem. Schule mit
Anbau, Blick vom Friedhof:
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| Objektfotos (2) B

Nordostansicht ehem. Schule mit
Anbau:

Nordostansicht Anbau an ehem.
Schule:

Nordansicht Anbau:




