AZ: 16 K 26/25

André Huhndorf LL.M. /Il

7 Literaturverzeichnis/Anlagenverzeichnis

Bienert, Sven
Mannek, Wilfried

Kleiber, Wolfgang

Kleiber, Wolfgang

+Ross/Brachmann®
Peter Holzer/Ulrich Renner

Schmidt/Krings/Dahlhaus/Meisel

Schmidt/Krings/Dahlhaus/Meisel

Verzeichnis der Anlagen

Bewertung von Spezialimmobilien
Wiesbaden 2005.

Profi-Handbuch Wertermittlung von Immobilien
Regensburg 2011.

Verkehrswertermittlung von Grundstiicken:

Kommentar und Handbuch zur Ermittlung von Marktwerten
(Verkehrswerten) und Beleihungswerten sowie zur steuerlichen
Bewertung unter Berlicksichtigung der ImmoWertV

Kéln 2020.

Marktwertermittlung nach ImmoWertV:

Praxisnahe Erlduterungen zur Verkehrswertermittlung von
Grundstiicken

K6ln 2012.

Ermittlung des Verkehrswertes von Grundstlicken und des Wertes
baulicher Anlagen
Oppermann Verlag 2005

Baukosten Altbau 2024/25
Instandsetzung/Sanierung
Modernisierung/Umnutzung

25. Auflage

Verlag flir Wirtschaft und Verwaltung
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Anlage 1 - Flachenberechnung

1. Wohnflache
(MaBe Uberwiegend selbstdandig mit geeichtem Lasermessgerat ermittelt)

Raum Wohnfldache nach| Summe Wohnflache
WOoFIV in m2 in m2
EG Windfang 10,2
Flur 6,8
Abstellraum 3,8
Kiche 9,3
Bad 1 5,6
Zimmer 1 25,0
Zimmer 2 14,8
Zimmer 3 12,7
Bad 2 12,8
Vorraum 1,6
102,6
[o]c} Flur 3,9
Kiche 10,4
Abstellraum 5,8
Zimmer 1 15,5
Zimmer 2 9,9
Zimmer 3 11,2
Zimmer 4 13,0
Zimmer 5 15,9
Balkon (27 m2) 6,8
92,4
Wohnflache Gesamt rd. 195,0 m2

2. Nebenflachen

Raum Flache in m2 Summe Nutzflache

in m2
KG Kellerraum in Anbau 38,7
Gewdlbekeller 10,2

48,9
Scheune Raum 1 15,3
Raum 2 40,6

55,9

Nebenfldache Gesamt rd. 105 m2
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3. Bruttogrundfldache

Geschossebenen Bruttogrund- Bruttogrundflache
flache in m2 anrechenbar
in m2
1. Wohnhaus
KG ca.102m? / 0,75 (Gewdlbek.) 13,6 m2
10,70 m X 420m (Anbau) 44,9 m? I*
EG 7,30m X 14,18 m (Gebaude) 103,5 m? 103,5 m2
3,30 m x 8,18 m (Balkon) 27,0 m2 27,0 m2
O0G 7,30m X 14,18 m 103,5 m? 103,5 m?2
DG > x OG
Y2 x 103,5 m2 51,7 m? 51,7 m2*
344,2 m? ~ 286 m?2

* Kellergeschoss
Fiir das Kellergeschoss erfolgt eine separate Sachwertberechnung, weil sich die

Bruttogrundfldache des Kellers nicht in der Kubatur der dariiberliegenden Geschossebenen
wiederfindet und hierdurch die Herstellungskosten nicht sachgerecht abbildet.

Dachboden

GemaB Kapitel 4.1.1.5 Abs. 1 der alten Sachwertrichtlinie sollte das maBgebliche Kriterium
fiir den korrekten Ansatz der Bruttogrundfliche von Dachgeschossen der Grad der
wirtschaftlichen Nutzbarkeit sein, die insbesondere durch Dachgeometrie und Giebelh6he
sowie Zugangsmoéglichkeit beeinflusst wird. Im vorliegenden Fall wird die Nutzbarkeit des
nicht ausgebauten Dachgeschoss durch die bestehende Dachneigung, die niedrige Hohe
sowie dem fehlenden Krempel eingeschrdnkt, obwohl der Zugang iiber eine ortsfeste Treppe
besteht. Nach Auswertung aller wertbildenden Faktoren wird der Ansatz der hilftigen
Bruttogrundflache der darunter liegenden Geschossebene fiir sachgerecht erachtet.

2. Scheune Bruttogrund-
flache in m2
EG 8,40 m X 8,4 m 70,6 m?
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Anlage 2 — Grundrisse
(Grundriss nicht maB3stabsgereu, Abweichungen zum tatsachlichen Grundriss sind moglich)

Erdgeschoss

L AWDI0/1s
/ 60CM HOHENUNTERSCHIED
Flur

32 , =
K(Kiiche i =il Zimer3

]
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Obergeschoss
- Anbau aus 1990 === | 0 i ‘Balkon
i T_21/600/1000
HWD 10/15 OK FFB T
Zimmer 3 | Kiiche
|——15X1 IM SOCKELBEREICH AUF PUTE Zimmer 5
\20/
. o |72
/l ; Flur
Zimmer2 / ||  Zimmer1 | b — Zimmer 4
P L&
20° I | e
18X1 IM SOCKELBERE ~PUTZas ' || Kammer
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Gotha und des Wartburgkreises

SchloBberg 1, 99867 Gotha

Bodenrichtwertinformation

Anlage 4
Bodenrichtwertinformation

Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte fiir das Gebiet des Landkreises

Geschaftsstelle beim Thiringer Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation

Telefon: 0361 57 4016-330, E-Mail: gutachter.gotha@tlbg.thueringen.de

Gemeinde
Gemarkung

Bodenrichtwertnummer
Bodenrichtwert [Euro/m?]
Stichtag

Entwicklungszustand
abgabenrechtlicher Zustand

Nutzungsart
erganzende Nutzungsangabe

Bauweise
Geschosszahl
Tiefe [m]
Flache [m?]

Ohrdruf
Grafenhain

674219
32
01.01.2024

baureifes Land

erschlieBungsbeitragsfrei nach
BauGB und ThurKAG

Mischgebiet
Ein- und Zweifamilienhauser

offen
]

40
750

Basiskarte: ALKIS zum Stichtag . Jro
www.bodenrichtwerte-th.de | www.gutachterausschuesse-th.de s

Mafstab: erstellt am:
1:1000 09.11.2025
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 Anlage 4 
 Bodenrichtwertinformation


619978.5 (EPSG:25832)

Anlage 5

. . . Auszug Liegenschaftskarte
Thiiringer Ministerium fiir Digitale . c fRCU

Geoproxy Kartenauszug Ca. 1:1000 09.11.2025

S G I-Th Mein Titel

Thiringen

5631575.1

L' ¥€€029

5631123.5 (EPSG:25832)

Der vorliegende Auszug wurde aus Daten verschiedener grundstiicks- und raumbezogener Informationssysteme erstellt.
Er stellt keinen amtlichen Auszug im Sinne des Thiringer Vermessungs- und Geoinformationsgesetzes in der jeweils geltenden 1
Fassung dar, so dass eine rechtsverbindliche Auskunft daraus nicht abgeleitet werden kann.
© GeoBasis-DE / BKG 2025 dl-de/by-2-0
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 Auszug Liegenschaftskarte


\ Legends Trinkwasserbestandspléne
——  Versorgungsleitung (VL)
-------------- VL Lage unklar
HausanschluBltg. (HAL)
HAL Lage unklar
Verbandsfremde Leitungen

—e—{}—%— Leitung/Arm. auRer Betrieb

VAS m Entltftung

=

Schieber ] Leitungsende

©

|l
€& Unterflurhydrant 4 Reduzierung
®

+

Gartenhydrant z Oberflurhydrant

exakte Lage Armatur

Kein Anspruch auf Vollsténdigkeit der
Bestandsunteriagen.
Leitungen geortet. HAL unvolistindig.
{ Bel Lageabweichungen der dargestellten
Leitungen und Anlagen ist der Zweckverban%
\ 1 umgehend zu informieren!

Kataster nur zur Information!

43

Es gelten nur angetragene MaRe!

Datengrundlage:

Geobasisdaten der Thiiringer Kataster- und Vermessungsverwaltung

Bestandsplan Trinkwasser
Gréfenhain
Friedensstrafle 37

Flur 1, Flurstick 64

LEEREDATEI UBUNG.DGN 17.11.2025 11:26:33__%.

M

Hohenbezug: NHN

&

1:500
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 Bestandspläne Trinkwasser/Abwasser, Strom


Legende fir Abwasserbestandspldne

HAL HAL nicht
AW Sammler gemessen  gemessen

= REQENWASSEr —_— eean-asa

Druckiei e R i Ve
——— Regeniberiauf

Steverkabel

N\ =m———— v dsfremde AW - Leitung

wmomimeann  Verrohirte Wasseridufe

- m amemmn e Nicht eir

9 AW - Leite
» s s s s u s o Leifungen auBer Betrieb

™~ Kein Anspruch auf Vollstandigh

der zeich hen Darstellung

Bel L gen der liten Anlagen und
- Leftungen ist der Zweckverband umgehend zu informieren
Katasterhintergrund nur zur Information

66/14

56/13

95~%0
Y 9/):? o
YEs gelten nur angetragene MaRe! e e
Datengrundlage:
Geobasisdaten der Thiringer Kataster- und Vermessungsverwaltung
Bestandsplan Abwasser ®
Gréafenhain

FriedensstraRe 37
Flur 1, Flurstiick 64

Hoéhenbezug: NHN
M 1:500
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Nur giiltig im Zusammenhang mit den
Nutzungsbedingungen und der Zeichenerklarung .
Vorgang 25-28034-TEN N Thuringer
Anfragender Energienetze
IWF ImmobilienWertFinder GmbH
André Huhndorf Bezeichnung
Vor Ort Standortstellungnahme (PlanungsmaBnahme)
IWF ImmobilienWertFinder GmbH Planart Format
André Huhndorf Strom A4 Hoch
Datum Name Bezug
bearb. ]09.11.2025 siehe Schreiben 1:500 Verkehrswertermittiung im Auftrag des Amtsg...
MaBstab FriedensstraBe 37

Schutzklasse: intern

Grafenhain

Mittelpunkt-Koordinaten (X/Y):619999,8/5631423,5

Plan-Nr. 1 von 1
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Preisspiegel Thuringen 2024/2025

v
Ca ‘“.
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Wohn- und Gewerbeimmobilien

{t¥7e ] DIE IMMOBILIEN
UNTERNEHMER.

Marktanalyse fiir den Immobilienmarkt Thuringen
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 Anlage 7
 Auszug IVD-Preisspiegel 2024/25
 zu marktübl. Mieten für 
 Wohnraum und Hallenflächen


vd, Wohnimmobilien

Preisspiegel Thiringen 2024/2025

) I

2. Mietobjekte Wohnungen

2.1. Bestandsobjekt Neubau oder Komplettsanierung, Nettokaltmieten in EURO je m? Wohnfléiche,
monatlich bezogen auf 3 Zimmer, 70 m? Wohnfldche ohne 6ffentlich geforderten Wohnungsbau

Altenburg

Arnstadt

Bad Frankenhausen

Bad Lobenstein

Bad Sulza

Eisenach

' 4,40 490 5,60 610 _

Eehega - L S o N s T e |

7,50 8,50 9,00 11,50 ,

5,80 6,50 7,00 8,00

5,00 5,50 7,00 10,00

6,00 6,90 7,50 8,20

5,00 5,00 700

5,00 5,50 6,50 8,00

5.00 5,60 6,00 : 6.50

350 450 570 i

1,80 2.50 3,00 nE

3,60 4]0 4,40 5,00

4,00 4,60 4,550 510

5,20 6,00 6,70 8,00

6,50 7,50 9,50 12,00

370 4]0

Erfurt

Gotha

Heiligenstadt

limenau

Leinefelde-Worbis

Mihlhausen

Ohrduf

Rudolstadt

Schiotheim

Schmdélin

- Sondershausen
Suhl
Weimar

Zeulenroda-Triebes

22

: 450 520 ' 550

4,70

-

-“~ = keine Angaben vorhanden
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Preisspiegel Thiiringen 2024/2025 Gewerbeimmobilien 1;[1)

3. Mietobjekte Hallen

3.4. Hallen
3.4.1. Hallenmieten bis 500 m?, Nettokaltmieten in EURO je m? monatlich

Nutzungswert einfach mittel gut Spitzenwert

e R T R S R R TR
v e aw | aw |

lImenau 1,50 2,50 4,50 5,00

. Leinefelde-Worbis 2,00 2,50 3,00 3,00 |

Rudolstadt — e e e :
 Schiotheim = = 050 | i
2,00 250 2.80 | 300

- Zeulenroda-Triebes 0,50 1,00 i 1,50 2,00

~ + keine Angaben vorhanden
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