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Anlage 1 - Flächenberechnung 
 

1. Wohnfläche 

(Maße überwiegend selbständig mit geeichtem Lasermessgerät ermittelt) 
 

 Raum Wohnfläche nach 
WoFlV in m² 

 Summe Wohnfläche  
in m² 

EG Windfang 10,2  

 Flur 6,8  

 Abstellraum 3,8  

 Küche 9,3  

 Bad 1 5,6  

 Zimmer 1 25,0  

 Zimmer 2 14,8  

 Zimmer 3 12,7  

 Bad 2 12,8  

 Vorraum 1,6  

   102,6 

OG Flur 3,9  

 Küche 10,4  

 Abstellraum 5,8  

 Zimmer 1 15,5  

 Zimmer 2 9,9  

 Zimmer 3 11,2  

 Zimmer 4 13,0  

 Zimmer 5 15,9  

 Balkon (27 m²) 6,8  

   92,4 

Wohnfläche Gesamt rd. 195,0 m² 

 
 

2. Nebenflächen 

 

 Raum Fläche in m²  Summe Nutzfläche  
in m² 

KG Kellerraum in Anbau 38,7  

 Gewölbekeller 10,2  

   48,9 

Scheune Raum 1 15,3  

 Raum 2 40,6  

   55,9 

Nebenfläche Gesamt rd. 105 m²  
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3. Bruttogrundfläche 

 

 Geschossebenen Bruttogrund-
fläche in m²  

Bruttogrundfläche 
anrechenbar 

in m² 

 

 1. Wohnhaus      
KG ca. 10,2 m2 

10,70 m 
/ 
x 

0,75 
4,20 m 

(Gewölbek.) 
(Anbau) 

 
 

13,6 m2 
44,9 m2 

 
/* 

EG 7,30 m 
3,30 m 

x 
x 

14,18 m 
8,18 m 

(Gebäude) 
(Balkon) 

 103,5 m2 

27,0 m2 
103,5 m2 

27,0 m2 

OG 7,30 m x 14,18 m   103,5 m2 103,5 m2 

 DG ½  
½  

x 
x 

OG 
103,5 m2 

   
51,7 m2 

 
51,7 m2* 

 

      344,2 m2 
≈ 286 m2  

 
*  

 
Kellergeschoss 
Für das Kellergeschoss erfolgt eine separate Sachwertberechnung, weil sich die 
Bruttogrundfläche des Kellers nicht in der Kubatur der darüberliegenden Geschossebenen 
wiederfindet und hierdurch die Herstellungskosten nicht sachgerecht abbildet. 
 
Dachboden 
Gemäß Kapitel 4.1.1.5 Abs. 1 der alten Sachwertrichtlinie sollte das maßgebliche Kriterium 
für den korrekten Ansatz der Bruttogrundfläche von Dachgeschossen der Grad der 
wirtschaftlichen Nutzbarkeit sein, die insbesondere durch Dachgeometrie und Giebelhöhe 
sowie Zugangsmöglichkeit beeinflusst wird. Im vorliegenden Fall wird die Nutzbarkeit des 
nicht ausgebauten Dachgeschoss durch die bestehende Dachneigung, die niedrige Höhe 
sowie dem fehlenden Krempel eingeschränkt, obwohl der Zugang über eine ortsfeste Treppe 
besteht. Nach Auswertung aller wertbildenden Faktoren wird der Ansatz der hälftigen 
Bruttogrundfläche der darunter liegenden Geschossebene für sachgerecht erachtet. 

 

 

 2. Scheune   Bruttogrund-
fläche in m² 

 

 EG 8,40 m x 8,4 m   70,6 m2  
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Anlage 2 – Grundrisse 
(Grundriss nicht maßstabsgereu, Abweichungen zum tatsächlichen Grundriss sind möglich) 
 

Erdgeschoss 
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Obergeschoss 
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 Bestandspläne Trinkwasser/Abwasser, Strom
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