EXPOSE

AZ: 16 K26/25

Amtsgericht Gotha
Justus-Perthes-Strafle 2
99867 Gotha

Objekt Einfamilienhaus freistehend
zweigeschossig, teilunterkellert, GrundstiicksgroBe 530 m?
Adresse FriedensstraBe 37, 99885 Ohrdruf OT Grafenhain
Flur; Flurstick Flur 1, Flurstiick 26/2
Wertermittlungsstichtag/ 13.11.2025
Qualitatsstichtag
Verkehrswert 42.000,00 €

1. Zustandsmerkmale des Grundstiickes
1.1. Gestalt und Form, GroBe

Gestalt: bestehend aus zwei zusammengehdrenden Flurstlicksteilen, die
von zwei fremden Flurstiicksteilflachen durchtrennt sind (Flst. 63
u. 60)
Wohnbebauung befindet sich an der Ostgrenze, Gartenflache
liegt im westlichen Grundstiicksteil ausfillt, GroBe entspricht dem
fir Wohngrundstiicke (iblichen Standard

Form: Tiefe: ca.31lm
Breite: ca. 17 m
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GroBe gesamt: 530 m2
davon bebaut: ca. 201 m2
unbebaut: ca. 329 m2

1.2. ErschlieBung

StraBenart: FriedensstraBe dient als NebenstraBe mit geringem Verkehrs-
aufkommen
StraBenausbau: zweispurig befahrbar, StraBenzustand normal

Anbindung an offentliche StraBe:  gesicherte Anbindung, da Grundstiick unmittelbar an gewidmete
Verkehrsflache grenzt

Medienversorgung:

Strom: e bestehender Anschluss an Stromnetz
Trinkwasserversorgung: e Anschluss an o¢ffentliche Trinkwasserversorgung
vorhanden
Gasversorgung: e Anschluss an Gasversorgung vorhanden
Abwasserentsorgung: ¢ \olleinleitung in éffentlichen Mischwasserkanal

Einfriedungen: Holzzaun zur West- u. Sidseite (schadhaft)

Metallsichtschutzzaun zur Nordseite
Gesamteinschatzung: Das Grundstiick ist vollstandig erschlossen.

2. Beschreibung Gebaude Einfamilienhaus

2.1. Umfang, Gebdudeart, Form, Nutzung, Baujahr, SanierungsmaBnahmen

Gebdudeart: Einfamilienhaus freistehend
zweigeschossig, teilunterkellert, Dachgeschoss nicht ausgebaut
teilsaniert im EG, weiterer Sanierungs- u.
Fertigstellungsbedarf

Nutzung: e EG vermietet und bewohnt, jedoch keine Abgeschlossenheit
hergestellt
e OG eigengenutzt, jedoch ohne Sanitarrdume, die sich
innerhalb der Mietrdume des EG befinden

Baujahr: 1880
erfolgte Sanierungsarbeiten:
1991/1993 e Erneuerung der Fenster, Fensterbanke, Rollladen
1994 e Erneuerung der Heizungsanlage, Heizungsrohre, Wandheiz-
korper
1996 e Erneuerung der Sanitarinstallation
e Herstellung des Bades im EG des Anbaus
e Erneuerung der Elektroinstallation im EG
e teilweise Begradigung der Wandoberflachen im EG durch

Anbringung von Gipsplatten
2.2. Konstruktionsart, Flachen, Raumaufteilung

Geschossanzahl: KG im Altbau teilunterkellert als Gewdlbekeller, Anbau voll
unterkellert
EG als Vollgeschoss
OG als Vollgeschoss
Dachboden als Spitzboden (Kaltdach)

Konstruktionsart:
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KG Altbau:
KG Anbau:

EG Altbau:
EG Anbau:

OG Altbau:
OG Anbau:

Grindung:

Wandstérke:
AuBenwande:
Innenwande:

Innenwénde:
Dammung:

Fassadengestaltung:
StraBenseite (Ost):
Giebelseite (Sid):
Giebelseite (Nord):
Riickseite (West):

Sockel:

Dach:
Form:
Konstruktion:
Eindeckung:

Geschossdeckenaufbau:

KG Altbau:
KG Anbau:

EG Altbau:
EG Anbau:

0G:

FuBbodenaufbau:
KG:

EG Altbau:
EG Anbau:

OG:

Raumhdhen:
KG:
EG:
0G:

Nebenfliche:
(siehe Anlage 1)

Wohnfiléche:

e Gewolbekeller aus Feldsteinen
Massivbauweise aus Betonhohlblocksteinen

e Fachwerkbauweise, Gefache ausgemauert
e Massivbauweise aus Gasbetonsteinen

Fachwerkbauweise, Gefache ausgemauert
e Massivbauweise aus Gasbetonsteinen/Hohlblocksteinen

Streifenfundament

ca. 24 cm im Altbau, ca. 36 cm im Anbau
ca. 12 cm

Massiv- bzw. Fachwerkbauweise

weitestgehend nicht vorhanden, Styropor-AuBendammung auf
ca. 25 m? StraBenfront des Anbaus

Putz mit Farbanstrich (Altbauseite schadhaft)

Asbestschiefer (schadstoffhaltiger Baustoff)

unverputztes Mauerwerk (unfertig)

unverputztes Mauerwerk am Anbau (unfertig), Verkleidung aus
Tonplatten am Altbau (schadhaft)

in verschiedenen Ausfiihrungen aus Bruchstein, Schalstein,
Farbanstrich, Verblenderplatten in Natursteinoptik (schadhaft)

Satteldach
Holzdachstuhl
Tondachziegel (Zustand teilweise verbraucht)

gemauertes Tonnengewdlbe, darliber Holzbalken
Stahltrédger mit Betoneinschubdielen

Holzbalkendecke
Stahltrager mit Betoneinschubdielen

Holzbalkendecke

Uberwiegend unbefestigter Boden

Mix aus Balkenlage mit Holzdielen u. Betonboden
Betonestrich

Balkenlage mit Holzdielen

1,55 m (Gewdlbekeller), 2,07 m (Anbau)

2,39 m-2,8m
2,50 m
KG: 48,9 m?2
Gesamt: 195,0 m2
EG: 102,6 m2 (davon 7,9 m2 im Rohbauzustand)
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Bruttogrundfléche:

Raumaufteilung:
KG:
EG:
0OG:
2.3. Gebdudeausstattung

Dachentwésserung:

Fenster:
Sonnenschutz:

Fensterbénke:

Tiiren:
Hauseingangstuir:

Innenttren:

Treppe:
KG/EG:
EG/OG:
OG/DG:

Wandbeschichtung:
EG:
0G:

Wandoberfldchenqualitat:
EG:
0G:

Deckengestaltung:

Sanitdrrdume Bad 1 EG:
Ausstattung:

Boden-/Wandbelag:

Zustand:

Sanitdrrdume Bad 2 EG:
Ausstattung:

Boden-/Wandbelag:
Zustand:

Bodenbeldge:
KG:

DG: 92,4 m2 (davon 28,9 m2 im Rohbau)
Gesamt: ca. 344,3 m?

1 Kellerraum im Anbau (Heizung), 1 Gewdlbekeller im Altbau
3 Zimmer, Flur, Windfang, Abstellkammer, Kiiche, 2 Bader
5 Zimmer (2 davon im Rohbau), Kiiche, Flur, Abstellraum, Balkon

Rinne/Fallrohr aus Zinkblech (veraltet), Titanzink aus 1991 am
Anbau

Kunsstofffenster mit ISO-Doppelverglasung, Bj. 1991/1993
Rollladen mit Gurtband
innen MDF-Platte/Terrazzo-Platte, auBen Aluminium

Holztir mit Glaskassetten, Bj. 1991

im EG, dberwiegend Rohrenspantiiren, Bj. 1991, (tiw.
schadhaft)
im OG, Uiberwiegend Holztiiren, veraltet

Betontreppenstufen
Holztreppe, Breite 95 cm, Zustand verschlissen
ortsfeste Holztreppe, Zustand verschlissen

Reibeputz mit Farbanstrich, vereinzelt Tapete
Uberwiegend Tapete

Uberwiegend aufgearbeitete u. geglattete Oberflachen
unebene Oberflachen in schlechter Qualitat

Mix aus Raufasertapete, Putz

maBige Ausstattung bestehend aus:

e Stand-WC mit Vorbausplilkasten, Waschtisch

e  Dusche mit provisorischer Glastrennwand und erhdhter
Duschtasse

e Wandbereich mit kleinformatigen Fliesen/Raufasertapete
e Boden als PVC-Belag

schlechter Zustand, Sanierungsbedarf

einfache Ausstattung mit Wanne, Waschtisch, Hange-WC mit
Hinterwandspiilkasten, Dusche ohne Duschwand

kleinformatige Fliesen

maBiger Zustand, Standard der 90er Jahre

¢ ohne Belag
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EG: e Mix aus PVC-Belag, Textilbelag, Fliesen in Windfang, Kiiche
0OG: e Mix aus PVC-Belag, Textilbelag
besondere Bauteile: Eigenbau-Lagerbox auf Balkon, begehbar, GréBe ca. 7,9 m?

2.4. Technische Ausstattung, Energetischer Standard

Heizung: zentrale Warmeversorgung Uber Niedertemperaturgaskessel
nicht funktionstiichtig, da Rohrsystem aufgefroren
weitere Heizquellen: e Holzkamin (offen) im Wohnzimmer des EG
Warmwasserversorgung: Warmwasserspeicher, betrieben tiber Gaskessel
Elektroinstallation: im EG teilerneuert, im OG veraltet
Energetischer Standard: unterdurchschnittlich

2.5. Beurteilung des baulichen Gebaudezustandes

Gesamteindruck: maBiger Gesamteindruck,
bislang geringfiigig saniert, weiterer erhdhter Sanierungs-
und Fertigstellungsbedarf

Baumdéngel und Bauschédden: 1. Feuchtigkeit in unteren Wandbereichen des KG (Anbau)
2. Wasserschaden im EG (teilweise behoben)
3. Heizungsschaden im OG (Frostschaden)

Sanierungsbedarf: erhéhter Sanierungsbedarf (siehe Gutachten)

2.6. Beschreibung Scheune/Nebengebaude

Gebdudeart: Lagergebaude in einfacher Bauweise, eingeschossig,
Satteldach, maBiger Zustand

Nutzung/Baujahr: Lagerzwecke/Bj. 1913

Konstruktionsart: Fachwerkbauweise, Gefache ausgemauert mit Gipsstein
Fassadengestaltung: Mix aus Fachwerkfassade, Tontafeln, Ziegelstein

Dach: Satteldach, Holzdachstuhl, Tonziegel, (veraltet und schadhaft)
FuBbodenaufbau: Betonboden ohne Beschichtung

Bruttogrundfldache: Gesamt: ca. 70,5 m2

Nutzfldche: Gesamt: ca. 55,9 m2

Dachentwdésserung: lediglich auf 6stlicher Dachseite vorhanden

Fenster: einfach verglaste Holzfenster, tlw. Kunststofffenster

Tor: Sektionaltor, Fabrikat Hormann, Motorantrieb (neuwertig)
Heizung/Wasser: keine Heizungs- u. Wasserversorgung vorhanden
Elektroinstallation. vorhanden

Energetischer Standard: unerheblich, weil unbeheizt

Gebiudezustand: maBigerer Zustand mit Sanierungsbedarf
Bauméngel und Bauschédden: Wasserschaden

2.7. AuBenanlagen/sonstige bauliche Anlagen
Freifldchen: Uberwiegend ungestaltet, unbefestigt, ungepflegt
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