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Zusammenstellung der Wertermittlungsergebnisse

Aktenzeichen: K 105/25 Unser Zeichen: GZ 167/25
PLZ: 07907 Ort: Schleiz Ortsteil Crispendorf Gemarkung: Crispendorf
Stra3e: Crispendorf 100 Flur: 1

Kurzbeschreibung:

Flursttick: 1625/2
GrobBe: 929 m?

ehemaliges Gasthaus

befindet sich innerhalb der Ortslage von Crispendorf, einem Ortsteil der
Stadt Schleiz, an der Durchgangsstrafle Richtung Schleiz bzw. PéBneck,
im thiiringischen Saale-Orla-Kreis, Grundstiick ist mit einem
ehemaligen Gasthaus mit zwei riickwirtigen Seitenfliigeln/Anbauten
bebaut

Gasthaus mit Anbauten:

Baujahr vermutlich 19. Jh., ggf. 18 Jh., geringfligige Teilsanierung nach
1990,  Bruchsteine/Natursteinmauerwerk, Obergeschoss  tlw.
Mauerwerk, tlw. Fachwerkbauweise, offensichtlich nicht unterkellert,
zweigeschossig, nicht ausgebaute Dachgeschosse

Raumaufteilung:

EG: Flure, echemalige Gastriume, Kiiche, diverse
Abstell-/Nebenrdume, ehemalige WC-Anlagen, Bad
chemalige Stallriume

0G: Saal mit Bithne, ehemaliger Gastraum, fiinf ehemalige
Gistezimmer, ein Bad, Flur, Kiche, Bad, fiinf
Wohnriume

Wohn- und Nutzfliche: ca. 621,00 m?

Gesamtzustand: schlecht, hoher Sanierungs- und

Instandhaltungsaufwand

rickwirtiger Hithnerstall, Baujahr vermutlich Anfang 20. Jh,
Mauerwerksbau, schlechter Zustand

Bewertungsstichtag: 24.11.2025

Verkehrswert:

20.000,00 €



a) Altlastenverdachtsflichen sind nicht bekannt. Es wird von einer Altlastenfreiheit
ausgegangen.

b) Zusténdiger Schornsteinfeger:  Christian Miiller
Brunnen StraBe 2
07580 Ronneburg

c) entfillt

d) Es bestehen keine Miet- oder Pachtverhiltnisse.

¢) Es besteht keine Wohnpreisbindung gem. § 17 WoBindG.

1) Es ist kein Gewerbebetrieb vorhanden.

g) Zubehér ist nicht vorhanden.

h) Es besteht kein Energieausweis.
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07907 Schleiz OT Crispendorf, Crispendorf 100 Bewertung vom 24.11.2025

GRUNDSTUCKE/BAULICHE ANLAGEN
1. Vorbemerkungen
1.1 Auftraggeber

Amtsgericht Rudolstadt Az.: K 105/25
-Abteilung Zwangsversteigerung-

1.2 Gegenstand der Wertermittlung/Zweck des Gutachtens

Verkehrswerteinschitzung fiir das Grundstiick in 07907 Schleiz Ortsteil Crispendorf,
Crispendorf 100, Flur 1, Flurstick 1625/2 einschlieBlich der aufstehenden Geb#ude und
Aullenanlagen im Rahmen eines Zwangsversteigerungsverfahrens.

Die Feststellung des Verkehrswertes dient zur Information und Entscheidungsfindung.

Ein Verkehrswert-/Marktwertgutachten ist eine sachverstindige MeinungsiduBerung zum
Verkehrs-/Marktwert des zu bewertenden Objektes.

Es handelt sich im Grunde um die Prognose des am Grundstiicksmarkt fiir das
Bewertungsobjekt erzielbaren Preises.

Anmerkung:

Entsprechend dem Qualitéits- bzw. Wertermittlungsstichtag, in Verbindung mit den Vorgaben
der aktuellen ImmoWertV 2021 sowie den Ubergangsregelungen dieser Verordnung (§§ 10
(1) und 53 ImmoWertV) und den bisherigen Auswertungen der zustindigen
Gutachterausschiisse, erfolgt die Ableitung des Verkehrswertes auch in Anlehnung an die
ImmoWertV 2010.

1.3 Besichtigung/ Wertermittlungsstichtag

Die fiir das Gutachten grundlegenden, wertbeeinflussenden Umstéinde und Merkmale wurden
am Bewertungstag anhand von Planunterlagen bei der Ortsbesichtigung ermittelt.

Der Wertermittlungs- und Qualitétsstichtag ist der in der Kopfleiste angegebene Tag der
Ortsbesichtigung sowie in Bezug auf die allgemeinen immobilienwirtschaftlichen
Gegebenheiten der Tag der Unterzeichnung des Gutachtens.

Die Beteiligten wurden mit Schreiben vom 03.11.2025 zum Besichtigungstermin fiir den
24.11.2025, um 13.00 Uhr eingeladen. Dieser Besichtigungstermin konnte stattfinden.

Zum Ortstermin waren anwesend:  Eigentiimer .
Frau Dipl.-Ing. Ok. Dorothea Schneider - Gutachterin
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07907 Schleiz OT Crispendorf, Crispendorf 100 Bewertung vom 24.11.2025

2. Wertermittlungsgrundlagen

Die Bewertung erfolgt nach den geltenden Bestimmungen zum Zwecke der
Verkehrswertermittlung sowie auf der Grundlage folgender Gesetze, Verordnungen,
Richtlinien und maBgeblichen Versffentlichungen.

- Biirgerliches Gesetzbuch (BGB) v. 18.08.1896 in der jeweils geltenden Fassung

- des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017, Stand 10/2022

- der Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVQ) in allen 5 Fassungen:
BauNVO 62 vom 26.06.1962
BauNVO 68 vom 26.11.1968
BauNVO 77 vom 15.09.1977
BauNVO 86 vom 30.12.1986
BauNVO 90 vom 23.01.1990, zuletzt gefindert durch Gesetz vom 22.04.1993
- Verordnung tiber die Grundsétze fiir die Ermittlung der Verkehrswerte von Immobilien und
der fiir die Wertermittlung erforderlichen Daten (Immobilienwertermittlungsverordnung —
ImmoWertV) vom 14.07.2021, rechtsverbindlich ab 01.01.2022

- Verordnung iiber die Grundsétze fiir die Ermittlung der Verkehrswerte von Grundstiicken
(Immobilienwertermittlungsverordnung - ImmoWertV) vom 19. Mai 2010

- Bodenrichtwertrichtlinie vom 11.01.2011

- Sachwertrichtlinie vom 05.09.2012

- Vergleichswertrichtlinie vom 20.03.2014

- Ertragswertrichtlinie vom 12.11.2015

- der DIN 276 ,,Kosten im Hochbau®, Juni 1993 und DIN 277, in den aktuellen Fassungen

- Normatherstellungskosten 2010 (NHK 2010) Bundesministerium fiir Verkehr-, Bau und
Stadtentwicklung, Sachwertrichtlinie (SW RL) vom 05.09.2012

- Wohnfldchenverordnung {WoF1V) vom 01.04.2004

- Bewirtschaftungskosten (Verwaltungs- und Instandhaltungskosten sowie Mietausfallwagnis
nach Zweiter Berechnungsverordnung) ab 01.03.2006, Aktualisierung vom 01.01.2026

Seite 2



07907 Schleiz OT Crispendorf, Crispendorf 100 Bewertung vom 24.11.2025

- Bewertungsliteratur/Sonstige Unterlagen

Kleiber

Kleiber:

Schmitz/Krings/Dahlhaus/
Meisel

Droge

Pohnert/Ehrenberg/Haase/Joeris

Krsll/Hausmann/Rolf

Verkehrswertermittlung von Grundstiicken,

Verlag: Bundesanzeiger Verlagsgesellschaft Kéln

10. vollstéindig neu iiberarbeitete u, erweiterte Auflage
2023

Marktwertermittlung nach ImmoWertV, 9.
neu bearbeitete Auflage 2022

Baukosten 2024/25 Instandsetzung/Sanierung
Modernisierung/Umnutzung

Verlag fiir Wirtschaft und Verwaltung
Hubert Wingen Essen

Handbuch der Mietpreisbewertung fiir Wohn- und
Gewerberaum, 3. Auflage, Verlag: Luchterhand 2005

Kreditwirtschaftliche Wertermittlungen,
8. Auflage, [Z Immobilienzeitung 2015

Rechte und Belastungen in der Immobilienbewertung,
3., umfassend tiberarbeitete und erweiterte Auflage 2015,
Werner Verlag 2015

Grundbuch Péfneck Zw. Lobenstein/ Crispendorf /
Blatt 75 vom 21.10.2025

Geoproxy Kartenausziige (Flurkarte/Luftbilder)

Grundstiicksmarktbericht des Gutachterausschusses des
Saale-Holzland-Kreises, des Saale-Orla-Kreises und der
kreisfreien Stadt Jena 2024 und 2025

Bodenrichtwertinformation des Gutachterausschusses
des Saale-Holzland-Kreises, des Saale-Orla-Kreises und
der kreisfreien Stadt Jena zum Stichtag 01.01.2026

Informationen durch:

- Internetseite der Stadt Schleiz

- Zweckverband Wasser/Abwasser ,,Obere Saale” vom
10.11.2025

- Grundbuchamt vom 15.12.2025

- Stadtverwaltung Schleiz vom 03.11.2025

- Landratsamt Saale-Orla-Kreises vom 16.03.2026
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07907 Schleiz OT Crispendorf, Crispendorf 100 Bewertung vom 24.11.2025

3. Grundstiicksbeschreibung
3.1 Makrostandort

- Schleiz ist Kreisstadt des Saale-Orla-Kreises, im Siidosten von Thiiringen und befindet sich
auf den Hochebenen des Vogtlandes

- die Stadt wird als Mittelzentrum eingestuft und wurde bekannt durch das Schleizer Dreieck -
eine der dltesten Motorsport- Rennstrecken Deutschlands

- Schleiz zihlt rd. 8.425 Einwohner (Thiiringer Landesamt fiir Statistik, Stichtag 30.06.2025)

- die Stadt besitzt 11 weitere Ortsteile, u.a. Crispendorf

- Anschluss an die A 9 besteht ca. 5 km entfernt, Anschlussstelle Schleiz

- fiber die A 9 erreicht man in ca. 38 km Entfernung das Hermsdorfer Kreuz, Anbindung an
die Bundesautobahn 4 (Bad Hersfeld - Gérlitz)

- die Bundesstrafle 94 Schleiz - Zeulenroda verl#uft durch die Stadt

- Plauen ist ca. 32 km und Hof ca. 40 km entfernt

3.2 Mikrostandort, 6ffentliche Anbindung

- das Bewertungsobjekt befindet sich innerhalb der Ortslage von Crispendorf an
der Durchgangsstrafie

- angrenzend tlw. offene tlw. geschlossene ddrfliche Mischbebauung

- die Umgebungsbebauung ist gepréigt durch Ein- und Zweifamilienhduser

- Einkaufsméglichkeiten und Arzte sowie verschiedene Dienstleistungsanbieter sind erst im
Stadtzentrum Schleiz vorhanden (ca. 10 - 13 Fahrminuten Entfernung) ca. 8 bis 9 km

- eine Kindertagesstitte kann im benachbarten Ort Neudorf (bei Schleiz) besucht werden
und ist in ca. 4 Fahrminuten erreichbar

- Grund-, Regelschule sowie Gymnasium kénnen in Schleiz besucht werden und sind erst
in ca. 10 -13 Fahrminuten erreichbar

- Bushaltestelle vor dem Haus, danach eingeschréinkt nur von Montag bis Freitag nach
Schleiz, PoBneck und Ziegenrlick

- Topographie
{iberwiegend eben, in siidwestlicher Richtung leicht ansteigend

- verkehrstechnische ErschlieBung
Eckgrundstiick zwischen einer DurchgangsstraBe und zwei AnliegerstraBen

- innere ErschlieBung
Zufahrt von der siidlich angrenzenden Anliegerstrafie aus vorhanden

- Versorgung/Entsorgung
Strom, Wasser, Kldrgrube

- Nutzung
chemalige Gaststiitte mit Ferienzimmern, Saal und ehemaliger Betreiberwohnung
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07907 Schleiz OT Crispendorf, Crispendorf 100

3.3 Grundbuchrechtliche Angaben
Rechtliche Gegebenheiten

Gemarkung: Crispendorf
Grundbuchband  Blatt 75

1fd. Nr.  Flur Flurstick  Lagebezeichnung

Nutzung

Bewertung vom 24.11.2025

GroBe m2

15 1 1625/2 Crispendorf 100

Grundbuch:

Abteilung 1
Eigentiimer: -

Abteilung 11

Lasten und Beschriinkungen: Zwangsversteigerung-Vermerk

sonstige/nichttitulierte Rechte: keine Eintragungen bekannt

929

Es lag die Kopie eines unbeglaubigten Grundbuchauszuges vom 21.10,2025 vor.
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07907 Schleiz OT Crispendorf, Crispendorf 100 Bewertung vom 24.11.2025

3.4  Planungsrechtliche Gegebenheiten, Grundstiickszustand (§§ 2, 5 und 11 der
ImmoWertV)

3.4.1 Planungs- und Sanierungsrecht, Ausweisung sonstiger Schutzgebiete
Die Stadt Schleiz teilte dazu am 03.11.2025 folgendes miit:

- ein Flichennutzungsplan ist derzeit in Arbeit
- das Grundstiick befindet sich nicht innerhalb eines Bebauungsplanes, sonstigen
Schutzgebietes/Sanierungs- oder Erhaltungssatzungsgebietes

Unter Beriicksichtigung der gewachsenen dorflichen Strukturen der vorhandenen Bebauung wird davon
ausgegangen, dass das Grundstiick dem Innenbereich nach § 34 BauGB zuzuordnen ist.

3.4.2 Baurecht

Aktuelle oder &ltere Bauunterlagen waren bei den jeweiligen Bauarchiven der Stadt und des
Landratsamtes nicht auffindbar.

Bei der vorliegenden Wertermittlung wird daher und insbesondere aufgrund des Alters der
Gebédude und Geb#udeteile die materielle und formelle Legalitit der vorhandenen baulichen
Anlagen unterstellt.

Mit Schreiben vom 16.03.2026 teilte das Landratsamt des Saale-Orla-Kreises mit, dass keine
Baulasten zu Lasten des Bewertungsflurstiickes eingetragen sind.

Stellplatzverpflichtungen bestehen nicht, es wird von einem Bestandsschutz ausgegangen.

Das Gebdude steht nach schriftlicher Stellungnahme der Stadt Schleiz vom 03.11.2025 nicht
unter Denkmalschutz.

3.4.3 Abgabenrechtliche Situation, Bodenbeschaffenheit, Altlasten, sonstige
Besonderheiten

Abgabenrechtliche Situation
Seit 2019 werden in Thiiringen keine StraBenausbaubeitriige mehr erhoben,

Das Grundstiick wird, nach schriftlicher Stellungnahme vom 10.11.2025 des Zweckverbandes
Wasser/Abwasser ,,Obere Saale“ erst nach 2032 an die kommunale Kliranlage angeschlossen

Bodenbeschaffenheit, Altlasten, etc.
Bei der Wertermittlung wurde von normal tragfihigem Baugrund ausgegangen.

Altlastenverdachtsflichen sind, aufgrund der bisherigen, ausschlieBlichen Wohn- und
chemaligen gastgewerblichen Nutzung nicht gegeben. Es wird daher von einer
Altlastenfreiheit ausgegangen.

Sonstige Besonderheiten sind nicht bekannt.

Hausschwammbefall
Verdacht auf Hausschwammbefall besteht oberflichlich betrachtet nicht.

Energieausweis
Ein Energieausweis liegt nicht vor.
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07907 Schleiz OT Crispendorf, Crispendorf 100 Bewertung vom 24.11.2025

3.5 Gebiiudebeschreibung

Das Grundstiick ist mit einem zur Durchgangsstrafe aufstechenden ehemaligen Gasthaus mit
zwei rliickwirtigen Seitenfliigeln/Anbauten bebaut.

Die jeweiligen Gebaudeteile werden entsprechend der Ortsbesichtigung, in Verbindung mit
den vorhandenen Strukturen, nachfolgend beschrieben.

riickwirtige Ansicht Seitenfliigel mit Schieppdachanbau, Hiijhnerhaus
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07907 Schleiz OT Crispendorf, Crispendorf 100 Bewertung vom 24.11.2025

Hofbereich, Seitenfliigel und Hithnerhaus

beidseitige Seitenfliigel
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07907 Schleiz OT Crispendorf, Crispendorf 100 Bewertung vom 24.11.2025

3.5.1 Hauptgebiiude ehemalige Gaststiitte mit Seitenfliigeln

- Baujahr:

- Sanierung:

- Konstruktionsmerkmale:

- Geschossigkeit:

- Fassade:

- Decken:
- Treppen:
verkleidet,

Holztreppe

- Dach:

nicht genau bekannt, vermutlich bereits im 19. Jh., ggf. 18. Jh.
errichtet und weitere Aus- und Umbauten Anfang des 20. Jh.
sowie vermutlich in den 60er&70er Jahren des 20. Jh.

geringfiigige Teilsanierung nach 1990

Erdgeschoss iiberwiegend Bruchsteine/Natursteinmauerwerk,
zw. Ziegelmauerwerk, Obergeschoss tlw. Mauerwerk, tlw.
Fachwerkbauweise, offensichtlich nicht unterkellert, im
Sockelbereich eines Seitenfliigels Noppenbahnen sichtbar
(vermutlich erfolgte nachtréigliche Sperrung)

zweigeschossig, nicht ausgebautes Dachgeschoss

verputzt, Sockel tlw. Natursteine, tlw. Klinker, tlw. erhebliche
Putzschiiden im Sockelbereich, OG tlw. Sichtfachwerk,
schadhaft, diverse Risse sichtbar, Hauptgebiude
Ober-/Dachgeschoss alte Schieferschindelverkleidung

Holzbalkendecke, tlw. Stallbereich EG massiv

Hauptgebdude: gerade massive Treppe zum Wohnbereich,
Flichenterrazzo vom EG zum OG, Treppenhaus
separate massive Treppe vom EG zum Gastraum im
Obergeschoss, Flichenterrazzobelag, gerade einfache
mit AuBenzugang vom Seitenfliigel EG zum OG zu den
ehemaligen Géistezimmern, Treppenhauswiinde tlw.
Holzverkleidung

Holzkonstruktion, Altbestand, tlw. Anobienbefall sichtbar,
Hauptgebidude abgewalmtes Satteldach/tlw. Satteldach, tlw.
Betondachsteine, erneuert, ca. 2012 nach Angaben der
Eigentlimerin tlw. neu gedeckt, Unterspannbahn, tlw. alte
Ziegeleindeckung, FirsthShen ca. 4,50 m bis ca. 5,00 m, diverse
Solarpaneele auf dem Dach eines Seitenfliigels vorhanden
(keine Angaben iiber Leistung und Inbetriebnahme),
Schleppdachbereich iiber Gastraum im Obergeschoss vermutlich
Bitumen oder Wellasbesteindeckung (nicht genau erkennbar)
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07907 Schleiz OT Crispendorf, Crispendorf 100 Bewertung vom 24.11.2025

Dachboden
-EG:
Raumaufteilung: Flur, echemaliger Gastraum, Kiiche, Zwischenflur, diverse
Abstellrdume, ehemalige = WC-Anlagen, Altbestand sowie
Nebenriume und Bad in einem Seitenfliigel, echemaliger Stallbereich
mit diversen Réumen in den weiteren Bereichen der Seitenfliigel
Ausstattung:
Boden: tlw. alte Fliesen, tlw. PVC-Belag, tlw. Klinker, alles abgewohnt bzw. sehr
schadhaft, ehemaliger Stallbereich Ziegelflachschicht
Winde: verputzt, tlw. alte Fliesen, tlw. Holzverkleidung/Lamperie, tlw.
Sperrholzverkleidung, tlw. Trockenbau, tlw. tapeziert, insgesamt abgewohnt,
Stall- und Nebenrdume verputzt, tlw. Sichtmauverwerk, méBiger Zustand, tlw.
schadhaft, Nisseschiiden im Sockelbereich
Decken: verputzt, tlw. alte Sperrholzdecke, tlw. Paneele, tlw. Odenwalddecke, tlw.
sichtbare alte Holzbalkendecke (Bad im Seitenfliigel), tlw. Deckenplatten
vermutlich Asbestplatten, Deckenhdhen iiberwiegend zwischen 2,80 m bis
ca. 3,00 m
Tiiren: Holz, alt, Hauseingangstiir Holz, uralt, tiw. Blech, abgéingig
Fenster: tiw. PVC, ca. 2000 erneuert, tlw. Holz, Altbestand DDR und #lter,

Stallbereich Holz, abgéngig, tlw. Glasbausteine
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07907 Schleiz OT Crispendorf, Crispendorf 100 Bewertung vom 24.11.2025

Verglasung:

E-Installation:
Sanitér:

Heizung:
bes. Bauteile:
Terrasse:

Isolierverglasung, Verbundverglasung, Einfachverglasung

unter tlw. liber Putz, veraltet

Bad in einem Seitenfliigel: innen liegend, keine Entliiftung, bodengleiche
Dusche, Wanne, Waschtisch, tlw. Winde voll gefliest, Boden gefliest,
E-Durchlauferhitzer fiir WW, saniert insgesamt miBiger Zustand, WW-
Aufbereitung in Kiiche alter WW-Boiler,

WC-Anlage ehemalige Gaststiitte: Boden gefliest/Klinker, Winde tlw.
gefliest, alte Holztrennwinde, abgingig, e¢in Raum mit erneuerter
Sanitéirkeramik (zwei Urinale, behindertengerechtes WC, Waschtisch, Boden
und tlw. Winde gefliest, Decken tlw. Paneele

Umluftofen, Kiiche Kohleofen, defekt

alter Backofen im Anbau, Oltanks, alte Hauswasserversorgung

riickwiértige Terrasse im Hofbereich, Boden gepflastert, nach Angaben der
Eigentiimerin ca. 2015 einschlieBlich Holziiberdachung mit Well-PVC
erneuert (ca. 6,50 m x ca. 3,70 m)

Flur

chemalige Gaststube
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07907 Schleiz OT Crispendorf, Crispendorf 100 Bewertung vom 24.11.2025

Kilche

Durchgang Seitenfliigel Nebenraum mit Backofen und
Zugang Bad
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Bad im Seitenfliigel

riickwirtige Stallflichen im Seitenfliigel
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07907 Schleiz OT Crispendorf, Crispendorf 100 Bewertung vom 24.11.2025

riickwiirtiger Durchgang und alte WC-Anlagen
Treppe zum Saal und Zugang
ehemalige WC-Anlagen

sanierte WC-Anlage
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07907 Schleiz OT Crispendorf, Crispendorf 100 Bewertung vom 24.11.2025

- 0G:

ehemalige Garage

Raumaufieilung:  Flur, ehemaliger Gastraum mit Zugang separate Treppe zum EG, Saal

Ausstattung:
Boden:
Wiinde:

Decken:
Tiiren:
Fenster:

Verglasung:

E-Installation:
Sanitér:

Heizung:

mit Biihne und separater Zugang zum Dachboden, in einem Seitenfliigel
fiinf ehemalige Géstezimmer, ein Bad/WC, ein Seitenfliigel und
Hauptgebdude mit: Flur, Kiiche, Bad, finf Wohnriume, Durchgang
zum Saal

tlw. alte Dielung/Parkett, tlw. alter PVC-Belag, insgesamt abgéingig
verputzt, tapeziert, Altbestand, tlw. Saal und ehemalige Gaststube ca.
halbhohe Holzverkleidung, iibrige Winde verputzt, diverse Risse sichtbar,
Altbestand, Wand zwischen Saal und Gastraum alte Holzzwischenwand
verputzt, Altbestand, Deckenhéhen Wohnbereich ca. 2,80 m, tlw. alte
Deckenplatten, ehemalige Gastezimmer ca. 2,50 m, Saalbereich ca. 3,80 m
Holz, Altbestand

Holz, iiberwiegend uralt

Einfachverglasung

unter Putz, veraltet

in einem Seitenfliigel fiir die ehemaligen Géstezimmer: Dusche, WC, Boden
gefliest, Winde im Duschbereich gefliest, Altbestand

Wohnbereich nur ein Raum beheizbar mit Kachelofen, Seitenfliigel mit
Géstezimmer alte Heizkorper, Gastraum alter Kohleofen, Saal ohne Heizung

- Gesamtzustand: schlecht, hoher Sanierungs- und Instandhaltungsaufwand
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Treppenaufgang zum Zimmer Wohnbereich
Wohnbereich

™

Zimmer Wohnbereich
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=

I i
gil MIBT SWE R

ehemaliger Gastraum neben Saal und mit Treppenabgang

Flur Seitenfliigel ehemalige Fremdenzimmer
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Bad fiir ehemalige Treppenabgang Seitenfliigel mit
Fremdenzimmer Zugang ehemalige Fremdenzimmer

3.5.2 Riickwiirtiges Nebengebiiude (Hiithnerstall)

- Baujahr: nicht genau bekannt, vermutlich Anfang 20. Jh
- Sanierung: ohne

- Konstruktionsmerkmale: Mauerwerksbau, Fachwerkbauweise, nicht unterkellert

- Geschossigkeit: eingeschossig

- Fassade: verputzt, tlw. erhebliche Rissbildungen sichtbar

- Decken: Holzdecke

- Treppen: ohne

- Dach: Holzkonstruktion, Satteldach, Ziegeleindeckung, Altbestand

Raumaufteilung: Hithnerstall

Ausstattung:

Boden: Estrich, schadhaft

Winde: verputzt, tiw. Sichtmauerwerk
Decken: verputzt schadhaft

Tiiren: Holztiir, Alt

Fenster: Holz, abgéngig

Verglasung:  Einfachverglasung
E-Installation: iiber Putz, Alt
Sanitér: ohne

Heizung: ohne

Gesamtzustand: schlecht
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Hinweis:

Hiihnerhaus

Innenansicht

Die Angaben bezichen sich auf dominierende Ausstattungen und
Ausfithrungen. In Teilbereichen kénnen Abweichungen vorliegen. Zerstrende
Untersuchungen wurden nicht durchgefiihrt. Insofern beruhen die Angaben
iiber sichtbare Bauteile auf Auskiinfien, vorliegenden Unterlagen bzw.
Vermutungen.
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3.6 Bruttogrundfliche (BGF) und Wohn-/Nutzfléichen

Die Bruttogrundflichen wurden nach DIN 277 (1987) ermittelt. Grundlage bildeten die
vorliegenden Katasterunterlagen sowie das tlw. grob {iberschldgliche ortliche AufmaB.

3.6.1 Ermittlung der Bruttogrundfliiche

Hauptgebdude:

ca. 18,00m x ca. 16,00 m = ca. 28800m? x3 = 864,00 m?
ein Seitenfliigel WC-Aniage EG tlw. Wohnung OG

ca, 4,00 m ca. 10,00m = ca. 40,00 m? x3 = 120,00 m?
X

Seitenfliigel Stallbereich

ca.550m x ca. 10,00 m = ca. 55,00 m?2 x2 = 110,00 m?
Seitenfliigel EG Stall, Bad OG Fremdenzimmer

ca. 18,00 m x ca. 7,50m = ca. 13500 m* x3 = 405,00 m2
Hiihnerhaus

ca.800m x ca.6,00m = ca. 48,00 m? x1 = 48,00 m?

3.6.2 Ermittlung der Wohn- und Nutzfliiche

Die Wohn- und Nutzflichen wurden anhand des grob iiberschliglichen &rtlichen AufmaBes
ermittelt.

Danach stellen sich die ungefihren Flichen (ohne die riickwiirtigen ehemaligen Stallflichen
und Futterboden) wie folgt dar:

Erdgeschoss:
Flur: ca. 16,00 m?
Zimmer: ca. 23,50 m?
Abstellraum: ca. 19,70 m?
ehem. Schlachtraum: ca. 17,80 m?
Zwischenflur: ca. 21,50 m?
WC-Damen: ca. 15,30 m?
WC-Herren: ca. 9,10 m?
ehemaliger Gastraum: ca. 47,00 m?
Kiiche: ca. 25,00 m?
diverse Lagerflichen: ca. 25,00 m?
Bad: ca. 5,00 m?
gesamt: ca. 225,00 m?
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Obergeschoss:
chemalige Betreiberwohnung:
Flure: ca. 16,00 m?
Zimmer: ca. 15,50 m?
Zimmer: ca. 24,00 m?
Zimmer: ca. 17,00 m?
Kiiche: ca. 10,30 m?
Zimmer: ca, 11,00 m?
Zimmer ca. 8,00 m?
gesamt: ca. 102,00 m?
Gastbereich:
Saal mit Biihne: ca. 133,00 m?
Gastraum: ca. 64,00 m?
gesamt: ca. 197,00 m?

chemaligen Fremdenzimmer im Anbau:

Flur: ca. 14,00 m?
Zimmer: ca. 20,30 m?
Zimmer: ca. 15,60 m?
Zimmer: ca. 16,10 m?
Dusche: ca. 5,40 m?
Zimmer: ca. 12,40 m?
Zimmer: ca. 13,40 m?

gesamt: ca. 97,00 m?

Die Wohn- und Nutzfliche betriigt ca. 621,00 m2.

Gegebenenfalls geringfiigige Abweichungen gegeniiber dem tatsichlichen Geb#udebestand
beeinflussen das Endergebnis unwesentlich. Diese Flichenangaben gelten nur fiir diese
Bewertung.

3.7 AuBlenanlagen

Einfriedung: an zwei StraBenseiten Grenzbebauung, riickwirtig Maschendrahtzaun,
altes Holztor

Freiflichen: Hoffldche iiberwiegend historisches, altes Pflaster, schadhaft,

rilckwiirtig Hithnerfreilauf, geringfiligige Griinfléiche, nicht gepflegt, an
einem Seitenfliigel giebelseitig angebautes Schleppdach als
Uberdachung
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3.8 Restnutzungsdauer (in Anlehnung an § 4 (3) InmoWertV)

Als Restutzungsdauer ist die Anzahl der Jahre anzusetzen, in denen die baulichen Anlagen
bei ordnungsgemifBer Unterhaltung und Bewirtschaftung voraussichtlich noch wirtschaftlich
genutzt werden konnen. Sie entspricht dabei regelm#Big dem Unterschiedsbetrag zwischen
Gesamtnutzungsdauer (gem. Anlage 1 zur ImmoWertV) und dem Alter der baulichen
Anlagen. Individuelle Gegebenheiten des Wertermittlungsobjekts wie beispielsweise
durchgefiihrte Instandsetzungen oder Modernisierungen bzw. unterlassene Instandhaltungen
konnen die Restnutzungsdauer verléingern bzw. verkiirzen.

Eine wirtschafiliche Restnutzungsdauer kann fiir den Gebdudekomplex nicht mehr
eingeschiitzt werden. Erst nach einer grundlegenden Sanierung und Modernisierung wiire eine
weitere, den heutigen Anspriichen geniigende Ausstattung gegeben.

Unter Berticksichtigung der Raumstrukturen aufgrund der ehemaligen Nutzung als Gaststitte
mit Saal, Betreiberwohnung sowie diversen Fremdenzimmern wire aber auch eine
notwendige Umnutzung in eine ausschlieBliche Wohnnutzung notwendig, da eine wieder in
betriebsnahem einer gastronomischen Nutzung aufgrund der fehlenden Renditeerwartungen
nicht mehr gegeben ist.

Die notwendigen Aufwendungen fiir eine derartige Sanierung, Modernisierung und
Umnutzung tibersteigen um ein Vielfaches mégliche Mieteinnahmen bzw. den Verkaufspreis
nach Sanierung.

Fiir derartige Grundstiicke wird daher lediglich von iiblichen K#ufern nur ein anteiliger
Bodenwertanteil sowie ein geringer Restbauwert gezahlt. Im vorliegenden Fall wird ein
Restbauwert von pauschal 10.000,00 € eingeschiitzt.

Insgesamt haben Beriicksichtigung gefunden:

- Baujahr/Alter s. oben

- Bauweise, Konstruktionsmerkmale

- durchgefiihrte oder unterlassene Instandhaltungen

- Modemisierungs- und ErneuerungsmalBnahmen

- Verbesserung der Wohn- und sonstigen Nutzungsverhiltnissen
- wesentliche Einsparungen von Energie oder Wasser
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4. Wertermittlung
4.1 Definition des Verkehrswertes
Der Verkehrswert wurde nach § 194 BauGB ermittelt.

Der Verkehrswert wird durch den Preis bestimmt, der in dem Zeitpunkt, auf den sich die
Ermittlung bezieht, im gewdhnlichen Geschiftsverkehr nach den rechtlichen Gegebenheiten
und tatséichlichen Eigenschaften, der sonstigen Beschaffenheit und der Lage des Grundstiickes
oder des sonstigen Gegenstandes der Wertermittlung ohne Riicksicht auf ungewdhnliche oder
personliche Verhiltnisse zu erzielen wire.

4.2 Verfahrensweise/Wahl des Wertermittlungsverfahrens

In Anlehnung an § 6 (1) ImmoWertV ist das Bewertungsverfahren nach der Art des
Grundstiicks und der im gewthnlichen Geschiftsverkehr bestehenden Gepflogenheiten und
der sonstigen Umstéinde des Einzelfalles, insbesondere der Eignung der zur Verfiigung
stechenden Daten, zu wihlen.

Unter Beriicksichtigung der fehlenden wirtschaftlichen Restnutzungsdauer wird das
Grundstiick im Vergleichswertverfahren beurteilt (in Anlehmmng an §§ 24 bis 26
ImmoWertV).

Bei wirtschaftlicher Betrachtungsweise ist im Bewertungsfalle der Verkehrswert auf der Basis

des Vergleichswertes und unter Beriicksichtigung der Lage auf dem Grundstiicksmarkt
abzuleiten.

4.3 Bodenwert
4.3.1 Entwicklungszustand (§ 3 InmoWertV)

Entscheidend fiir die "Qualitiit" eines Grundstiickes ist die "von der Natur der Sache" her
gegebene Moglichkeit der Benutzung und der wirtschaftlichen Ausnutzung, wie sie sich aus
den Gegebenheiten der &rtlichen Lage des Grundstiicks bei verniinftiger wirtschafilicher
Betrachtungsweise objektiv anbietet.

Aufgrund der Grundstiicksbeschreibung, der Lage im dérflichen Umfeld und der tatséichlichen
Nutzung, ist das Grundstiick als erschlieBungsbeitragsfreies ortsiiblich erschlossenes Bauland
{Mischgebiet) einzustufen.

Definition:

Baureifes Land sind Fléchen, die nach dffentlich-rechtlichen Vorschrifien baulich nutzbar
sind. Die Qualitétsstufe "Bauland" setzt voraus, dass dem Eigentiimer ein nach dem
Bauplanungs- und Bauordnungsrecht jederzeit durchsetzbarer Anspruch auf Bebauung seines
Grundstiicks in seinem gegenwirtigen Zustand zusteht.
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4.3.2 Bodenwertermittlung (§§ 13 bis 16 ImmoWertV i.V.m. §§ 26, 40 bis 41
ImmoWertV)

Der Bodenwert ist vorbehaltlich erheblicher Abweichungen der zulissigen von der
tatsichlichen Nutzung sowie Besonderheiten von Grundstiicken im AuBenbereich und
Liquidationsobjekten und ohne Beriicksichtigung der vorhandenen baulichen Anlagen

auf dem Grundstilick vorrangig im Vergleichswertverfahren nach den §§ 24 bis 26
ImmoWertV zu ermitteln.

Dabei kann der Bodenwert auch auf der Grundlage von geeigneten Bodenrichtwerten ermittelt
werden. Diese sind bei etwaigen Abweichungen an die Gegebenheiten des
Wertermittlungsobjekts entsprechend § 9 ImmoWertV anzupassen (objektspezifisch
angepasster Bodenrichtwert).

Bodenrichtwerte sind geeignet, wenn die Merkmale des zu Grunde gelegten
Richtwertgrundstiicks hinreichend mit den Grundstiicksmerkmalen des zu bewertenden
Grundstiicks iibereinstimmen.

Im vorliegenden Fall liegen keine ausreichenden Vergleichspreise vor, es wird daher auf die
Bodenrichtwerte Bezug genommen.

Der, aktuelle Bodenrichtwert des zustindigen Gutachterausschusses der Geschiiftsstelle in
PoBneck wurde telefonisch am 23.02.2026 wie folgt angegeben.

Bodenrichtwertnummer: 354180

Bodenrichtwert: 20,00 €/m?

Entwicklungszustand: baureifes Land

abgabenrechtlicher Zustand: erschlieBungsbeitragsfrei nach BauGB
und ThirKAG

Nutzungsart: Dorfgebiet

erginzende Nutzungsangabe: offen

Bauweise: IT

Grundstiicksgrife: 900 m?

Stichtag: 01.01.2026

Somit hat sich an dem Bodenrichtwertnivean gegeniiber dem Stand vom 01.01.2024 nichts
gefindert.

Das  Grundstick hat einen unregelmdBigen, aber annihernd rechteckigen
Grundstiickszuschnitt.

StraBenfronten: nérdliche Straflenfront; ca.15m

Ostliche StraBenfront: ca. 49 m

stidliche StraBenfront: ca.25m
Geléndeprofil: leicht ansteigendes Gelédnde in siidlicher Richtung

Entsprechend der vorliegenden Bewilligungsurkunde, in Verbindung mit der dinglich
gesicherten Grunddienstbarkeit zu Lasten der angrenzenden Flurstiicke 1625/3 und 1624/1
besteht zu Gunsten des Bewertungsgrundstiickes ein Geh- und Fahrrecht sowie
Abwasserleitungsrecht.
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Danach kann der jeweilige Eigentiimer ungehindert iiber das dienende Grundstiick (Flurstiick
1625/3) fahren und gehen, insbesondere um in die Garage (diese existiert nicht, aber eine
entsprechende Stellplatzfliche) zu gelangen. Der Eigentiimer des dienenden Grundstiickes
kann diese Wegefliiche ebenfalls nutzen. Diese Wegefliche darf nur mit Fahrzeugen bis 7,50 t
genutzt werden.

Je nach Nutzung dieser Wegefliche (alleinige Nutzung durch das herrschende Grundstiick
oder auch des dienenden Grundstiickes) ist die Instandhaltung durchzufiihren.

Weiterhin ist der jeweilige Eigentiimer des herrschenden Grundstiickes berechtigt, die durch
das dienende Grundstiick bereits verlegte Abwasserleitung mit zu nutzen.

In der Anlage ist die Lage des Geh- und Fahrrechtes sowie des Abwasserleitungsrechtes
angegeben.

Unter Beriicksichtigung dieser dinglich gesicherten Grunddienstbarkeiten erfolgt kein
Abschlag auf den aktuellen Bodenrichtwert.

929 m? X 20,00 €/m? = 18.580,00 €

4.4. Beriicksichtigung der besonderen objektspezifischen Grundstiicksmerkmale (in
Anlehnung an § 8 (3) InmoWertV)

4.4.1 Vorbemerkungen

Nachfolgend aufgefiihrte Grundstiicksmerkmale sind, soweit diese dem gewshnlichen
Geschiftsverkehr entsprechen, durch marktgerechte Zu- oder Abschlége zu beriicksichtigen:

wirtschaftliche Uberalterung

iiberdurchschnittlicher Erhaltungszustand

Baumingel/Bauschéiden

abweichende Ertrige von den marktiiblich erzielbaren Ertriigen
erhebliche Abweichung der tatséchlichen von der maBgeblichen Nutzung
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4.4.2 Berlicksichtigung der makro- und mikrobedingten Lagemerkmalen

Die strukturellen Konjunkturaussichten des Saale-Orla-Kreises sind als méBig einzuschiitzen.
- Arbeitslosenquote im Arbeitsagenturbezirk Jena, Stichtag Februar 2026 ca. 6,4 %

- einzelhandelsrelevanter Kaufkraftkennziffernindex ca. 88,1 % je Einwohner (Stichtag 2025)

- Bevolkerungsentwicklung fiir den gesamten Landkreis Saale-Orla-Kreises (Quelle:
Landesamt fiir Statistik, Gebietsstand 31.12.2024):

- Entwicklung 2024 bis 2045: -172%

- Bevidlkerungsentwicklung fiir die Stadt Schleiz (Quelle: Landesamt fiir Statistik,
Gebietsstand 31.12.2024):

- Entwicklung 2024 bis 2045: -10,2%

Gemifl Zukunftsatlas 2025 fiir Deutschland, herausgegeben durch das Schweizer
Forschungsinstitut Prognos im Juli 2025, wird der Saale-Orla-Kreis wie folgt eingestuft:

- Gesamtindex Platz 377 von 400 Stiddten und Landkreisen
- hohe Zukunfisrisiken hinsichtlich der weiteren wirtschaftlichen Entwicklung
- der vorderste Indikator ist dabei Wohlstand (erst Platz 272)

- alle iibrigen Indikatoren befinden sich im letzten Drittel der Platzierung
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4.4.3 Einschiitzung der Marktlage fiir derartige Grundstiicke mit unsanierten Gebiuden

Das seit Februar 2022 deutlich verfinderte Marktgeschehen (Ukraine-Krieg, Energiekrise,
hohe Keminflation sowie insbesondere hohe Finanzierungskosten), hat das Kaufpreis- und
Nachfragegeschehen in den letzten Jahren deutlich veréndert.

Im Ergebnis der vorhandenen Unsicherheiten sowie insbesondere den gestiegenen
Finanzierungskosten, ist das Transaktionsvolumen, speziell seit dem 2. Halbjahr 2022
deutlich riicklgufig bzw. tlw. stark eingebrochen.

Es besteht dabei ein linearer Zusammenhang zwischen sinkendem Transaktionsvolumen und
fallenden Immobilienpreisen.

In den letzten Jahren hat es einen erheblichen Reallohnverlust gegeben, so dass die Nachfrage
nach Immobilieninvestitionen stark eingebrochen ist, da eine Finanzierbarkeit nur noch
bedingt umsetzbar ist.

Dariiber hinaus zeichnet sich Deutschland durch eine Rezession aus und bis ca. 2028 wird ein
schwaches Wirtschaftswachstum prognostiziert,

Die steil angestiegenen Bau- und Sanierungskosten (auch aufgrund der gesetzlichen Vorgaben
in Bezug auf die Klimaneutralitit) wurden iiberwiegend aufgrund des sehr niedrigen
Zinsumfeldes bisher tlw. wieder abgefedert. Dies hat sich grundlegend gesindert. Es besteht
eine erhebliche Unsicherheit aufgrund der wirtschaftlichen negativen Prognosen (weitere
hohe Abgabenlast der Biirger, bleibende Kerninflation, Unsicherheit des wirtschaftlichen
Standortes). Durch die gestiegenen Finanzierungskosten, in Verbindung mit der Verschérfung
der Kreditvergaberichtlinic sowie dieser wirtschaftlichen Unsicherheit, haben viele
Kaufwillige nicht mehr die Voraussetzungen eine Immobilie zu erwerben bzw. diese nach
dem Erwerb entsprechend sanieren zu kénnen.

Der zustéindige Gutachterausschuss des Saale-Orla-Kreises hat fiir derartige Grundstiicke
keine Marktableitungen durchgefiihrt.

Es wird daher auf Auswertungen von anderen Gutachterausschilssen in Thiiringen Bezug
genommen,

Der Gutachterausschuss der Landkreise Schmalkalden-Meiningen, Hildburghausen und der
Stadt Suhl hat in einem Grundstiicksmarktbericht 2023 bezogen auf die Jahre 2018 bis
02/2023, die Kauffille von Grundstiicken mit verbrauchten Ein- und Zweifamilienhfusern
untersucht.

Danach wurden folgende Primissen vorgegeben:
- Kaufpreis bis 130 % des Bodenwertes und iiber 0
- Grundfléche 100 m? bis 1.500 m?
- gemischte Bauflache und Wohnbauflichen
- bis zu 10.000,00 € als Anteil fiir die baulichen Anlagen
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Der Gutachterausschuss hat danach den Quotient von Bodenwert und zum Grundstiick mit
verbrauchten Ein- und Zweifamilienhiusern in einer Bandbreite von ca. 65 % bis 73 % des
Bodenwertes festgestellt. Dieser Untersuchung lagen 371 Datenstitze zu Grunde.

Diese Werte haben sich gegeniiber einer fritheren Untersuchung nicht signifikant gefindert.

Durch den Gutachterausschuss Nordhausen und des Kyffhiuserkreises wurde ebenfalls eine
Untersuchung i{iber Kaufpreise von wirtschaftlich iiberalterten Immobilien durchgefiihrt
(Grundstiicksmarktbericht 2024),

Bezogen auf ein Bodenwertniveau unter 23,00 €/m?, wurde dabei fiir den Zeitraum 2020 bis
2023 ein durchschnittlicher Quotient zwischen Kaufpreis und Bodenwert von rd. 62 %
empirisch abgeleitet. Fiir die Bodenwertniveaus ab 23,00 €/m? bis unter 60,00 €/m? in der
Bandbreite zwischen rd. 10 % bis rd. 87 % des Bodenwertes gezahlt

Das Grundstiick verfiigt ist fast vollstindig liberbaut und verfiigt liber eine sehr geringe
Grundstiicksfreifliche.

Stellplétze oder ausreichende Freifléchen sind somit auf dem Grundstiick nicht vorhanden.

Die vorhandenen Raumstrukturen sind tlw. aufgrund der urspriinglichen Nutzung fiir eine
mdgliche ausschliefliche Wohnnutzung ungiinstig und es wird davon ausgegangen, dass die
siidlich angrenzenden Seitenfliigel von einem zukiinftigen Eigentiimer tlw. oder iiberwiegend
zuriickgebaut werden.

Erst nach einer grundlegenden Sanierung und Instandsetzung wiire eine weitere Nutzung des
Grundstiickes wirtschaftlich gegeben. Die negativen Raum- und Grundstiicksstrukturen
bleiben aber auch nach einer notwendigen Instandsetzung und Sanierung iiberwiegend
bestehen (Saalbereich).

Fiir derartige Grundstiicke mit den tiberwiegend negativen Gegebenheiten, bewegen sich die
Kaufpreisvorstellungen von potenziellen Kiufern somit auf einem niedrigen Niveau.

Bezogen auf diese Gegebenheiten wird eingeschétzt, dass der Verkehrswert lediglich 70 %
des aktuellen Bodenrichtwertes von rd. 19.000,00 € sowie dem gering eingeschitzten
Restbauwert von 10.000,00 € betréigt. Bei diesem Ansatz wird dabei indirekt positiv die
Photovoltaikanlage auf einem Seitenfliigel berticksichtigt.

rd. 18.580,00€ + 10.000,00 €
28.580,00 € X 70 %

28.580,00 €
rd. 20.000,00 €

o

Es wird daher ein Verkehrswert von rd. 20.000,00 € eingeschétzt.

Dieser Ansatz eines Verkehrswertes entspricht dem iiblichen Marktniveau in diesem Umfeld
und dem vorliegenden Gebdudezustand sowie der Ubergrofie des Grundstiickes in Bezug auf
die potenzielle Wohn- und Nutzfléiche.
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5. Verkehrswert

Der Verkehrswert ist im Bewertungsfalle auf der Basis des Vergleichswertes unter
Berlicksichtigung der Lage auf dem Grundstiicksmarkt zu ermitteln.

Der Verkehrswert des Grundstiickes in 07907 Schleiz, Gemarkung Crispendorf, Crispendorf
100, Flur 1, Flurstiick 1625/2 ermittelt sich unter Beriicksichtigung aller wertbeeinflussender
Umstéinde mit:

20.000,00 €

Anmerkung:

Die Ermittlung des Verkehrswertes wurde in Anlehnung an die Grundsitze der ImmoWertV
vom 14.07.2021 durchgefiihrt. Fiir nicht erkennbare oder verdeckte Méngel, fiir Mingel an
nicht zuginglich gemachten Bauteilen sowie fiir sonstige nicht festgestellte
Grundstlicksmerkmale (z. B. Befall durch tierische oder pflanzliche Schidlinge,
schadstoffbelasteter Bauteile und Bodenverunreinigungen, Untersuchungen beziiglich
Standsicherheit, Schall- und Wirmeschutz) wird eine Haftung unsererseits ausgeschlossen. Es
wurde sich nur auf die wesentlichen, wertrelevanten Konstruktions- und
Ausstattungsmerkmale bezogen. Der Verkehrswert in diesem Gutachten wurde iiberschligig
ermittelt. Feststellungen wurden nur insoweit getroffen, wie sie fiir die Wertermittlung
wichtig sind.

Das Gutachten wurde unparteiisch und nach bestem Wissen und Gewissen erstelit,

-y
\/agéfm e/
Doro chhei Erfurt, 20.03.2026

Offentlich bestellt und vereidigt von

der Industrie- und Handelskammer Erfurt
Sachverstindige fiir die Bewertung von
bebauten und unbebauten Grundstiicken,
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Der vorliegende Auszug wurde aus Daten verschiedener grundstiicks- und raumbezogener Informatlonssysteme ersteilt,
Er stellt keinen amtlichen Auszug im Sinne des Thiringer Vermessungs- und Geoinformationsgesetzes in der jeweils geltenden 1
Fassung dar, so dass eine rechtsverbindliche Auskunft daraus nicht abgeleitet werden kann,

© GeoBasis-DE / BKG 2025 d|-de/by-2-0
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Der vorliegende Auszug wurde aus Daten verschiedener grundstiicks- und raumbezogener Infoermationssysteme erstellt.

Fassung dar, so dass eine rechtsverbindliche Auskunft daraus nicht abgeleitet werden kann.
© GeoBasis-DE / BKG 2025 di-de/by-2-0

Er stellt keinen amtlichen Auszug im Sinne des Thiringer Vermessungs- und Geoinformationsgesetzes in der jeweils geltenden 1
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Der vorliegende Auszug wurde aus Daten verschiedener grundstiicks- und raumbezogener Informationssystame erstelit.,

Fassung dar, so dass eine rechtsverbindliche Auskunft daraus nicht abgeleitet werden kann.
© GeoBasis-DE / BKG 2025 di-de/by-2-0

Er stellt keinen amtlichen Auszug im Sinne des Théringer Vermessungs- und Geoinformationsgesetzes in der jewails geltenden i
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Der vorliegende Auszug wurde aus Daten verschiedener grundstiicks- und raumbezogener Informationssysteme erstellt.

Er stellt keinen amtlichen Auszug im Sinne des Thiiringer Vermessungs- und Geoinformationsgesatzes in der jewells geltenden
Fassung dar, so dass eine rechtsverbindliche Auskunft daraus nicht abgeleitet werden kann.
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Lageplan Dienstbarkeit
zu Gunsten des
Bewertungsflurstiickes
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Gemarkung Crispendorf (4404)
Flur 1

o

Fortfﬁhrungsmitteilung

Fallinummer 170.07
Az.: 55105814, Fortfihrung vom: 21.09.2015

Mafstab ca. 4: 500"

Die Ausgabe kann Fortflhrungen enthalten, die noch nicht In das Grundbueh i
ohne Grenzbezug erfasst. Der Auszug kenn ggf. noch weilene Forifahcungsfal
erlaubt, soweit die Vervielfultigungssiicke demsslben Nutzungszweck wi

bernommen worden sind. Die Gebdude miteiner gestrichelien Begrenzungslinie wurden
lle {nsue Flursticksnummem und -grenzen in rob) enthalien. Die Vertvielfilligung ist nur

le die Originalausgabe dienen (§ 20 Tharinger Vermessungs- und Geoinformationsgesetz
vom 18. Dezember 2008 (GVEBL $. 574} In der jewells giltigen Fassung).
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