Diplom-Ingenieur

Frank Rafimann 98634 Wauegen ﬁ

von der Industrie- und Handelskammer Telefon +49 (0) 36941 72065
offentlich bestellter und vereidigter Sachverstéindiger Fax  +49 (0) 36941 72066

fiir das Bestellungsgebiet Bewertung von bebauten Mobil +49 (0) 171 8046886 ‘ '
und unbebauten Grundstiicken B ( )

Zustindig: Industrie- und Handelskammer Erfurt auplanung-rassmann/@t-online.de

Kurzexposé AZ: K 45/25 - Amtsgericht Sonneberg

Wohngrundstiick mit Einfamilienhaus
und Nebengebéuden

Gemarkung Oberstadt, Flur 1,
Flurstiick Nr. 213/47

HauptstraBe 9

98530 Oberstadt

Wohnfidche: ~ 164 m?

Nutzfidche: ~ 72 m? Keller/ Abstell/ Boden
~ 55 m? Nebengebiude

Grundstiicksgrée: 3.312 m?
- Verkehrswert: 87.000,00 EUR

- Wertermittlungsstichtag: 23.01.2026

Lage Bundesland: Thuringen

Landkreis: Hildburghausen

- Bushaltestelle (OPNV) im Ortsgebiet

- Landstra’e L 2633 — Verbindung L 1140 Richtung Schleusingen

- Sudthuringenbahn als Regionalbahn mit Bahnhof in Suhl und Hildburghausen
- ca. 10 km Themar

-ca. 15 km Suhl

- ca. 25 km Hildburghausen
- Bundesautobahn A 71 ASS Meiningen und Suhl ca. 15 km westlich bzw. 15 km

Nordostlich
- Bundesautobahn A 73 ASS Suhl ca. 15 km 6stlich

- wesentliche Einrichtungen der Infrastruktur in den Unterzentren Themar und
Schleusingen sowie der kreisfreien Stadt Suhl

- Umgebungssituation:
o Ortskern mit Dorfplatz und Umfeld ca. 350 éstlich
» Das Bewertungsobjekt befindet sich an der ortsdurchfuhrenden Landstrale

Objektbeschreibung | 1. Wohnhaus mit Anbau
- unterkellert, 2-geschossig mit Mansdarddach, mit erdgeschossigen Vorbau als
Hauszugang und Windfang, rickseitig nicht unterkellerter 2-geschossiger Anbau

- Baujahr: ca. Mitte 1930er Jahre
. ca. 1985 Errichtung Vorbau
. ca. 1985 Um- und Ausbau Anbau
- Modernisierungen:
. ca. 1991: Einbau Olheizungsanlage
. ca. 1995: Spitzbodenteilausbau
. ¢a. 2000: Erneuerung Fenster, Einbau Rollladen, AuRentir Anbau
. ca. 2005: Teilerneuerung Ausbau OG/ Anbau
- ca. 2005: geringfugige Teilerneuerung Ausbau (Innentiiren, Deckenbekleidungen,
Treppenbelag EG, Natursteinbelag Vorbau, Teilausbau Anbau OG
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. ca. 2010: Einbau Bader EG/ OG mit Sanitar/ Fliesen/ Elektro/ Trockenbau/
Innentir EG

Der Objektbereich weist Instandhaltungsschaden, insbesondere Feuchteschaden im
Kellerbereich und Rissbildungen an AuRenwanden/ Fassade auf, sowie besteht
Renovierungsbedarf im Wohnbereich OG.

2. Garagen- und Schuppengeb&ude — Baujahr 1997 It. Bauantrag

3. Altbaugarage Baujahr ca. 1985

4. Sonstige bauliche Anlagen: Schuppen im Gartenbereich

stiicksbelastungen

Barrierefreiheit nein
Energieausweis nein
Denkmalschutz nein
Rechtliche Grund- nein

ErschlieBung

Trinkwasser: Anschluss an das offentliche Versorgungsnetz

Abwasser.  Anschluss an das &ffentliche Abwasserkanalnetz mit vorgeschalteter
Vollbiologischer Grundstucksklaranlage

Elektroenergie: Anschluss uber Luftkabel an AuRenwand

Telekommunikation: Anschiuss tber Luftkabel
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Fotodokumentation

“Hauptstrafle” Blickrichtung Ortslage (Ost Objektansicht von der Strae (Siid)
Bewertungsobjekt links Wohnhaus, Altbaugarage, Hofzufahrt

Wohnhaus Ansicht Stdwest Hofansicht (Ost)
Wohnhaus/ Vorbau links und Anbau rechts

Garagen- und Schuppengeb&ude Altbaugarage Ruckseite (West)
sowie Altbaugarage - Hofansicht
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