Amtsgericht Zerbst, 9 K 3/25 — Blatt 8120

Wohnungseigentum bzw. sog. Eigentumswohnung
im Obergeschoss, Aufteilungsplan Nr. 4

Karl-Marx-Strafie 3 in 39261 Zerbst/Anhalt
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Grundbuchstand: Wohnungsgrundbuch von Zerbst (Grundbuchamt Zerbst), Blatt 8120,
BV Nr. 1: 2.184/10.000 Miteigentumsanteil (MEA) am Grundstiick Gemar-
kung Zerbst, Flur 32, Flurstiicke 134 und 136 zur Gesamtgrole von 918 m?,
verbunden mit dem Sondereigentum (SE) an der Wohnung im Obergeschoss
nebst Kellerraum sowie dem Sondernutzungsrecht (SNR) an einem Auflen-
PKW-Stellplatz, im Aufteilungsplan (ATP) jeweils mit Nr. 4 bezeichnet

Objektart: Wohnungseigentum bzw. sog. Eigentumswohnung

Lage: Karl-Marx-Str. 3 in 39261 Zerbst/Anhalt;
innerstiddtisch am stidlichen Rand der Kernstadt von Zerbst/Anhalt belegen;
Anbindung an den OPNV (Bus, Eisenbahn) sowie an die 6rtlichen Infrastruk-
tureinrichtungen in fuBlaufiger Entfernung; mittlere Wohnlage

Grundstiicksbebauung: Mehrfamilienhaus, das in insgesamt 6 Wohnungseigentume aufgeteilt wurde;
um 1900 errichteter Altbau mit umfangreichen Umbau- und Modernisie-
rungsmafinahmen (Sanierung) um 1999, seither augenscheinlich nur noch
eingeschrinkt instand gehalten

Sondereigentum: Wohnung im OG: Nr. 4 im Aufteilungsplan; ca. 77 m*> Wohnfldche verteilt
auf drei Zimmer, Kiiche, Wannenbad mit WC, Abstellraum, Flur; mittlerer
Ausstattungsstandard; augenscheinlich noch iiberwiegend instand gehalten;
zeitgeméle Nutzung ist moglich
Kellerraum im KG: Nr. 4 im Aufteilungsplan; zeitgeméBe Nutzung ist mog-
lich

Sondernutzungsrecht: fiir das Wohnungseigentum wurde ein Sondernutzungsrecht an einem Auf3en-
PKW-Stellplatz begriindet

Erschliefung: Anliegerstrale ,,Karl-Marx-Strafie mit Schwarzdecke befestigt, beidseitig
Gehwege mit Betonpflaster, beidseitig Fahrradschutzstreifen, einseitig Park-
streifen mit Léangsparkpldtzen, StraBenbeleuchtung; Kfz-Abstellmoglich-
keiten entlang der Anliegerstraf3e in ortsiiblichem Umfang, auf dem befahrba-
ren Grundstiick wurden hinreichend Stellplitze angelegt; Versorgungsme-
dien: Elektroenergie, Erdgas, Trinkwasser, Telekommunikation; Entsorgung
von Schmutzwasser, Féikalien und Niederschlagswasser in das Netz der 6f-
fentlichen Kanalisation

Nutzung: die Wohnung und der Kellerraum als Sondereigentum sind zu Wohnzwecken
unbefristet vermietet

Beziiglich weiterer detaillierter Angaben wird auf das bei der zustiindigen Geschiiftsstelle einseh-
bare Verkehrswertgutachten zum Stichtag 17.11.2025 verwiesen.



Amtsgericht Zerbst, 9 K 3/25 — Blatt 8121

Wohnungseigentum bzw. sog. Eigentumswohnung
im Dachgeschoss, Aufteilungsplan Nr. S

Karl-Marx-Strafie 3 in 39261 Zerbst/Anhalt
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Grundbuchstand: Wohnungsgrundbuch von Zerbst (Grundbuchamt Zerbst), Blatt 8121,
BV Nr. 1: 1.072/10.000 Miteigentumsanteil (MEA) am Grundstiick Gemar-
kung Zerbst, Flur 32, Flurstiicke 134 und 136 zur Gesamtgréfie von 918 m?,
verbunden mit dem Sondereigentum (SE) an der Wohnung im Dachgeschoss
nebst Kellerraum sowie dem Sondernutzungsrecht (SNR) an einem Aulen-
PKW-Stellplatz, im Aufteilungsplan (ATP) jeweils mit Nr. 5 bezeichnet

Objektart: Wohnungseigentum bzw. sog. Eigentumswohnung

Lage: Karl-Marx-Str. 3 in 39261 Zerbst/Anhalt;
innerstadtisch am siidlichen Rand der Kernstadt von Zerbst/Anhalt belegen;
Anbindung an den OPNV (Bus, Eisenbahn) sowie an die &rtlichen Infrastruk-
tureinrichtungen in fuBBldufiger Entfernung; mittlere Wohnlage

Grundstiicksbebauung: Mehrfamilienhaus, das in insgesamt 6 Wohnungseigentume aufgeteilt wurde;
um 1900 errichteter Altbau mit umfangreichen Umbau- und Modernisie-
rungsmalinahmen (Sanierung) um 1999, seither augenscheinlich nur noch
eingeschrinkt instand gehalten

Sondereigentum: Wohnung im DG: Nr. 5 im Aufteilungsplan; ca. 34 m?> Wohnflache verteilt
auf ein Zimmer, Duschbad mit WC, Flur; mittlerer Ausstattungsstandard; au-
genscheinlich nicht mehr instand gehalten; zeitgeméfe Nutzung ist grundsitz-
lich moéglich
Kellerraum im KG: Nr. 5 im Aufteilungsplan; zeitgemdfle Nutzung ist mog-
lich

Sondernutzungsrecht: fiir das Wohnungseigentum wurde ein Sondernutzungsrecht an einem Auf3en-
PKW-Stellplatz begriindet

ErschlieBung: Anliegerstralle ,,Karl-Marx-Strafle mit Schwarzdecke befestigt, beidseitig
Gehwege mit Betonpflaster, beidseitig Fahrradschutzstreifen, einseitig Park-
streifen mit Léngsparkpldtzen, Stralenbeleuchtung; Kfz-Abstellmdglich-
keiten entlang der Anliegerstralle in ortsiiblichem Umfang, auf dem befahrba-
ren Grundstiick wurden hinreichend Stellpldtze angelegt; Versorgungsme-
dien: Elektroenergie, Erdgas, Trinkwasser, Telekommunikation; Entsorgung
von Schmutzwasser, Féikalien und Niederschlagswasser in das Netz der 6f-
fentlichen Kanalisation

Nutzung: die Wohnung und der Kellerraum als Sondereigentum sind ungenutzt bzw.
leer stehend

Beziiglich weiterer detaillierter Angaben wird auf das bei der zustindigen Geschiiftsstelle einseh-
bare Verkehrswertgutachten zum Stichtag 17.11.2025 verwiesen.



Amtsgericht Zerbst, 9 K 3/25 — Blatt 8122

Wohnungseigentum bzw. sog. Eigentumswohnung
im Dachgeschoss, Aufteilungsplan Nr. 6

Karl-Marx-Strafie 3 in 39261 Zerbst/Anhalt
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Grundbuchstand: Wohnungsgrundbuch von Zerbst (Grundbuchamt Zerbst), Blatt 8122,
BV Nr. 1: 2.219/10.000 Miteigentumsanteil (MEA) am Grundstiick Gemar-
kung Zerbst, Flur 32, Flurstiicke 134 und 136 zur Gesamtgrofle von 918 m?,
verbunden mit dem Sondereigentum (SE) an der Wohnung im Dachgeschoss
nebst Kellerraum sowie dem Sondernutzungsrecht (SNR) an einem AufBen-
PKW-Stellplatz, im Aufteilungsplan (ATP) jeweils mit Nr. 6 bezeichnet

Objektart: Wohnungseigentum bzw. sog. Eigentumswohnung

Lage: Karl-Marx-Str. 3 in 39261 Zerbst/Anhalt;
innerstddtisch am stidlichen Rand der Kernstadt von Zerbst/Anhalt belegen;,
Anbindung an den OPNV (Bus, Eisenbahn) sowie an die 6rtlichen Infrastruk-
tureinrichtungen in fuBldufiger Entfernung; mittlere Wohnlage

Grundstiicksbebauung: Mehrfamilienhaus, das in insgesamt 6 Wohnungseigentume aufgeteilt wurde;
um 1900 errichteter Altbau mit umfangreichen Umbau- und Modernisie-
rungsmafinahmen (Sanierung) um 1999, seither augenscheinlich nur noch
eingeschrinkt instand gehalten

Sondereigentum: Wohnung im DG: Nr. 6 im Aufteilungsplan; ca. 80 m*> Wohnfliche verteilt
auf vier Zimmer, Kiiche, Wannenbad mit WC, Flur; mittlerer Ausstattungs-
standard; augenscheinlich noch iiberwiegend instand gehalten; zeitgemilBe
Nutzung ist méglich
Kellerraum im KG: Nr. 6 im Aufteilungsplan; zeitgemédfBe Nutzung ist mog-
lich

Sondernutzungsrecht: fiir das Wohnungseigentum wurde ein Sondernutzungsrecht an einem Auf3en-
PKW-Stellplatz begriindet

Erschlieung: Anliegerstrafie ,,Karl-Marx-StraBe mit Schwarzdecke befestigt, beidseitig
Gehwege mit Betonpflaster, beidseitig Fahrradschutzstreifen, einseitig Park-
streifen mit Léangsparkpldtzen, StraBBenbeleuchtung; Kfz-Abstellmoglich-
keiten entlang der Anliegerstral3e in ortsiiblichem Umfang, auf dem befahrba-
ren Grundstiick wurden hinreichend Stellpldtze angelegt; Versorgungsme-
dien: Elektroenergie, Erdgas, Trinkwasser, Telekommunikation; Entsorgung
von Schmutzwasser, Féikalien und Niederschlagswasser in das Netz der 6f-
fentlichen Kanalisation

Nutzung: die Wohnung und der Kellerraum als Sondereigentum sind zu Wohnzwecken
unbefristet vermietet

Beziiglich weiterer detaillierter Angaben wird auf das bei der zustindigen Geschiiftsstelle einseh-
bare Verkehrswertgutachten zum Stichtag 17.11.2025 verwiesen.



