Amtsgericht Zerbst, 9 K 3/25 — Blatt 8117

Wohnungseigentum bzw. sog. Eigentumswohnun
im Erdgeschoss, Aufteilungsplan Nr. 1

Karl-Marx-Strafie 3 in 39261 Zerbst/Anhalt
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Grundbuchstand: Wohnungsgrundbuch von Zerbst (Grundbuchamt Zerbst), Blatt 8117, BV Nr. 1:
2.207/10.000 Miteigentumsanteil (MEA) am Grundstiick Gemarkung Zerbst,
Flur 32, Flurstiicke 134 und 136 zur Gesamtgrofle von 918 m?, verbunden mit
dem Sondereigentum (SE) an der Wohnung im Erdgeschoss nebst externem Ab-
stellraum im Erdgeschoss und einem Kellerraum sowie dem Sondernutzungs-
recht (SNR) an einem Auflen-PKW-Stellplatz, im Aufteilungsplan (ATP) jeweils
mit Nr. 1 bezeichnet

Objektart: Wohnungseigentum bzw. sog. Eigentumswohnung

Lage: Karl-Marx-Str. 3 in 39261 Zerbst/Anhalt;
innerstadtisch am siidlichen Rand der Kernstadt von Zerbst/Anhalt belegen; An-
bindung an den OPNV (Bus, Eisenbahn) sowie an die ortlichen Infrastrukturein-
richtungen in fuBlaufiger Entfernung; mittlere Wohnlage

Grundstiicksbebauung: Mehrfamilienhaus, das in insgesamt 6 Wohnungseigentume aufgeteilt wurde; um
1900 errichteter Altbau mit umfangreichen Umbau- und Modernisierungsmal-
nahmen (Sanierung) um 1999, seither augenscheinlich nur noch eingeschrinkt
instand gehalten

Sondereigentum: Wohnung im EG: Nr. 1 im Aufteilungsplan; ca. 75 m?* Wohnfliache verteilt auf
drei Zimmer, Kiiche, Wannenbad mit Dusche und WC, Flur; mittlerer Ausstat-
tungsstandard; augenscheinlich noch iiberwiegend instand gehalten; zeitgemalle
Nutzung ist moglich
(externer) Abstellraum im EG: Nr. 1 im Aufteilungsplan; ca. 4 m? Nutzfliche;
zeitgemale Nutzung ist moglich
Kellerraum im KG: Nr. 1 im Aufteilungsplan; zeitgeméaBe Nutzung ist méglich

Sondernutzungsrecht:  fiir das Wohnungseigentum wurde ein Sondernutzungsrecht an einem Auflen-
PKW-Stellplatz begriindet

Erschliefung: AnliegerstraBle ,, Karl-Marx-StraBie” mit Schwarzdecke befestigt, beidseitig Geh-
wege mit Betonpflaster, beidseitig Fahrradschutzstreifen, einseitig Parkstreifen
mit Langsparkpldtzen, Straflenbeleuchtung; Kfz-Abstellméglichkeiten entlang
der Anliegerstrafle in ortsiiblichem Umfang, auf dem befahrbaren Grundstiick
wurden hinreichend Stellpldtze angelegt; Versorgungsmedien: Elektroenergie,
Erdgas, Trinkwasser, Telekommunikation; Entsorgung von Schmutzwasser, Fi-
kalien und Niederschlagswasser in das Netz der 6ffentlichen Kanalisation

Nutzung: die Wohnung und der Kellerraum als Sondereigentum sind zu Wohnzwecken
unbefristet vermietet; der externe Abstellraum im EG ist nicht vermietet und
wurde zuletzt fiir gemeinschaftliche Lager- und Abstellzwecke genutzt

Beziiglich weiterer detaillierter Angaben wird auf das bei der zustindigen Geschiiftsstelle einsehbare
Verkehrswertgutachten zum Stichtag 17.11.2025 verwiesen.



Amtsgericht Zerbst, 9 K 3/25 — Blatt 8118

Wohnungseigentum bzw. sog. Eigentumswohnung

im Erdgeschoss, Aufteilungsplan Nr. 2

Karl-Marx-Strallie 3 in 39261 Zerbst/Anhalt
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Grundbuchstand:

Objektart:
Lage:

Grundstiicksbebauung:

Sondereigentum:

Sondernutzungsrecht:

Erschlieflung:

Nutzung:

Wohnungsgrundbuch von Zerbst (Grundbuchamt Zerbst), Blatt 8118,
BV Nr. 1: 1.140/10.000 Miteigentumsanteil (MEA) am Grundstiick Gemar-
kung Zerbst, Flur 32, Flurstiicke 134 und 136 zur Gesamtgrofle von 918 m?,
verbunden mit dem Sondereigentum (SE) an der Wohnung im Erdgeschoss
nebst Kellerraum sowie dem Sondernutzungsrecht (SNR) an einem Aufen-
PKW-Stellplatz, im Aufteilungsplan (ATP) jeweils mit Nr. 2 bezeichnet
Wohnungseigentum bzw. sog. Eigentumswohnung

Karl-Marx-Str. 3 in 39261 Zerbst/Anhalt;

innerstidtisch am stidlichen Rand der Kernstadt von Zerbst/Anhalt belegen;
Anbindung an den OPNV (Bus, Eisenbahn) sowie an die ortlichen Infrastruk-
tureinrichtungen in fuBlaufiger Entfernung; mittlere Wohnlage

Mehrfamilienhaus, das in insgesamt 6 Wohnungseigentume aufgeteilt wurde;
um 1900 errichteter Altbau mit umfangreichen Umbau- und Modernisie-
rungsmafinahmen (Sanierung) um 1999, seither augenscheinlich nur noch
eingeschrénkt instand gehalten

Wohnung im EG: Nr. 2 im Aufteilungsplan; ca. 41 m*> Wohnfliche verteilt
auf zwei Zimmer, Duschbad mit WC, Abstellraum, Flur; mittlerer Ausstat-
tungsstandard; augenscheinlich noch {iberwiegend instand gehalten; zeitge-
méfe Nutzung ist moglich

Kellerraum im KG: Nr. 2 im Aufteilungsplan; zeitgemifBe Nutzung ist mog-
lich

fiir das Wohnungseigentum wurde ein Sondernutzungsrecht an einem Auflen-
PKW-Stellplatz begriindet

Anliegerstralie ,,Karl-Marx-Strale” mit Schwarzdecke befestigt, beidseitig
Gehwege mit Betonpflaster, beidseitig Fahrradschutzstreifen, einseitig Park-
streifen mit Léngsparkplétzen, Straflenbeleuchtung; Kfz-
Abstellméglichkeiten entlang der Anliegerstra3e in ortsiiblichem Umfang, auf
dem befahrbaren Grundstiick wurden hinreichend Stellpldtze angelegt; Ver-
sorgungsmedien: Elektroenergie, Erdgas, Trinkwasser, Telekommunikation;
Entsorgung von Schmutzwasser, Fikalien und Niederschlagswasser in das
Netz der 6ffentlichen Kanalisation

die Wohnung und der Kellerraum als Sondereigentum sind zu Wohnzwecken
unbefristet vermietet

Beziiglich weiterer detaillierter Angaben wird auf das bei der zustindigen Geschiiftsstelle einseh-
bare Verkehrswertgutachten zum Stichtag 17.11.2025 verwiesen.
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Wohnungseigentum bzw. sog. Eigentumswohnung
im Obergeschoss, Aufteilungsplan Nr. 3

Karl-Marx-Strafie 3 in 39261 Zerbst/Anhalt
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Grundbuchstand: Wohnungsgrundbuch von Zerbst (Grundbuchamt Zerbst), Blatt 8119,
BV Nr. 1: 1.178/10.000 Miteigentumsanteil (MEA) am Grundstiick Gemar-
kung Zerbst, Flur 32, Flurstiicke 134 und 136 zur GesamtgroBe von 918 m?,
verbunden mit dem Sondereigentum (SE) an der Wohnung im Obergeschoss
nebst Kellerraum sowie dem Sondernutzungsrecht (SNR) an einem Auflen-
PKW-Stellplatz, im Aufteilungsplan (ATP) jeweils mit Nr. 3 bezeichnet

Objektart: Wohnungseigentum bzw. sog. Eigentumswohnung

Lage: Karl-Marx-Str. 3 in 39261 Zerbst/Anhalt;
innerstddtisch am siidlichen Rand der Kemstadt von Zerbst/Anhalt belegen;
Anbindung an den OPNV (Bus, Eisenbahn) sowie an die értlichen Infrastruk-
tureinrichtungen in fulaufiger Entfernung; mittlere Wohnlage

Grundstiicksbebauung: Mehrfamilienhaus, das in insgesamt 6 Wohnungseigentume aufgeteilt wurde;
um 1900 errichteter Altbau mit umfangreichen Umbau- und Modernisie-
rungsmalinahmen (Sanierung) um 1999, seither augenscheinlich nur noch
eingeschrinkt instand gehalten

Sondereigentum: Wohnung im OG: Nr. 3 im Aufteilungsplan; ca. 43 m?> Wohnfliche verteilt
auf zwei Zimmer, Kiiche, Duschbad mit WC, Flur; mittlerer Ausstattungs-
standard; augenscheinlich noch iiberwiegend instand gehalten; zeitgemife
Nutzung ist méglich
Kellerraum im KG: Nr. 3 im Aufteilungsplan; zeitgemiBe Nutzung ist mog-
lich

Sondernutzungsrecht: fiir das Wohnungseigentum wurde ein Sondernutzungsrecht an einem Auflen-
PKW-Stellplatz begriindet

ErschlieBung: Anliegerstrafle ,Karl-Marx-Strale” mit Schwarzdecke befestigt, beidseitig
Gehwege mit Betonpflaster, beidseitig Fahrradschutzstreifen, einseitig Park-
streifen mit Langsparkplétzen, Straflenbeleuchtung; Kfz-Abstellmdglich-
keiten entlang der Anliegerstrafle in ortsiiblichem Umfang, auf dem befahrba-
ren Grundstiick wurden hinreichend Stellpldtze angelegt; Versorgungsme-
dien: Elektroenergie, Erdgas, Trinkwasser, Telekommunikation; Entsorgung
von Schmutzwasser, Fikalien und Niederschlagswasser in das Netz der 6f-
fentlichen Kanalisation

Nutzung: die Wohnung und der Kellerraum als Sondereigentum sind zu Wohnzwecken
unbefristet vermietet

Beziiglich weiterer detaillierter Angaben wird auf das bei der zustindigen Geschiiftsstelle einseh-
bare Verkehrswertgutachten zum Stichtag 17.11.2025 verwiesen.



