Exposé zur Zwangsversteigerung

Dieses Exposé dient der Veréffentlichung im Internet und gilt nur in Verbindung mit
dem Gutachten, welches beim Versteigerungsgericht eingesehen werden kann.

Amtsgericht Naumburg (Saale)
Aktenzeichen 7K 2/24 Wertermittlungsstichtag  28.04.2025

Versteigerungsobjekt  Ein- oder Zweifamilienhausgrundstiick

TalstralRe 29
06636 Laucha an der Unstrut OT Trobsdorf

Verkehrswert geschatzt 60.000 €

5,

Ansicht von der Stral3e Stral3enzug - Blick Richtung Westen
Fassade etwa sudorientiert Versteigerungsobjekt mit Pfeil gekennzeichnet

Wohnhaus

Blick Gber den Garten auf die Riickseite Blick aus dem Wohnhaus tUber den Garten
des Wohnhauses (Fassade etwa nordorientiert)

Bei dem Versteigerungsgrundstiick handelt es sich um ein 344 m2 grof3e Grundstiick,
gelegen in Trobsdorf, einem kleinen Dorf das nahezu ohne Infrastruktur ist.

Trobsdorf ist ein Ortsteil der Gemeinde Laucha an der Unstrut, welche der
Verbandsgemeinde Unstruttal mit Sitz in der Stadt Freyburg (Unstrut) angehort.
Das Dorf ist ohne wirtschaftliche oder touristische Bedeutung.



Das in einem Denkmalbereich gelegene Grundstick ist mit einem vermutlich Uber
100 Jahre alten Wohnhaus und drei Schuppen bebaut.

Das Grundsttick ist nicht befahrbar, so dass es keine Mdglichkeit zur Schaffung von
eigenen Stellplatzen gibt. Wenige Parkmoglichkeiten finden sich erst in ca. 100 m
Entfernung.

Grundstiick und Wohnhaus sind vermutlich seit drei bis vier Jahren ohne Nutzung.

Verteilt Gber das EG und OG verfugt das Wohnhaus tber ca. 130 bis 140 m2
Wohnflache, je nach Anrechenbarkeit des Hausflures.

Der Einbau einer Olzentralheizung,__eines Bades im EG und neuer Fenster liegt
vermutlich schon langer zurtick. Der Olheizkessel ist ca. 28 Jahre alt.
Im OG wurde mit dem Einbau oder der Erneuerung eines Sanitarraumes begonnen.

Erkennbare Schéden beschranken sich auf den gerissenen Ful3boden und
Wanddurchfeuchtungen in der Kiche und eine kleine Schadstelle in der
Obergeschossdecke.

Inwieweit die haustechnischen Installationen (Heizungs-, Sanitar- und Elektro-
installationen) noch funktionsttichtig sind, war nicht prufbar.

Zur Herstellung der Nutzbarkeit unter Beibehaltung der einfachen Ausstattung bedarf
es eines Mindestmal3es an Reparaturen und Fertigstellung des Duschbades im OG.

Die Nebengebdude kdénnen zum Unterstellen von Gartenmdbeln etc. genutzt oder
hergerichtet werden.

Grundstlcksbeschreibung

Kataster Kreis Burgenlandkreis
Gemeinde Laucha an der Unstrut, Stadt
Gemarkung Trobsdorf
Flur 2
Flurstiick 122/12
Grundstucksart Wohngrundstick

Ein- oder Zweifamilienhausgrundsttick

Grundsticksgrolie 344 m2
Zuschnitt unregelmanig
Abmessung Breite ca. 10 bis ca. 13 m, Tiefe bis ca. 34 m

StrafRenfront ca. 10 m
Ausrichtung StralRenseite in etwa in Stidausrichtung

Topographie Der Stral3enverlauf fallt leicht von Westen nach Osten.
Das Geladnde hinter dem Grundstick ist eben und liegt
horizontal, geringfigig hoher als die StralBe am
Hauseingang.



Grenzverhaltnisse

Bebauung

Nutzung

Nachbarschaft / Umfeld

Baugrund

Altlasten / schadliche
Bodenveranderungen

Griunflachen

Stellplatze

Oberflachen-
befestigungen

ErschlielRung

Die im Liegenschaftskataster dargestellten Grenzen sind
in der Ortlichkeit nachvollziehbar.

Sowohl auf dem Grundstuck, als auch auf den Nachbar-
grundstticken, sind Grenzbebauungen vorhanden.

Auf dem Grundstiick befinden sich ein zweigeschossiges
Wohnhaus und drei eingeschossige Schuppen.

Das Wohnhaus ist entlang der StralRe an der sudlichen
Grundstiickgrenze errichtet.
Es steht traufstandig zur
geschlossenen Bebauung.
Die Schuppen sind hinter dem Wohnhaus links und rechts
entlang der Grundstuicksgrenze errichtet.

StralRe, innerhalb der

Die Nutzung des Grundstiicks wurde vermutlich vor drei
bis vier Jahren aufgegeben.

Im Umfeld befinden sich dorflich gepragte Grund-stiicke
die Uberwiegend zum Wohnen genutzt werden.

Ein Baugrundgutachten lag nicht vor.
Uber die Baugrundverhéltnisse kann keine Aussage
getroffen werden.

Im Fachinformationssystem ,Bodenschutz® derzeit ohne
Eintragung.

Das Grundstiick verfugt Uber eine hinter dem Wohnhaus
gelegene Griun- oder Gartenflache.

Das Grundsttick ist nicht befahrbar und hat folglich keine
Stellplatze.
Im offentlichen
Parkverbot.
Die nachste Parkflache ist ca. 100 m entfernt.

StralRenraum besteht Uberwiegend

Hinter dem Wohnhaus sind mit Beton befestigte
Freiflachen vorhanden.

Sudlich des Grundstiicks verlauft die TalstralRe, eine
befestigte und relativ neu ausgebaute 6ffentliche
Verkehrsflache.

Augenscheinlich verfigt das Grundsttick tber folgende
Anschlisse:

- Wasser,

- Strom,

- Telekomunikation,

- Abwasser in Stral3enkanal.

Das Grundstuick ist ortstblich erschlossen.
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