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Exposee 

Projektnummer: 2025-005 

Auftraggeber/Aktenzeichen: Amtsgericht Arnstadt/ K 15/24 

  

Bewertungsgegenstand: Grundstück mit Dreifamilienhaus 

  

Adresse: Schwarzburger Straße 9 

 99326 Stadtilm 

  

Bewertungsstichtag: 03.04.2025 

  

  

 
   

Verkehrswert  200.000 €   

    

  

 

 

 

 
 

 

  Erstellungsdatum: 04.06.2025 

    

 
 

 

M a t t h i a s  B r a u t z s c h 

Dipl.- Bauingenieur (TH) 

Dipl. Wirtschaftsingenieur für 
Immobi l ienbewertung (FH) 

Beratender Ing. (IKTH)  
 

Von der IHK Erfurt  

öffent l ich beste l l ter  und 
vereid igter  Sachverständiger  

für  d ie Bewertung von 
bebauten und unbebauten 

Grundstücken 

 
Immobi l iengutachter   HypZer t     

CIS  HypZert  (F)  

 
Hauptbüro:   Tannrodaer Straße 16 

99438  Bad Berka 
Telefon: +49 (0) 3 64 58/ 49 97 92 
Telefax: +49 (0) 3 64 58/ 49 97 91 
 
Mobil: +49 (0) 1 71/ 6 02 86 64 
Email: info@sv-brautzsch.de 
 
Zweigstelle:   Pleißengrundstraße 8 

09212  Limbach-Oberfrohna 
Telefon:  +49 (0) 37 22/ 8 52 96 
 
Internet:  www.sv-brautzsch.de 

USt-IdNr: DE 217 458 994 
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Flurstück: 823/150 

  

Flurstücksgröße: 440 m² 

  

Bodenrichtwert: 65 €/m²  

  

Bodenwert: 28.600 € 

  

  

 

Zusammenfassung  

  

Bewertungsgegenstand: Grundstück mit Dreifamilienhaus 

  

Adresse: Schwarzburger Straße 9 

 99326 Stadtilm 

  

Bewertungsstichtag: 03.04.2025 

  

Flur: 4 

  

Objektbeschreibung: Flurstück 823/150: 
-  bebaut mit einem Dreifamilienhaus 

-  Baujahr ca. 1912 

-  Erdgeschoss, Obergeschoss, teilausgebautes Dachgeschoss,  
   teilunterkellert (ca. 43 %) 

-  EG und DG leerstehend, OG durch Eigentümer bewohnt 
-  insgesamt ca. 159 m² Wohnfläche 

-  durchschnittlicher Zustand 

-  mittlere Lage 
-  Die Erstellung von Fotos der Wohnung im OG wurde durch   

   den Eigentümer nicht gestattet. 
 

-  weitere Gebäude auf dem Grundstück: 
-  Hofbebauung Ost mit Hofüberdachung 

-  Hofbebauung West mit ehem. Garage 

-  Gartenhaus 
-  Gewächshaus und 

-  Laube 
 

-  keine Baulasten 

-  keine Altlasten 
 

 
 

Verkehrswert: 200.000 € 
 

Gebäudefaktor: 200.000 € / 159 m² WNfl. = ca. 1.260 €/m² WNfl. 
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Anlagenteil 
1.1. Übersichtskarte 

Übersichtskarte 
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1.2. Regionalkarte 

Regionalkarte 
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1.3. Stadtplan 

Stadtplan 
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1.4. Katasteramtlicher Lageplan 

Lageplan (unmaßstäbliche Wiedergabe, Bewertungsgrundstück markiert) 
 

 



Sachverständigenbüro 
Immobilienbewertung 
Matthias Brautzsch 
 

K 15/24                     2025-005 Schwarzburger Straße 9 

Grundstück mit Dreifamilienhaus               99326 Stadtilm 

1.5. Luftbild 

Luftbild (unmaßstäbliche Wiedergabe, Bewertungsgrundstück rot umrandet) 
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1.6. Fotodokumentation 

Objektfotos (1) 
 

Südansicht Dreifamilienhaus: 

 
  

Nordansicht Dreifamilienhaus: 

 
  

Nordansicht vom Garten aus 

 
 
 
 

 


