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       





       













Gutachten zur Ermittlung des Verkehrswertes ■ Amtsgericht Paderborn, Geschäfts■


        

      





      

        





▪      





▪        





▪ 





▪        





▪       





▪ 



▪ 



 

       

     





 





Gutachten zur Ermittlung des Verkehrswertes ■ Amtsgericht Paderborn, Geschäfts■


 

 

wird der „


      



       

Rücksicht auf ungewöhnliche oder persönliche Verhältnisse zu erzielen wäre.“


          

       

       




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

       

€/m²


      







▪ 

     

     





▪ 

        

      

  







 

 €/m²
 28,00 €

 28,00 €

 28,00 €

 30,00 €

 30,00 €

 30,00 €

 30,00 €

 30,00 €











Gutachten zur Ermittlung des Verkehrswertes ■ Amtsgericht Paderborn, Geschäfts■






          



       

      

        

€/m²) 




▪   

       

      

     

 







      

      



€/Jahr. Dies entspricht 
0,10 €/m²/Monat. 


        

   €       €/Jahr aus. Die 
       





▪        

         



      









▪ 





 
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7 Zusammenfassung 

Entsprechend der vorstehend beschriebenen objektspezifischen 

Grundstücksmerkmale und der dazu taxierten Anpassungen wird der 

Verkehrswert des Grundstücks in der Gemarkung Niederntudorf, Flur 8, 

Flurstück 186, Größe 1.154 m2, gewerblicher Lagerplatz, wie folgt taxiert: 

Zusammenfassung / Ableitung des Verkehrswertes Anmerkungen 
unbelasteter Bodenwert 

1.154 m2x 30,- €/m2BRW = 34.620 € Basis Bodenrichtwert zum 01 .01 .2026 
Abzug Grunddienstbarkeit Leitungsrecht 
(Ansatz halber Bodenwert Leitungstrasse) Trasse verläuft in Nähe Grundstücks-

40 m x 12 m = rd. 480 m2 x -15,- €/m2 = - 7.200 € grenze, somit breiter Schutzstreifen 
Underrent Pachtvertrag 
gewöhnlic he Pacht je Jahr 1.385 € 4% Bodenwertverz insung Gewerbe 
Underrent 2026 (pachtzinsfrei It. Pachtvertrag) - € - 1.385 € Annahme Sonderkündigung zu Ende 2027 

Underrent 2027 (300,- €/a, Differenz zu gew.) 300€ - 1.085€ (ohne Abzinsung wegen kurzer Restlaufzeit) 
Abzug für geringe Größe, Zuschnitt, Randgehölze, Hinweis: 
Grenzbebauung und maroder Schuppen -20% - 6.924 € der Schuppen ist einsturzgefährdet 

Saldo der deduktiven Ableitung 18.026 € 
Verkehrswert rd. 18.000 € 

Der Verkehrswert des Grundstücks in der Gemarkung Niederntudorf, Flur 8, 

Flurstück 186 wird somit zum 09.04.2026 zu rd. 

18.000, - € [i. W.: achtzehntausend Euro] taxiert. 

Paderborn, den 28. Mai 2026 
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