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Anlage 1: Lageplan
Ohne MaBstab
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Anlage 2: Grundriss Erdgeschoss
Ohne MaBstab
Anmerkung: Es liegen keine aktuellen Bauzeichnungen vor.
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Anlage 3: Teil-Obergeschoss und Schnitt
Ohne MaBstab
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Schnitt Obergeschossebene Uber

einem Teilbereich der Halle 2
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Anlage 4: Brutto-Grundflache
GemaB DIN 277

Ein AufmafB des Gebaudes wurde nicht erstellt. Die technischen Berechnungen
sind auf Grundlage vorhandener Zeichnungen und Unterlagen, teilweise Uber-
schlaglich, aber mit fir den Wertermittlungszweck ausreichender Genauigkeit
ermittelt. Die Ergebnisse gelten deshalb nur fiir diese Wertermittlung.

Brutto-Grundflache (Erdgeschoss) Bereicha/ b
der wesentlichen Bauabschnitte (m2)

Gewerbehallengebaude

Gebaudeteil Baujahr ca. 1981

EG 15,125 x 40,365
14,675 x 10,365 = 762,63
Brutto-Grundflache (m?) ca. 762,63

Gebaudeteil Baujahr ca. 1990

EG 27,000 x 60,500 = 1.633,50

Brutto-Grundflache (m?) ca. 1.633,50

Gebaudeteil Baujahr ca. 1991

EG 27,000 x 1,250
50,250 x 20,500 = 1.063,88
Brutto-Grundflache (m?) ca. 1.063,88

Gebaudeteil Baujahr ca. 1993

EG 20,250 x 20,500 = 415,13
Brutto-Grundflache (m?) ca. 415,13
Brutto-Grundflache gesamt (m?) ca. 3.875,13
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Anlage 5: Berechnung des mittleren Baujahrs

Das Ursprungsgebaude stammt aus dem Baujahr 1981. In den Jahren 1990,
1991 und 1993 wurde das Gebaude durch Anbauten erweitert. In dieser Gber-
schlaglichen Berechnung wird das mittlere Baujahr durch folgende Verhaltnis-
rechnung ermittelt:

Baujahr ca. 1981

Die Brutto-Grundflache betragt: ca. 762,63 m?

Baujahr ca. 1990

Die Brutto-Grundflache betragt: ca. 1.633,50 m2

Baujahr ca. 1991

Die Brutto-Grundflache betragt: ca. 1.063,88 m2

Baujahr ca. 1993

Die Brutto-Grundflache betragt: ca. 415,13 m2

Brutto-Grundflache gesamt ca. 3.875,13 m?

Mittleres Baujahr
( = Baujahr Altsubstanz x (m? Altsubstanz : m? gesamt) + Baujahr Anbau x (m? Anbau : m? gesamt ...)

1981 X 762,6 : 3.875,13
+ 1990 X 1.633,5 : 3.875,13
+ 1991 x 1.063,9 : 3.875,13
+ 1993 X 4151 : 3.875,13 = 1989

Die Verhaltnisrechnung entsprechend den Anteilen an der o.g. Brutto-Grund-
flache ergibt fir das gesamte Gebaude das mittlere Baujahr rd. 1989.
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Anlage 6: Nutzflache

Ein Aufmal3 des Gebaudes wurde nicht erstellt. Die technischen Berechnungen
sind auf Grundlage vorhandener Zeichnungen und Unterlagen, teilweise Uber-
schlaglich, aber mit fir den Wertermittlungszweck ausreichender Genauigkeit
ermittelt. Die Ergebnisse gelten deshalb nur fiir diese Wertermittlung.

Anmerkung: FUr die von den dargestelliten Bauzeichnungen abweichenden
Grundrissaufteilungen und Raumbezeichnungen sind in den amtlichen Bauak-
ten keine Unterlagen vorhanden. Da mit den gednderten Grundrissaufteilungen
keine wesentliche Veranderung der GesamtgréBen verbunden ist, werden die
vorhandenen Unterlagen als Grundlage verwendet.

Nutzflache m?
Erdgeschoss

Flur | 24,25
Sekretariat 11,71
Biro | 16,57
Biro Il 17,90
Buro Il 58,45
Aufenthalt 19,74
Teekiliche 7,74
Flur Il 5,26
Flur 11l 13,67
WC-Vorraum 1,96
WC-Raum 1,42
WC-Raum 5,57
Reserve 10,99
Heizungsraum 7,65
Halle 1 489,15
Summe 692,03
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Ubertrag 692,03
Flur IV 8,74
Halle 2 1.518,31
Heizungsraum 9,44
Technikraum 14,02
Technikraum 14,78
Waschraum 14,02
WC-Raum 14,13
Halle 3 1.449,15
Nutzflache Erdgeschoss (m?) ca. 3.734,61

Obergeschoss (Teilbereich in Halle 2)

Duschraum 17,78
Umkleide 26,32
Aufenthalt 45,96
Flur 12,30
Nutzflache Obergeschoss (m?2) ca. 102,36
Nutzflache gesamt (m?) ca. 3.836,97
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Anlage 7: Altlastenauskunft

JAHRE EREIS STEINFURT
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Kreis Stemfurt | Tecklenburger S5t 10 | 48565 Steirdun

Gnewuch + Janning
Merschkamp 49
48155 MUnster

Auskunft aus dem Verzeichnis lber schadliche Bodenverinderungen
und Verdachtsflichen und dem Kataster dber Altlasten und altlastver-
didchtige Flichen des Kreises Steinfurt

Grundstick: Gemarkung Wettringen, Flur 38, FlurstGcke 188, 189, 185, 367
(Prozessionsweg 18, Weatiringen),

Guten Tag,

die 0.g. Flurstibicke 188, 189, 195 und 367 sind im Kataster dber Alllasten und
altlastverdachtige Flachen des Kreises Steinfurt unter dem Aktenzeichen 24-
40 als Verdachisflache Fa. arfasst

Anfang der 1980er Jahre wurde aul dem Flurstick 195 eine Halle mit Maschi-
nen zur Metallverarbeitung errichtet. Anfang der 1890er Jahre wurden weitera
Produktionshallen auf den Flursticken 188, 189 und 367 errichtet Zudem
wurde ein oberirdischer Heiztitank (30 m*) auf dem Flurstlick 185 errichtet
Meben Ubersiegend mechanischen Metallbearbeitungsmaschinen (Abkant-
bank, Bandsage, Brennschneidautomat) war auch ain Lackierraum mit Lager
sowie Kompressoren und ein Trafo vorhanden. Gemalk derlLufibilder wurde
der Heizdltank Anfang der 2010er Jahre zurlickgebaut. Weilere Informationen
liegen der unteren Bodenschutzbehdrde dazu nicht vor. Auf Grund der Historie
und dem betriebsbedingien Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen kann
eine Bodenverunreinigung nicht ausgeschlossen werden, Eine Gefahrdung
Ober den Wirkungspiad Bodan-Mensch ist aul Grund des hohen \ersiege-
lungsgrades nicht gegeben

Mach wvoriegenden Informationen hat die Firma
GmbH" den Standort Mitte der 2011 0er Jahre verlassen. Auf dem Standort wird
nach aktuellen Kenntnissen keine Produktion mehr betrieben

Boden-, Bodenluft- oder Grundwasseruntersuchungen liegen der unteren Bo-
denschutzbehdrde nicht vor. Solllen Untersuchungen vorliegen, bitte ich,
diese mir zukommen zu lassan.

Hawis Steindur | Der Landrat
Teckierdmgess Sir 10

ARSES Simnfur

Tl G24417 G6-0

WA B ST de

KREIS
STEINFURT

DER LANDRAT

Wrivenitam
-Abdaltwirtschaft, Boderschutz.
Fims Velmann

Pl A 837
Ted 92651 §3-1480

alfmsbatgih uen e on-sheched do

Mein Faichan 87 1-AmBasiam
MG O O

Kreiasparessse Sainfur | BAN
DEGH 4035 1000 G000 G003 11

HIC WELADEDISTY

Yollkwhank Misnsteland Novd e |
TBAN

DET 4038 1006 £340 003 00
BiC GENODEM IEE

SR TR T
311 8T 0032 FA BT
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Anlage 7: Altlastenauskunft

Fir Rickfragen steht Ihnen auch der zustandige Ingenieur des Umweltamtes, Herr M.Sc.
Bocker (Tel.: 02551/69-1469), gerne zur Verflugung.

Freundliche Gralle Gesetzliche Grundiagen
im Auftrag « 510 Absalz 3 des Landesbodengesetzes fir das Land
f MNordrhein-Westfalen  (Landesbodenschutrgesstz -
¥ ¥y ¢ Le LBodSechi) vom 05.05.2000
LT b e s  Umwelinformationsgesetz  Nordrhein-Westfalen (LIG
Veltmann MNRW) vorm 26,03 2007

« Geblhrengesstz fir das Land Nordrhein-Westfalen
{GebG NRW) vom 23.08.1899 | V. m. Tarfstelle B.21
dar Allgemainen Verwaltungsgabiihrenordnung (AVerw-
Geb(O NRW) vom 03.07, 2001

in der zur Zeit geltandan Fassung
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Anlage 9: Bodenrichtwertkarte zum 01.01.2025

Auszug aus dem amtlichen
Informationssystem zum
Immobilienmarkt in Nordrhain-
Westfalen

Der Gutachterausschuss
fiir Grundstiickswerte
im Kreis Steinfurt

Tecklenburger Stralte 10, 48565 Steinfurt
Tel.: 02551/69-1900

|

+ Eif-Swwigeschiosage Barseis 0 Lmi P GeoBasis-DE | BKG
- = Metuguschossign Bavwess ¢ O = Geobasis NRW
L) musgevehiter Richtwen = Gewerbie | Industie | Sondorgebsote in Eird it Daten der Gutacht il
0O Ricnewsrzone = : il -:-I v i fiir Grundstickswerle NRW
Beck & Larichesli tacFuslfache i (R F}
? s = Flichen im Aulenbersich in e patn
O Gemendegrenzs = Scriatie Filchen in €t 0 170 340 510 @a0

A

e ..A?'_ = S
AN T O e

Abbidung 2 Detadkane gomal gewahBer Ansick|
Erauterung zum Bodenrichtwert

Lage und Wert

Beschreibende Merkmale

Girmminde Wiliringan
Postieitzahl ABAE3

(G markungsname Wetiringen
Oristail Wiatringen
Bodenrichiwerdnummear 23016
Bodennchtwen A6 €/'m*
Stichiag des Bodenrichtweries 2025-01-01

Entwicklungszusiand Baureifes Land

Beitragseusand hesragine

Mulzungsan Gowerbegebiet

Geschassrahl 21

Bodenrichtwen aum Hauptieststellungs zeitpunkd 1B &fm®

Hauptfestsiallungszeitpunkl 2022-01-01

Bamerkung laikweise bauliche Mutzbarkel auch Gi
Freies Feld Zone WT 19

Tabeke 1 Richiweridstails
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Anlage 10: Fotos

Ansicht von Nordosten

X | '.wa("f

Ansicht von Nordwesten
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Anlage 10: Fotos

Ansicht von Silidosten

Ansicht in Richtung Slidosten
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Anlage 10: Fotos

Birobereich: Empfangsraum

Birobereich: Besprechungsraum
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Birobereich: Blroraum

Birobereich: Blroraum
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Anlage 10: Fotos

Biirobereich: WC-Anlage

Burobereich: WC-Anlage
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Anlage 10: Fotos

Halle 1: Hallenraum

Halle 1: Hallenraum
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Anlage 10: Fotos

Halle 1: Heizungsraum

Halle 1: Nebenraum
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Anlage 10: Fotos

Halle 2: Hallenraum

Halle 2: Hallenraum
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Anlage 10: Fotos

Halle 2: Nebenraum im Erdgeschoss
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Anlage 10: Fotos

Halle 2: Aufenthaltsraum im Obergeschoss

Halle 2: Teekliche im Obergeschoss
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Anlage 10: Fotos

Halle 2: Waschraum im Obergeschoss

Halle 2: Waschraum im Obergeschoss
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Anlage 10: Fotos

Halle 2: WC-Raum im Obergeschoss
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Anlage 10: Fotos

Halle 3: Hallenraum

Halle 3: Hallenraum
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Anlage 10: Fotos

Halle 3: Reinraum

Halle 3: Reinraumschleuse
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