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Anlage 1: Lageplan

Ohne Maßstab

Bewertungsobjekt

Prozessionsweg 19

48493 Wettringen

Halle 
1

Halle 3

Halle 2

Büro
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Anlage 2: Grundriss Erdgeschoss 

Ohne Maßstab
Anmerkung: Es liegen keine aktuellen Bauzeichnungen vor. 

Bewertungsobjekt

Prozessionsweg 19

48493 Wettringen Seite 23 von 60     
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Anlage 3: Teil-Obergeschoss und Schnitt

Ohne Maßstab

Bewertungsobjekt

Prozessionsweg 19

48493 Wettringen

Obergeschossebene über 
einem Teilbereich der Halle 2

Schnitt
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Anlage 4: Brutto-Grundfläche 

Brutto-Grundfläche (Erdgeschoss) Bereich a/ b

der wesentlichen Bauabschnitte (m²)

Gewerbehallengebäude

Gebäudeteil Baujahr ca. 1981

EG 15,125 x 40,365
14,675 x 10,365 = 762,63

Brutto-Grundfläche (m²) ca. 762,63

Gebäudeteil Baujahr ca. 1990

EG 27,000 x 60,500 = 1.633,50

Brutto-Grundfläche (m²) ca. 1.633,50

Gebäudeteil Baujahr ca. 1991

EG 27,000 x 1,250
50,250 x 20,500 = 1.063,88

Brutto-Grundfläche (m²) ca. 1.063,88

Gebäudeteil Baujahr ca. 1993

EG 20,250 x 20,500 = 415,13

Brutto-Grundfläche (m²) ca. 415,13

Brutto-Grundfläche gesamt (m²) ca. 3.875,13

Gemäß DIN 277

Ein Aufmaß des Gebäudes wurde nicht erstellt. Die technischen Berechnungen
sind auf Grundlage vorhandener Zeichnungen und Unterlagen, teilweise über-
schläglich, aber mit für den Wertermittlungszweck ausreichender Genauigkeit
ermittelt. Die Ergebnisse gelten deshalb nur für diese Wertermittlung.
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Anlage 5: Berechnung des mittleren Baujahrs 

Baujahr ca. 1981

Die Brutto-Grundfläche beträgt: ca. 762,63 m²

Baujahr ca. 1990

Die Brutto-Grundfläche beträgt: ca. m²

Baujahr ca. 1991

Die Brutto-Grundfläche beträgt: ca. m²

Baujahr ca. 1993

Die Brutto-Grundfläche beträgt: ca. m²

Brutto-Grundfläche gesamt ca. m²

Mittleres Baujahr

( = Baujahr Altsubstanz x (m² Altsubstanz : m² gesamt) + Baujahr Anbau x (m² Anbau : m² gesamt ...)

1981 x 762,6 :
+ 1990 x 1.633,5 :
+ 1991 x 1.063,9 :
+ 1993 x 415,1 : = 19893.875,13

Die Verhältnisrechnung entsprechend den Anteilen an der o.g. Brutto-Grund-
fläche ergibt für das gesamte Gebäude das mittlere Baujahr rd. 1989. 

Das Ursprungsgebäude stammt aus dem Baujahr 1981. In den Jahren 1990,
1991 und 1993 wurde das Gebäude durch Anbauten erweitert. In dieser über-
schläglichen Berechnung wird das mittlere Baujahr durch folgende Verhältnis-
rechnung ermittelt:

1.633,50

415,13

3.875,13

3.875,13
3.875,13

1.063,88

3.875,13
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Nutzfläche m²

Erdgeschoss

Flur I 24,25

Sekretariat 11,71

Büro I 16,57

Büro II 17,90

Büro III 58,45

Aufenthalt 19,74

Teeküche 7,74

Flur II 5,26

Flur III 13,67

WC-Vorraum 1,96

WC-Raum 1,42

WC-Raum 5,57

Reserve 10,99

Heizungsraum 7,65

Halle 1 489,15

Summe 692,03

Anlage 6: Nutzfläche

Ein Aufmaß des Gebäudes wurde nicht erstellt. Die technischen Berechnungen
sind auf Grundlage vorhandener Zeichnungen und Unterlagen, teilweise über-
schläglich, aber mit für den Wertermittlungszweck ausreichender Genauigkeit
ermittelt. Die Ergebnisse gelten deshalb nur für diese Wertermittlung.

Anmerkung: Für die von den dargestellten Bauzeichnungen abweichenden
Grundrissaufteilungen und Raumbezeichnungen sind in den amtlichen Bauak-
ten keine Unterlagen vorhanden. Da mit den geänderten Grundrissaufteilungen
keine wesentliche Veränderung der Gesamtgrößen verbunden ist, werden die
vorhandenen Unterlagen als Grundlage verwendet.
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Übertrag 692,03

Flur IV 8,74

Halle 2 1.518,31

Heizungsraum 9,44

Technikraum 14,02

Technikraum 14,78

Waschraum 14,02

WC-Raum 14,13

Halle 3 1.449,15

Nutzfläche Erdgeschoss (m²) ca. 3.734,61

Obergeschoss (Teilbereich in Halle 2)

Duschraum 17,78

Umkleide 26,32

Aufenthalt 45,96

Flur 12,30

Nutzfläche Obergeschoss (m²) ca. 102,36

Nutzfläche gesamt (m²) ca. 3.836,97
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Anlage 7: Altlastenauskunft 

Seite 29 von 60     



        Gutachten-Nr. 25041-AGS

GNEWUCH
+

JANNING
———————––
A R C H I T E K T E N

SACHVERSTÄNDIGE

Anlage 7: Altlastenauskunft 

Seite 30 von 60     



        Gutachten-Nr. 25041-AGS

GNEWUCH
+

JANNING
———————––
A R C H I T E K T E N

SACHVERSTÄNDIGE

Anlage 8: Baulasten
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Anlage 9: Bodenrichtwertkarte zum 01.01.2025
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Anlage 10: Fotos

Ansicht von Nordosten

Ansicht von Nordwesten
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Anlage 10: Fotos

Ansicht von Südosten

Ansicht in Richtung Südosten
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Anlage 10: Fotos

Bürobereich: Empfangsraum

Bürobereich: Besprechungsraum
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Anlage 10: Fotos

Bürobereich: Büroraum

Bürobereich: Büroraum
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Anlage 10: Fotos

Bürobereich: WC-Anlage

Bürobereich: WC-Anlage
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Anlage 10: Fotos

Halle 1: Hallenraum

Halle 1: Hallenraum
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Anlage 10: Fotos

Halle 1: Heizungsraum

Halle 1: Nebenraum
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Anlage 10: Fotos

Halle 2: Hallenraum

Halle 2: Hallenraum
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Anlage 10: Fotos

Halle 2: Nebenraum im Erdgeschoss

Halle 2: Büroraum im Erdgeschoss
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Anlage 10: Fotos

Halle 2: Aufenthaltsraum im Obergeschoss

Halle 2: Teeküche im Obergeschoss
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Anlage 10: Fotos

Halle 2: Waschraum im Obergeschoss

Halle 2: Waschraum im Obergeschoss
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Anlage 10: Fotos

Halle 2: WC-Raum im Obergeschoss

Halle 2: Umkleide im Obergeschoss
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Anlage 10: Fotos

Halle 3: Hallenraum

Halle 3: Hallenraum
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Anlage 10: Fotos

Halle 3: Reinraum

Halle 3: Reinraumschleuse
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