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Zusammenfassung zum Wertgutachten Az.: 400 K 136/24
Bewertung gemaB dem auBeren Anschein

Objektart | ETW 2, Vier-Zimmer-Wohnung
1. Obergeschoss

Anschrift | Wichlinghauser StralBe 28
42277 Wuppertal

Grund- Wohnungsgrundbuch von Barmen, Blatt 28558,
buch- 1.268/10.000 Miteigentumsanteil an dem Grund-
angaben | stick Gemarkung Barmen, Flur 85, Flurstlick 6,
GroBe 377 m2

Belastungen

keine wertrelevanten Belastungen

Nutzung vermietet

Baujahr ca. 1893

Wohnflache ca. 92,13 m2

Gebaudeangaben | Die Eigentumswohnung befindet sich im 1. Obergeschoss

eines dreigeschossigen Wohnhauses mit ausgebautem
Mansarddach und Unterkellerung.

Zustand Gemein-
schaftseigentum

- insgesamt vernachlassigt bis stark vernachlassigt
- Rucklagen mlssen erst angespart werden, daher er-

Ausstattung Son-
dereigentum

héhte Ansparbeitrage

Die Wohnung konnte nicht besichtigt werden.

Fenster zur StraBe vermutlich Holzfenster mit Isolier-
verglasung, zum Hof nicht eindeutig zu erken-
nen

Sanitéar nicht bekannt

Elektrik nicht bekannt

Heizung nicht bekannt

Lage allgemein

- tberwiegend Wohnbebauung
- partiell mittlere Wohnlage

Restnutzungsdau- | 30 Jahre

er

Rohertrag (Miete) | 5,80 €/m?2

Verkehrswert 68.000,00 € Bewertungsstichtag 16.06.2025
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