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stehenden R&ume und neben den ubrlgen Mltelgentumem auch das gemein-
schaftliche Eigentum in einer Weise .2u nutzen, die nicht die Rechte der
tibrigen Wohnungseigentiimer {iber das bei einem geordneten Zusammenleben
unvermeidliche Ma hinaus beelntrachtlgt oder den Bestimmungen dieser
Gemeinschaftsordnung widerspricht. Der Unfang ergibt SlCh ferner aus
der Hausordnung, sobald eine solche beschlossen ist.

Der Wohnungselgentumer bedarf zur Ausubung eines Gewerbes oder Berufes
in der Elgentumswohnung der schriftlichen Einwilligung des Verwalters.
Die Gewerbe- und Berufsauslibung darf die Ubrigen Wohnungseigen- 4
tiimer nicht beelntrachtlgen oder den Bestimmungen dieser Gemeinschafts-
ordnung WJ.dersprechen.

\

Die Zustimmung kann widerrufen werden, wenn nachtragllch eine unzumut-

bare Beelntrachtlgung anderer Wohnungselgentumer oder eine iibermédRige

Abnutzung des gemelnschaftllchen Eigentums eintritt oder Auflagen nicht
beachtet werden. .

Die Gebrauchsuberlassung an Dritte ist nur zuldssig, soweit sich die
Nutzung im Rahmen dieser Gemeinschaftsordnung hilt. Fir die Verletzung
der Gemelnschaftsordnung oder der Hausordnung durch Berechtigte, deren
Famlllenangehorlge, Besucher usw. sowie fiir die von diesen der Gemein-
schaft oder elnzelnen Wohnungseigentiimern zugefiigten Schiden haftet

der Wohnungselgentumer. Die Gebrauchsiiberlassung an Dritte ist dem Ver—

‘walter ulnerhalb von sieben Werktagen schriftlich mitzuteilen.

Art und Weise deﬁ:é-:AiI:sijbung der dem Wohnungseigentiimer zustehenden Rechte

Zweldrlttel Mehrhelt geandert werden.
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§ 6

Ubertraqunq’desAWOhﬁunqseidentums

1. Das Wohnungseigentum ist veréuBerlich und vererblich. Die Ver&duBerung

bedarf der Zustlmmung des Verwalters Dies gilt nicht fiir die Ver-

i
. e e
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auBerung

e T
AU L ik e rgtmacis

a) bei Erstverkauf dufch den Begriinder -des Wohnungseigentums,
b) fiir die Ubertragung des Wohnungseigentiimers auf seinen Ehegatten,

..... At

seine Abkommllnge oder einen bereits zur Wohnungselgentumergemeln—
schaft gehorenden WOhnungselgentumer,

c¢) fir die VerauBerung im Wege des Konkursverfahresn oder der
Zwangsvollstreckung. T

Der Verwalter darf die Zustimmuﬁg nur aus einem wichtigen Grunde ver-
sagén.iAls wichtiger Grund gilt insbesondere, wenn durch Tatsachen be
griindete Zweifel daran bestehen, daB

a).der}EfWerber die ihm gegeniiber der Gemeinschaft der Wohnﬁngseigen—

fﬁﬁmerfébliegenden finanziellen Verpflichtungen erfiillen wird,

odéﬁ o : . . A

b)%der;Epﬁefber oder eine zu seinem Haushalt gehSrende Person sich in
fdié?Héﬁséemeinschaft éinfiigen wird.

Eﬁﬁéiltfdér§verwalter die Zustimmung nicht, so kann diese durch Mehr-
heitébeéch;ﬁB der Eigentlimerversammlung ersetzt werden.

N § 7

A insféndhaltunQ'und Instandsetzung / bauliche Anderung

1. Diéilnstaﬁdhaltung der zum gemeinschaftlichen Eigentum gehSrenden Teile
des Gebaudes und des Grundstiicks obliegt der Gemeinschaft der Wohnungs—

elgentumer, sie ist vom Verwalter durchzusetzen. Uber Kosten bis zur
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Hohe von 3.000,00 DM kann der Verwaltér frei verfligen. Dies gilt auch
fiir die Instandhaltung von Teilen des Sondereigentums, die die einheit-
liche Gesfaltung des Gebdudes berilihren, wie die &uRere Gestaltung der
WohnungsabschluBtiiren, der Fenster und Roll&den.

. Die Wohnungseigentiimer sind zur Ansammlung einer Instandhaltungsriicklage
fiir das gemeinschaftliche Eigentum verpflichtet. Zu diesem Zweck ist
jéhrlich ein angemessener Betrag zu entrichten. Dieser ist in Monats-
raten zu erheben, iber deren Hhe die Eigentiimerversammlung beschlieft.
Aus dieser Riickstellung werden die Kosten fiir die Instandhaltung und
Instandsetzung_des gemeinschaftlichen Eigentums bestritten. Falls die
vorhandene Riickstellung nicht ausreicht, die Kosten fiir beschlossene
oder dringend notwendige Arbeiten nicht decken, sind die Wohnungseigen-
tlimer verpflichtet, Nachzahlungen zu leisten. Entnahmen aus der
Instandhaltungsrucklage zu anderen Zwecken als fiir die Instandhaltung

oder Instandsetzung des gemelnschaftllchen Eigentums bediirfen der
Zustlmmung.aller Wohnungseigentiimer.

. Der. thnungselgentumer ist verpflichtet, die dem Sondereigentum unter-
llegenden Telle des Gebdudes so instandzuhalten, daB dadurch keinem oder
anderen thnungselgentumer/n liber das bel einem geordneten Zusammenleben
unvermeldllche Maf3 hlnaus ein Nachteil erw&chst.

: Diezﬁehebuﬁgfvon Glasschéden an Fenstern und Tiren im réumlichen Bereich
deéiSohderéigentums obliegt ohne Riicksicht auf die Ursache des Schadens
dem;thnugpséigentﬁmer.

. MaBnahmen, auch im Bereich des Sondereigentums, die das Erscheinungsbild
des- Gebaudes verandern, bediirfen der Zustimmung des Verwalters. Dies
-gllt 1nsbesondere fir die Anbringung und Ver&nderung von Werbevorrich-
tungen,:Auﬁgngntennen, Parabolspiegel, WohnungsabschluBtiiren, Balkonen,
. FeﬁStern ﬁnd Rolléden. § 6 Abs. 3 gilt entsprechend.

6, Im ﬁbﬁigénlgelten die Bestimmungen des § 22 WEG.
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§ 8

- Versicherungen des Gebdudes

.. Flir das Sondereigentum und das gemeinschaftliche Eigentum als Ganzes

werden folgende Versicherungen abgeschlossen:

a) eine Versicherung gegen eine Inanspruchnahme aus der gesetzlichen

Haftpfllcht der Gemelnschaft aus dem gemelnschaftllchen Eigentum
am Grundstiick,

b) eine Gebaude-Feuerversicherung,

- c) eine Leitungswasser-, Sturm- und Hagelschadenversicherung.

Die SachverSiCherungen sind zum gleitenden Neuwert, die Haftpflichtver-

-sicherung in angemessener Hohe abzuschlieBen.

. Die Auswahl der Versicherungsgesellschaften obliegt dem Verwalter. Fiir

die Zeit nach. Ablauf der ersten Versicherungsperiodekdnnen die Wohnungs-
eigentﬁmer durch Stimmenmehrheit einen Wechsel der Versicherungsgesell-
schaften beschliefen.

§9

Wiederaufbau und Wiederherstellungspflicht

_ﬁhrd das Gebaude ganz. oder tellwelse zerstort, so sind die Wohnungs-

1elgentumer untereinander verpflichtet, den vor Eintritt des Schadens

b@stehenden Zustand wieder herzustellen. Decken die Versicherungssummen

fund sonstlgen Forderungen den vollen Wiederherstellungsaufwand nicht,

§0? lSt 'eder Wohnungseigentiimer verpflichtet, den nicht gedeckten Teil

der Kosten 1n Hohe eines seinem Miteigentumsanteil entsprechenden Bruch-
}telles Zu: tragen

Jéder Wéhnﬁngseigentﬁmer kann sich innerhalb einer Frist von drei Mo-
néten.hachHBekanntgabe der festgestellten Entschidigungsanspriiche und
der nach'dem Aufbauplan ermittelten Kosten des Wiederaufbaues oder der

Wiederherstellung durch Ver&uBerung seines Wohnungseigentums befreien.

1,
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Er hat zu diesem Zweck dem Verwalter eine notariell beurkundete Ver-
auBerungsvollmacht 2u erteilen. Dabei ist der Verwalter zZu erméchtigen,
das Wohnungseigentum freihéindig zu veriuRern oder nach Mafgabe und in
entsprechender Anwendung der §§ 53 ff WEG verstelgern zu lassen.

Steht dem Wlederaufbau oder der Wiederherstellung ein uniiberwindliches
Hindernis entgegen, so ist Jjeder Wohnungseigentiimer berechtlgt, die Auf-
hebung der Gemeinschaft zu verlangen. In diesem Falle erfolgt die Aus-

. elnandersetzung im Wege der frelhandlgen VerduBerung oder der &ffent-
lichen Versteigerung nach § 753 BGB und § 180 ZVG. Der Anspruch auf Auf-
hebung ist ausgeschlossen, wenn sich einer der anderen thnungselgen—

" tlimer oder ein Dritter bereitserklédrt, das thnungselgentum des die Auf-
hebung verlangenden Wohnungseigentiimers zum Schétzwert zu ibernehmen
und gegen die Ubernahme durch ihn keine begriindeten Bedenken bestehen.

§ 10

-Anzeigepflicht des Wohnunqséiqentﬁmers

Besichtiqungsrecht des Verwalters

iDer thnungselgentumer ist verpflichtet, von ihm bemerkte Mangel und
Schaden am Grundstiick oder Geb&ude, deren Beseitigung den Wohnungseigen-
tumern;gemelnschaftllch obliegt, dem Verwalter unverziiglich anzuzéigen.
B | |
Déﬁfvé;Waiter ist berechtigt, in angemessenen zeitlichen Rbsténden min-
dééﬁeﬁs :fnmal pro Jahr nach vorheriger Anmeldung den Zustand der
thnung auf- Instandhaltungsarbelten im Sinne von § 8 Abs. 3 und den
Zustandﬁdeerlch im Bereich des Sondereigentums befindlichen Teile des
bgemeinséhaftilchen Eigentums tberpriifen zu lassen. Aus wichtigem Grund
ist dle Uberprufung auch sonst zuldssig.

§ 11

,fMéhrheit von Berechtigten an einem Wohnungseigentum

Steht das Wohnungseigentum mehreren Personen zu, so haben diese dem Ver-
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walter schriftlich einen Bevollméchtigten zu benennen. Der Bevoll-
machtigte ist berechtigt, Willenserklérungen und Zustellungen, die im

Zusammenhang mit dem Wohnungseigentum stehen, entgegenzunehmen und ab-
zugeben.

Sind Eheleute Wohnungseigentiimer, gilt jeder von ihnen als berechtlgt,
Willenserkl&rungen und Zustellungen mit Wirkung flir oder gegen beide
Eheleute abzugeben und entgegenzunehmen, soweit sie das thnungselgen—
tum betreffen. In der thnungselgentumerversammlung gilt jeder Ehepart-
ner als bevollmichtigt, das Stimmrecht auch fiir den anderen Ehepartner
mit auszuilben, soweit nicht seitens des anderen Ehepartners ein aus-
driicklicher Wlderspruch vorliegt.

- Mehrere ‘Eiegentiimer eines Wohnungseigentums haften fiir alle Verbindlich-
_ keiten als Gesamtschulner. '

§ 12

Wohngeld, Lasten und Kosten*

;Dle Nutzung des Sondereigentums steht dem Wohnungseigentiimer zu. Er
;tragt :dessen Lasten und die fiir sein thnungselgentum entstehenden
fKosten._; :

ﬁDle gemelnschaftllchen Lasten bestehen insbesondere aus
» 3)vBew1rtschaftungskosten (wie laufende Gffentliche Lasten des Grund-
{"istucks, gemeinschaftliche Versicherungen, Strafenreinigung, Millab-

: fuhr Entwasserung, allgemeine Wasserversorgung, Schornsteinreini-
.'Q};gung; Treppenhaus— und AuBenbeleuchtung usw. ),
“Instandsetzungskosten elnschlleBllch eines Betrages fiir die Blldung
einer: angemessenen Instandsetzungsrucklage,

é@) Verwaltingskosten.

Dle gemelnschaftllchen Lasten trégt jeder thnungselgentumer anteilig ent-
- sprechend. selnem Miteigentumsanteil. Die Verwaltungskosten gem. c¢) sind
&won abweichend so zu tragen, daB fiir jedes Wohnungseigentum ein gleich-
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hoher Betrag zu bemessen ist, der vom Verwalter berechnet und angefordert
wird. '

§ 13

Wirtschaftsplan und Abrechnung

1. Der Verwalter hat jeweils fiir ein Wirtschaftsjahr einen Wirtschaftspian
und eine Abrechnung zu erstellen. Der Wirtschaftsplan ist von den th—
nungseigentiimern zu beschlleBen.

2. Das Wohngeld wird j&hrlich einmal durch den Verwalter abgerechnet. Fehl-
betrage des Wohngeldes sind vom Wohnungselgentumer unverziiglich nach-

zulelsten. Uberzahlungen sind auf die Umlagen im neuen Jahr zu verrech-
nen.

3. Elne Aufrechnung durch die thnungselgentumer ist ausgeschlossen, soweit
nlcht unbestrlttene oder rechtskrdftig festgestellte Forderungen geltend
gemacht werden. ’

§ 14

%Eiqentﬁmerversammlunq

»l.Ibr VErwalter beruft einmal im Jahr die Wohnugnseigentiimerversammlung
éln Daruber ‘hinaus beruft der Verwalter eine auBerordentllche Wohnungs—-
'elgentumerversammlung ein, wenn der Verwaltungsbeirat, falls einer ge-
;blldet»w1rd mehr als ein Viertel der Wohnungseigentiimer oder in Fillen
des §_5 Abs. 2 und 3 sowie § 6 Abs.3 die betroffenen Wohnungseigentiimer

es verlangen. Bei der Einladung 1st die Tagesordnung mltzutellen.

. ?ﬁf dié*OrdhungsméBigkeit der Einberufung geniigt die Absendung an die
Anschrlft - die dem Verwalter von dem Wohnungseigentiimer zuletzt mltge—
tellt worden ist.

3. Die Wohnungseigentiimerversammlung ist beschluBfshig, wenn mindstens die
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Hilfte der Miteigentumsanteile vertreten ist.

Das Stimmrecht bestimmt sich nach Eigentumswohnungen. Ist ein Eigentiimer
im Besitz von zwei oder mehreren Eigentumswohnungen im selben Objekt, so
soll er dennoch nur eine Stimme haben.

Fiihrt diese Regel zu elner Pattsituation, wird ernmeut abgestimmt , wobei
die Stimmen nach Eigentumsanteilen gewichtet werden.

4. Bel der Feststellung der Stimmenmehrheit wird von der Zahl der abgege-

benen Stimmen ausgegangen. Stimmmenthaltungen gelten als nicht abgege-
bene Stimmen. '

5. Den Vorsité in der Wohnungseigentiimerversammlung fiihrt, sofern diese
nichts anderes beschlieBt, der Verwalter.. Beschlisse sind zu protokol-
lieren. Das Protokoll ist vom Vorsitzenden zu unterzeichnen.

Sollte troﬁz einer frist- und formgerechten Einladung keine Beschluf3-.
fahlgkelt beJ. der Eingetlimerversammlung erlangt werden und muf3 aus die-
sem Grunde éine zweite Versammlung en.nberufen werden, ist der Verwalter

berechtlgt, hierfiir eine zus&tzliche Geblihr in Hthe von 250, 00 DM zu-
;zugllch Mehnﬂertsteuer zu berechnen. ‘

Fur jede auBerordentllch einberufene Versammlung fallen fiir den Verwal-

ter ebenfalls Gebiihren in Hohe von 250,00 DM pro Versammlung zuziiglich
Mehrwertsteuer an.

§ 15

Verwalter

Als erster Verwalter wird dieyERENG—G—
R, ot die Dauer

von finf Jahren bestellt. e , | T

Die wiédéfholte Bestellung ist zuldssig.
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Ab dem dritten Jahr nach dem Erwerb von dem derzeitigen Eigentiimer

fallen noch zu vereinbarende Kosten in HShe von 3 % der Nettomiete
fiir die Mietverwaltung an.

2. Die kiinftige Bestellung des Verwalters erfolgt jeweils durch Beschluf

der Wohnungseigentiimerversammlung und zwar durch Stimmenmehrheit (vergl.
'§ 14 Abs. 3). '

3. Die vorzeitige Abberufung des Verwalters setzt einen wichtigen Grund
voraus.

4, Mit dem Verwalter ist ein Verwaltervertrag abzuschliefen.

5. Die Rechte und Pflichten des Verwalters ergeben sich aus § 27 WEG so-

wie aus den Bestimmungen dieser Gemeinschaftsordnung und aus dem Ver-
waltervertrag. -

6. In Erweiteruric_‘; der éesetzlichen Befugnisse hat der Verwalter folgende
Rechte: - B
a) dJ_e von den Wohnungselgentumern nach § 10 der Tellungserklarung und
Gemelnschaftsordnung zu entrichtenden Betr&dge einzuziehen und diese
gegenuber ea.nem s&umigen Wohnungselgentumer im Namen der tibrigen

Wohnungselgentumer oder im-eigenen Namen gerlchtllch geltend zu,
machen, : '

b) mit erkung fiir und gegen die Wohnungselgentumer im Rahmen seiner
Vemltungsaufgaben Vertrége auch im eigenen Namen abzuschlleBen '
c) elnen Hauswart einzustellen sowie mit dem Hausmelster einen D;Lenst—

vertrag J_m eJ.genen Namen abzuschlleBen '

d) dle»-nge_;nsc-haft auBergerichtlich und gerichtlich zu vertreten.

IV. Grundbuchantrége

§ 16

S . o1 ©igentimer
bewlllgt und beantragt , die Teilung gem. §§ 2 und 3 sowie die Best:.mrmmgen

AT

]




der §§ 4 bis 15 qri.eser‘ Erkldrung als Gegenstand und Inhalt des Sondereigen-
ums “in das Grundbuch einzutragen. Fiir jedes Wohnungselgentum und fir
Jedes Teileigentum soll ein besonderes Grundbuchblatt angelegt werden.

vor und wird dieser Urkunde als Anlage beigefligt. Auf diesen wird hiermit
usdriicklich verwiesen. Der Text wurde — soweit hierzu geeignet -

erlesgen, die Zeichnungen wurden dem Erschienenen zur Durchsicht vorge-

et

VI. Anderungen

Der Grundstiickseigentiime_r ist berechtgt:

) die vorstehénden Eigentmnswohnungen beliebig zusammenzulegen oder zu
teilen, wobeJ. dJ.e Miteigentumsanteile der ubrlgen Wohnungen auch gean—
dert werden durfen, '

) Wohnungen gewerbl-lch oder zur Ausiibung eines Berufes zu nutzen oder

durch Erstk:.é;iuf'_ef: ';m;;'tzen zu lassen und damit anstelle von Wohnungseigen-

tum Teileiééntﬁln' ’zu' bilden,

") mehrere Wohnungen zu einer Wohn- ‘oder Tellelgentumselnhelt zusanmenzu-~

legen. In dlesem Zusamnenhang kann auch das angrenzende Gemeinschafts-

eigentum 1n Sonderelgentum gedndert werden und umgkehrt

dieser Tellungserklarung durch gesonderte Urkunden die zur Abgeschlos-

senheltsbeschelnlgung gehdrenden endgiiltigen Auftellungsplane dieser

Teilung zugrundezulegen und alle dafilir etwa erforderlichen Anderungen
und Erganzungen dleser Urkunden vorzunehmen. '
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Das Protokoll wurde dem Erschienenen in Gegenwart des Notars vorgelesen,
von dem Erschienenen, handelnd wie angegeben, genehmigt und sodann von
ihm und dem Notar eigenh&ndig wie folgt unterschrieben:




TADT RECKLINGHAUSEN

Der Stadtidirektor
Stadt Recklinghausen- - 45655 Recklinghausen "
Stadtamt .
: Bauordnungsamt
_ - Dienstgeb&ude
. Rathausplatz 4
Eingang/Zimmer
R A 238
. Auskunft erteilt
Herr Hennecke
Telefon (02361) Telefax (02361)
50- 25 16 50- 11 &2
atum und Zeichén lhres Schreibens - Mein Zeichen Datum 14 g
27.06.94 S -63801/94he-te »11.94

Besche;nigung nach § 7 (4) / § 32 (2) des
Wohnungseigentumsgesetzes vom 15.03.51; gedndert durch Gesetz vom

30.07.73 (BGBl. I S. 910)
Grundstﬂck=in Rgcklinghausen, Ortlohstraﬁe 40 / Reginastr. 2
-Die in deh beiliegenden Aufteilungspﬁ .dneri

mit Nummern 1 blS 10 bezeichneten Wohnungen im Erd-, Ober-,
: DachgeschoB und Spitzboden sowie die

mit Numméiniiﬁbis- 9 Dbezeichneten, nlcht zu Wohnzwecken
I dienenden R&ume im KellergeschoB sowie
der -

mit Nummérﬂ?gf"ﬁ bezeichnete Raum im Spitzboden (Abstell-
s e ~raum). sowie die-

mit Nummefﬁ;iifﬁis 14 bezeichneten Pkw-Garagen

in den bestehenden Gebauden

£ dethrundstuck in 45663 Reckllnghausen, OrtlohstraBe 40 /
eglnastr‘ i L

1 ghausen, Flur 42, Flurstiick 896,.Gruhdbuch von
» Blatt 28059

is entsprechen daher dem Erfordernls des § 3 (2) / § 32 (1) des
nungselgentumsgesetzes.

der Stadtkasse
arkasse Recklinghausen: ' Postgiroamt Dortmund Zentraltelefax Telefonzentrale
1081 Bankieitzaht 426 500 30 Konto-Nr. 3 63 - 466 Stadtverwaltung Stadtverwaltung
‘Sparkassen und Banken in Recklinghausen Bankleitzaht 440 100 46 _ (02361) 50-1234 {02361) 50-0
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Stadt Recklinghausen
Der Oberstadtdirektor
- BAUORDNUNGSAMT -

45655 Recklinghausen

Bauvorhaben:

Bauherr:

hier:

& T den 27 06 1994
FI/fi ‘;3.'ﬁ, SAl54

‘, A

Aufteilung in Wohnungseigentum .
hstrapBe 40 in 45663 Reckllnghausen

BERECHNUNG DER 1.000-stel

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit geben wir Ihnen zum o. g. Bauvorhaben die 1 000—stel
Aufteilung wie folgt an:

[X)

1.000,00 / 1.000-stel

Wohn- und Nutzflache gesamt 645,31 m* =
EG Whg. Nr.1 Wohnung 51,29 m* = 79,481/ 1.000-stel
EG Whg. Nr.2 Wohnung 67,98 m® = 105,345/ 1.000-stel
EG Whg. Nr.3 Wohnung 43,19 m® = 66,929/ 1.000-stel
EG Whyg. Nr.4 Wohnung 41,30 m® = 64,001/ 1.000-stel
oG Whg. Nr.5 Wohnung 45,01 m® = 69,749/ 1.000-stel
oG Whg. Nr.6 Wohnung 70,89 m* = 109,854/ 1.000-stel’
oG wWhg. Nr.7 Wohnung 64,73 m* = 100,308/ 1.000~stel
DG Whg. Nr.8 Wohnung 73,30 m® = 113,589/ 1.000-stel
DG/SPB Whg. Nr.2 Wohnung 43,92 m® = 68,061/ 1.000-stel
EG Whg. Nr.10 Wohnung 81,24 m* = 125,893/ 1.000-stel
EG Gar. Nr.1ll Garage 14,58 m® = 22,594/ 1.000-stel
- EG Gar. Nr.1l2 Garage 15,96 m*® = 24,732/ 1.000-stel
EG Gar. Nr.13 Garage 15,96 m* = 4,7329/ 1.000-stel
EG Gar. Nr.l4 Garage 15,96 m® = 24,732/ 1.000~-stel
GESAMT 645,31 m* = 1.000,000/ 1.000-stel

BANKVEP&NDUNC 8

Mit freundlichen GrufBen




Nr. 419 der Urkundenrolle fiir 1996 | - AT

L
: : : Amtsgericht Recklinghdusen
Verhandelt zu Duisburg _ , ' Grundbuchamt
| fing 11, FEB.1997
am 15. Noveroer 1996 ot P g_}? Minuten
' Aol DM Ksstenm,

. Vor dem unterzeichneten Notar ‘.\i M/M u/)ﬂ )\“
. o i
Ernst Etzel Hanisch
mit dem Amtssitz in Dui’sburg

. erschienen heute

e geschaftsansamg_—

— mit der Erkl&rung nachstehend nicht im eigenen Namen zu han-
deln, sondern als vollmachtloser Vertreter fiir _ '
‘a) Frau W — 58 Vo3 /{'ggwm
b) Eheleute GGG 77 o)
) Eheleute —r%’ w3 v
deren Genehmlgungserklarung nachzureichen versprechend ohne Jjedoch
Garantle fur deren Eingang zu ibernehmen,
2. Ehlente WS, chorene — 2532
-
; : : !
3. Fray N VF
4. Herr' GGG, it der Erkldrung, 22 b

nachstehend nlcht nur im eigenen Namen zu handeln, sondern gleich-

zeltlg auch als Vertreter ohne Vert:retungsmacht fiir seine Ehefrau

— deren Genehnu.gungs—

erklarung nachzureichen versprechend, ohne jedoch Garantie fiir deren \/ |

Eingang zu ubernehmen ’

;. Eheleute——_& Py,

6. Eheleut‘e]'—“ L& W&
7. Frau . . R V09




<

J;? 0- <3

8. Herr

S, nit der Erklarung, nachstehend nicht im elgenen Namen AV han- :
deln, sondern als zur Alleinvertretung berechtigter Gesqhaftsfuhrer L/////
fir die ’ -

Die Erschienenen sind dem Notar von'Pefson bekannt.
Sie erkldrten:

Wir sind die Elgentumer des in den Grundblchern des Amtsgerlchts Reckllng—
hausen von Recklinghausen Blatt 28701 bis Blatt 28714 elngetragenen

Wohnungs- und Teileigentums. Weitere Mltelgentumer sind nlcht vorhanden,

Muf Verfligung des Bauordnungsamtes der Stadt Recklinghausen muBteidef An-
bau, der die Wohnung Nr. 10 des Aufteilungsplanes. enthielt, ébgeriséen.werr
den. Da es nach dem Gesetz keinen Miteigentumsanteil ohne Sondéreigéntum'
geben kanﬁ, muf} dieser neu zugeordnet werden. |

Dies vorausgeschickt, baten die Erschienenen um die Beurkundung nach-

stehender Anderung zur Teilungserkl&rung:

Eigentiimer des 125,893/1.000 Miteigentumsanteils verbunden mit dem Sonder-

éigentum an der Wohnung Nr. 10 des Aufteilungsplanes, eingetragen im

Grundouch von Recklinghausen Blatt 28710, ist die S GGG

Es wird hiermit bewil@igélund be agt, das Wohnungsgrundbuch Reckling-

hausen Blatt 28710 zu schlieBen und einen Miteigentumsanteil von -

a) 62,950/1.000 in das Teileigentumsgrundbuch voh Recklinghaysen Blatt
28711. zu lbertragen

und



~
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b) 62,940/1.000 in das TeJ_leJ_gentumsgrundbuch von Reckla_nghausen Blatt
28712 zu ilbertragen.

Als Eigentlimer ist ebenfalls jeweils die “ | ‘ i : -
S .Gt ragen. PN

II..

Anstelle des Sondereigentums an der Wohnung Nr. 10 wird dem jéWefj_l;igjeﬁ";'
Elgentumer der Garage Nr. 11 des Aufteilungsplanes das Sondernutzungs—'-..
recht an der im al$ Anlage zu d_leser Urkunde beigefiigten Plan rot umrandet
dargestellten Fléche von ca. 16,75 m x 5, 1m elngeraumt Auf dleser Flache

befand smh die Wohnung Nr. 10, es wurden bereits Stellplatze darauf er—
richtet.

" Es wird bewilli@/ﬁnd beant\l_;gg{, dieses Sondemutzungsrecht im Gfundblflch

einzutragen.

IIT.

sémtliche Eigentimer stimmen zu, daB die JNNEEEENGENNGENGEEENED
_ diese Stellpldtze, ebenfalls einer baubehdrd-

lichen Auflage der Stadt Recklinghausen folgend, der Elgentumergemea_nschaft
des Nachbargrundstiicks Reginastrafe 4 zur Verfligung stellt und dieses
Nutzungsrecht und die notwendige Zuwegung durch eine entsprechende ‘Baulast

im Baulastenverzeichnis absichert.

Es ist Sache der

den Benutzern der Stellplatze d_le Kosten fur deren Unterhaltung und
Instandhaltung aufzuerlegen.

Weiter wird die —
aufgrund baubehtrdlicher Anordnung der Eigentiimergemeinschaft Reginastrafle
4 die beiden Garagen Nr. 11 und 12 des Aufteilungsplanes als Trockenraum
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zur Verfiligung stellen. Auch dieses Nutzungsrecht muB durch die Elntragung
einer Baulast in das Baulastenverzelchnls gesichert werden.

Die Erschienenen zu 2) bis 8) und die von den Erschienenen zu lj'und 4) =

Vertretenen bevollmichtigen hiermit dJ.e — -
— auch in ihrem Namen die Eintragung der erfors

derlichen Baulasten im Baulastenverzeichnis zu beantragen. Die Bevoll_: .
méchtigte ist von den Beschrinkungen des § 181 BGB befreit. Sle lSt 1nsbe-
sondere befugt, alle Erklérungen den Behdrden der Stadt Reckllnghausen ,?’
gegeniiber abzugeben, die notwendig sind, um die Eintragung der Baulasten
gem#B obigem Inhalt zu erreichen.

Iv.

Die erschienene Mltelgentumergeme1nschaft ist sich dariiber einig, daB dle
Bestimmungen iber das verhdltnis der Wohnungseigentlmer unterelnander den
tatsdchlichen Gegebenheiten angepaBt werden. sollen. Sie &ndern und ergan—
zen hiermit die Teilungserkldrung vom 28. November 1994 wie- folgt

Die jeweiligen Eigentiimer der Garagen, die nicht gleichzeitig Wohnungs-
eigentiimer sind, haben sich &b sofort nicht mehr an den monatlichen
Instandhaltungsriicklagen fiir das Gemeinschaftseigentum zu beteiligen. Sie

haben mithir auch kein Stimmrecht mehr bei Beschliissen iber Einzahlungen
und deren Verwendung.

Dafiir obliegt die gesamte Tnstandhaltung sowie der AufBenanstrich der Gara-
gen ausschlieflich den jeweiligen Eigentiimern der Garagen. Fir das Tor der
Garage Nr. 14 des Aufteilungsplanés, die sich im Hause befindet, ist
ebenfalls ausschlieBlich der jeweilige'Eigentﬁmer zustédndig.

Die jeweiligen Eigentimer der Garagen sind verpfiichtet flir den Fall, daB

das Haus OrtlohstraBe 40 einen neuen AuPRenanstrich erhdlt, die Garagen auf
eigene Kosten ebenfalls passend zum Hausanstrich streichen zu lassen. Die

Hausverwaltung wird hierzu einen separaten Kostenvoranschlag anfordern

_sowie eine separate Kostenrechnung erteilen lassen.
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An den Kosten fir beschlossene Arbeiten am Hof des Grundsticks: betelllgen

31ch Wohnungseigentiimer und Garageneigentiimer gemeinsam nach M_l.telgentmns—
anteilen. -

An den jdhrlichen Kosten des Hausmeisters sowie an den Kostén fur Arbelts— ‘

material fir die Hoflnstandhaltung beteiligen sich die Garagenelgentumer
mit 5 %.

vl
'6

Die Hausverwaltung wird die Nebenkosten fiir Haus und Garagen separat er- ._
stellen und aufgeben. '

Die Erschienenen bevollmichtigen

1. die Notariatsangestellte Frau EEEGND.
2. die Notariatsangestellte Frau YD,

beide geschdftsanséssig Angerstrafie 18, 47051 Duisburg, und zwar jeden fiir
sich allein und unter Befreiung von den Beschré@nkungen des § 181 BGB und
mit dem Recht, Untervollmacht zu erteilen , Anderungen und Erginzungen zu
diesem Vertrag zu erkléren sowie alle Erkl&drungen abzugeben und entgegen-

zunehmen, die sich zur Durchfihrung dieses Vertrages als erforderlich oder

zweckmiBig érweisen, insbesondere dem Grundbuchamt gegeniiber.

VI.

Die Kosten dieses Vertrages und seiner Durchfiihrung trégt die WR v




Das Protokoll wurde den Erschienenen in Gegenwart des Notars vorgelesén(
von den Erschienenen, die Erschienenen zu 1) und 4)handelnd wie.angegebgn,
genehmigt und sodann von ihnen und dem Notar eigenhindig wie folgt

unterschrieben:

i L e .




Anlage zu UR 419/96 vom 15.  November 1996
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Urkundenrolle Nr. 310 1996

Genenmigungserkiarung

geschéftsanséséig

in der Urkunde des Notars Ernst Etzel Hanisch

mit dem Amissitz in Duisburg

A

vom 15. November 1996 (UsuncenroleNe 419 /19 96 ) i

werden hiermit vorbehaltios genehmigt., insbesondere samtliche darin‘edtha]ténén Voll-
machten, EECEREE R
Der inhalt der Urkunde ist bekannt.

Oer Geschaftswert dieser Erkidrung betragt DM 10.000,00. _

.den 09. Dezember 196
(
lch beglaubige vorstehende, vor mir volizogene Il TR Unterschrit €1 der mir wvon
Person bekannten Eheleute geborene geboren
am =, und beide
wohnhaft
_gen 09. Dezember 1996

Kosienberechnun‘g
(8§ 141, 154 KostO)

Geschafiswer: OM 10.000,00

Gebuhr §§ 32, 38 11, 1451, 1 (5/10).......... oM 20,00
DM
Gebihr §§ 32, 58 Abs. ... DM
Schreibaustagen §§ 136,152 ...l oM 2,00
Entgeiie fUr Post- u. Telefondienstieistungen 2,00
und sonstige Auslagen §§ 152, 137 .......... DM
oM 24,00
Umsatzsteuer (MWSE) § 1518 o.ovvvevnnns. DM 3,60

., insgesamt: DM .27,60

Q r ‘




Genehmigungserklarung

‘Alle abgegebenen Erklarungen d €5 Herrn GG

in der Urkunde des Notars  Ernst Etzel Hanisch

mit dem Amtssitz in

Duisburg

vom 15. November 1996 (Urkundenrolie .Nr. 419 /19 96 ) | /

werdelaqnthsermlt vorbehaltlos genehmigt. » insbesondere sdmtliche darin ent=hé1 tene"nf“ Voll-
mac en ST .

Der Inhalt der Urkunde ist bekannt.

Der Geschaftswert dieser Erkiarung betragt DM 10.000,00.

.den 10, Dezember. 1996

T

) TF
é@ Urkundenrolle Nummer ¢5 fir 1996

Hiermit beglaubige ich vorstehende, vor mir vollzogene
Namensunterschr1ft der Frau
€ geboren am

®, ausgewiesen durch Vor]age ihres amtiiéhenm

geborene

Ausweises.

den 10. Dezember 1996

Pans S GubB Best.-Nr. Not 4220 Genehmigungserkiirung (525-V/94)
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Pars Seban GubH Best.-Nr. Not 4220 Genehmigungserklarung (525-V/94)

R R R E R K KRR KK FR K KKK
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Genehmigungserkiarung

Alle abgegebenen Erklarungend S Herrn § , geschaftsansdssigiine
in der Urkunde des Notars Ernst Etzel Hanisch

mit dem Amtssitz in Duisburg

vom 15. November 1996 (Urkundenrolle Nr.. 419 /19 96 ) . 7
werden hiermit vorbehaltios genehmigt. , insbesondere sidmtliche darin enthaltenen Voll-
machten. S

Der Inhalt der Urkunde ist bekannt.

Der Geschaftswert dieser Erkiarung betragt DM 10.000,00.

, den 12,“Dézembgr 19 96

Nummer 886 der Urkundenrolle fir das Jahr 1996

lch beglaubige vorstehende, vor mir vollzogene XXXXFERAMBX XX Unterschrift ~ de ¥ durch VOJ_ lage
ihres gultlgen Personalausweises ausgewiesenen Frau : '
geb. am ¢ wohnhaft

e/

,den 12. Dezember ig 96
Kostenberechnung

(8§ 141, 154 KostO)

Geschéftswert: DM 10.000,00
GebUhr §§ 32,38 111, 145 1, 1 (5/10)..........
Geb. §§ 141,32,45 I Kost@M 20,00

Geblihr §§ 32, 58 Abs. ..ol DM
Schreibauslagen §§ 136, 152 ................. DM
Entgelte fiir Post- u. Telefondienstieistungen
und sonstige Auslagen §§ 152,137 .......... DM
DM 20,00

Umsatzsteuer (MWSL) §151a ..o DM 3,00
' insgesamt: DM 913 q
gez. Fritz Borchmeyer
Notar '




hars Sedun Skl Best.-Nr. Not 4220 Genehiigungserklarung (525-V/94)

Urkundenrolle Nr. 10 /1997

Genehmigungserkiarung
Alle abgegebenen Erkiarungen d S kerrn geschdftsansdssig §
in der Urkunde des Notars Ernst Etzel Hanisch
mit dem Amtssitz in Duisburg
vom 15. November 1996 (Urkundenrole Nr 419 /19 96 ) .0 & i
werden hiermit vorbehaltios genehmigt., insbesondere sd@mtliche darin éri'_th_al_,te__nfen' Voll-
machten. S
Der Inhalt der Urkunde ist bekannt. .
Der Geschaftswert dieser Erklarung betragt DM 10.000,00.

19 97

Ich beglaubige vorstehende, vor mir vollzogenen — BReFkaRAte Unterschrift ap . dep
' , beide -wohnhaft

Eheleute
ausweis.

ik ,den 08. Januar 19 97
Kostenberechnung
(8§ 141, 154 KostO)

Geschéftswert: DM 10.000 s =

Geblhr §§ 32, 38 1 1, 145 1, 1 (5/10).......... DM
45 T Kost0 5/20 28— DM
Gebiihr §§ 32, 58 Abs. ...l DM
Schreibaustagen §§ 136,152 ................. DM
Entgelte fUr Post- u. Telefondienstleistungen
und sonstige Auslagen §§ 152, 137 .......... DM
~ ‘ DM
Umsatzsteuer (MWSt) §181a ................ DM 2. 30
insgesamt: DM X
: —
Notar




ster Nr. 419 in die Urkundenrolle fiir das Jahr 1996
. Verhandlung wird hiermit fiir

Amtsgericht Recklinghausen

- Grundbuchamt -

Recklinghausen

ausgefertigt. ' Dyt

Diese Ausfertigung ist eine vollsténdige Fotokopie der Urschrifﬁ} ﬁf}?’{Q;

isburg, den 8. Januar 1997

.




Bezirksregierung
Arnsberg

Bezirksregierung Arnsberg » Postfach « 44025 Dortmund

Frau

Dipl.-Ing. Architektin
Gabriele Leps
Amselweg 15
45731 Waltrop

- per elektronischer Post -

Auskunft Gber die bergbaulichen Verhiltnisse und Bergschadens-
gefahrdung

Grundstiick(e): Ortlohstr. 40 in Recklinghausen

Gemarkung: Recklinghausen, Flur: 542, Flurstiick(e) 910

lhr Schreiben vom 26.08.2025
Ihr Aktenzeichen: W3948-08-2025
Az. des Gerichts: 022 K 033/25

Sehr geehrte Frau Leps,
der oben angegebene Auskunftsbereich liegt iiber dem auf Steinkohle
verliehenen Bergwerksfeld ,Konig Ludwig 1 sowie tiber einem inzwi-

schen erloschenen Bergwerksfeld.

Eigentlimerin der Bergbauberechtigung ,Kénig Ludwig 1“ ist die TUI Im-
mobilien Services GmbH, Karl-Wiechert-Allee 23 in 30625 Hannover

Datum: 22. September 2025
Seite 1 von 3

Aktenzeichen:
60.70.74-004/2025-2429
bei Antwort bitte angeben

Auskunft erteilt:

Frau Andarak
Svitlana.Andarak@bra.nrw.de
Telefon: 02931/82-3908

Fax: 02931/82-3624

Dienstgebaude:

GoebenstralRe 25
44135 Dortmund

Hauptsitz / Lieferadresse:
Seibertzstr. 1, 59821 Arnsberg

Telefon: 02931 82-0

poststelle@bra.nrw.de
www.bra.nrw.de

Servicezeiten:

Mo-Do  08:30 — 12:00 Uhr
13:30 — 16:00 Uhr
Fr 08:30 — 14:00 Uhr

Landeshauptkasse NRW

bei der Helaba:

IBAN:

DE59 3005 0000 0001 6835 15
BIC: WELADEDD

Umsatzsteuer ID:
DE123878675

Informationen zur Verarbeitung
lhrer Daten finden Sie auf der fol-
genden Internetseite:
https://www.bra.nrw.de/the-
men/d/datenschutz/



Bezirksregierung
Arnsberg

Bei Bergschadensersatzanspriichen und Bergschadensverzicht handelt  ssite 2 von 3
es sich um Angelegenheiten, die auf privatrechtlicher Ebene zwischen
Grundeigentimer und Bergbauberechtigten zu regelin sind. Diese Ange-
legenheiten fallen nicht in die Zusténdigkeit der Bergbehérde. Ihre An-

frage bitte ich in dieser Sache daher gegebenenfalls an die oben ge-

nannten Bergbauberechtigten zu richten.

Das gilt auch bei der Festlegung von Anpassungs- und Sicherungsmaf3-
nahmen zur Vermeidung von Bergschdden. Bei anstehenden BaumafR-
nahmen sollten Sie die jeweiligen Bergbauberechtigten fragen, ob noch
mit Schéaden aus ihrer Bergbautétigkeit zu rechnen ist und welche ,An-
passungs- und Sicherungsmafnahmen*“ diese im Hinblick auf ihre eige-

nen Bergbautatigkeiten fur erforderlich halten.

Weiterhin teile ich lhnen mit, dass der Auskunftsbereich tiber dem Bewil-
ligungsfeld ,Vincent" liegt. Die Bewilligung gewahrt dass zeitlich befris-
tete Recht zur Aufsuchung und Gewinnung von Kohlenwasserstoffen.
Rechtsinhaberin dieser Bewilligung ist die SILOXA GAS GmbH, Eiland 3
in 45134 Essen.

Eine Anfrage beziglich des Bewilligungsfeldes ist entbehrlich, da Berg-
schéden infolge von Bodenbewegungen bei der beantragten Art der Ge-

winnung nicht zu erwarten sind.

Unabhé&ngig von den privatrechtlichen Belangen Ihrer Anfrage, teile ich
Ihnen mit, dass in den hier vorliegenden Unterlagen im Bereich des
Grundstiicks kein heute noch einwirkungsrelevanter Bergbau dokumen-
tiert ist.

Die Einwirkungen des in diesem Bereich bis in die 1940er Jahre umge-

gangenen senkungsauslésenden Bergbaus sind abgeklungen.



Bezirksregierung
Arnsberg

Mit bergbaulichen Einwirkungen auf die Tagesoberfldche ist demnach Seite 3 von 3

nicht mehr zu rechnen.

Hinweise

— Die Bearbeitung bezieht sich auf den genannten Auskunftsbereich.
Eine Ubertragung der Ergebnisse der Stellungnahme auf benach-
barte Grundstiicke ist nicht zuldssig, da sich die Untergrundsituation

auf sehr kurze Entfernung dndern kann.

— Das vorliegende Schreiben wurde auf Grundlage des aktuellen
Kenntnisstands erarbeitet. Die Bezirksregierung Arnsberg hat die zu-
grundeliegenden Daten mit der zur Erfiillung ihrer &ffentlichen Aufga-
ben erforderlichen Sorgfalt erhoben und zusammengestelit. Eine Ge-
wabhr fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Genauigkeit der Daten

kann jedoch nicht lbernommen werden.

— lhr Antrag wird dauerhaft zu Dokumentationszwecken veraktet und
die Kerndaten |Ihres Antrags digital gespeichert. Nahere Hinweise
zum Datenschutz gemafR Datenschutzgrundverordnung (DSGVO)
kénnen Sie Uiber das Internet auf der Webseite der Bezirksregierung
Arnsberg erhalten (Kurzlink zur Seite: www.bra.nrw.de/492413, PDF-
Datei: Betroffenenmerkblatt EU-DSGVO).

Mit freundlichen GriiRen
und Glickauf
Im Auftrag:

gez. Andarak



STADT RECKLINGHAUSEN
Biirgermeister
Stadt Recklinghausen 45655 Recklinghausen

vorab per E-Mail

Frau

Dipl.-Ing. Gabriele Leps
Amselweg 15

45731 Waltrop

Datum und Zeichen |hres Schreibens

26.08.2025 W3948-08-2025

Offnungszeiten:

Donnerstag 8:00 — 16:00 Uhr
und nach Terminvereinbarung

Fachbereich:

Bauordnung

Dienstgebéude:

Technisches Rathaus, Westring 51

Zimmer:

11

Auskuntft erteilt:

Frau Makowski 8- 12 Uhr

Telefon (02361/50) Telefax (02361/50)

2532 92532

E-Mail:
claudia.makowski@recklinghausen.de

Mein Zeichen Datum

63 - 2025 - 0960 15.09.2025

Auskunft aus dem Baulastenverzeichnis

hier: thr Antrag vom 26.08.2025 (Eingangsdatum)
OrtlohstraBe 40 , 45663 Recklinghausen

Sehr geehrte Frau Dipl.-Ing. Leps,

aufgrund Ihres o. g. Antrages teile ich Ihnen mit, dass folgende Grundsticke weder durch Baulasten

belastet noch begiinstigt sind:

Gemarkung: Flur: Flurstick(e):

Recklinghausen 542 910

Die Gebuhrenerhebung erfolgt mit einem gesonderten Bescheid.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Makowski

BUSVERBINDUNGEN: LINIE 249; Haltestelle Westring

KONTEN DER STADTKASSE
Sparkasse Vest Recklinghausen
IBAN: DE83 4265 0150 0000 0010 81
BIC-Code : WELADED1REK

DE 126341508

Umsatzsteuer-ID-Nr.:

Zentralanschlisse der Stadtverwaltung

Telefon (02361) 50 -0 Telefax (02361) 50 - 1234
E-Mail: stadtverwaltung@recklinghausen.de

DE-Mail: de-mail@recklinghausen.de-mail.de

Interet: www.recklinghausen.de, www.recklinghausen.eu




STADT RECKLINGHAUSEN
Biirgermeister

Stadt Recklinghausen 45655 Recklinghausen

Fachbereich: 63 - Bauordnung
Dipl.-Ing Untere Denkmalbehorde
Gabriele Leps Dienstgebéude Technisches Rathaus
Amselweg 15 Westring 51
45731 Waltrop 45659 Reckiinghausen
Etage / Zimmer Auskunft erteilt
EG /001 Frau Traut
Telefon (02361) Telefax (02361)
50 - 2368 50-92368
E-Mail: sonja.traut@recklinghausen.de
Datum und Zeichen lhres Schreibens Mein Zeichen Datum
28.08.2025 / W3948-08-2025 63/UDB 27.08.2025

Auskunft aus der Denkmalliste der Stadt Recklinghausen

Grundstiick: Ortlohstr. 40
45663 Recklinghausen

Gemarkung Recklinghausen
Flur 542
Flurstiick 910

Sehr geehrte Frau Leps,
anbei erhalten Sie wie folgt Auskunft aus der Denkmalliste der Stadt Recklinghausen:

Das oben angegebene Objekt ist kein Baudenkmal gemat § 2 Absatz 2 Denkmalschutzgesetz
(DSchG) NRW und ist nicht Teil eines Denkmalbereiches gemal § 2 Absatz 3 DSchG NRW.
Zudem ist es nicht in der Kulturgutliste der Stadt Recklinghausen verzeichnet. Ferner ist keine
Unterschutzstellung in naher Zukunft angedacht. Es ist auch nicht vom Umgebungsschutz nach
§ 9 Absatz 2 DSchG NRW betroffen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Sonja Traut
Untere Denkmalbehérde

Rechtsgrundlagen

DSchG NRW

Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz - DSchG NRW), in Kraft
getreten am 1. Juni 2022 (GV. NRW. S. 662).

KONTEN DER STADTKASSE Zentralanschltisse der Stadtverwaltung
Sparkasse Vest Reckiinghausen Postbank Dortmund Telefon (02361) 50-0
Konto-Nr. 1081 Konto-Nr. 3 63 - 466 Telefax (02361) 50-1234

Bankleitzahl 426 501 50 Bankleitzahl 440 100 46 E-Mail stadty g@reckli de



Stadt Recklinghausen
Fachbereich Stadtplanung
Sachgebiet Stadtebauliche Planung

E-mail: planauskunft@recklinghausen.de

Planungsrechtliche Auskunft

Auftraggeber:

Dipl.-Ing. Gabriele Leps

Az. | Geschéftszeichen:

W3948-08-2025

Lage des Objekts:

Ortlohstrale 40

Stralle / Haus-Nr.

Gemarkung Recklinghausen,

Flur 542, Flurstiick(e) 910

Lage des Grundstiicks:

Flachennutzungsplan — Darstellung:

Wohnbaufléche
Rechtskraftig seit dem 27.03.2013

§ 34 BauGB X
§ 35 BauGB
§ 30 BauGB X
Bebauungsplan in Aufstellung oder Satzungsbeschluss:
Werbe-, Erhaltungs-, Gestaltungs-, Sondergebiets-,
Vorkaufsrecht- oder Sondernutzungssatzungen
vorhanden:
Plan Nr.: 555 FLP
Titel: Fluchtlinienplan
Verfahrensstand: rechtsverbindlich seit dem 24.06.1908

Zuldssige Nutzung (BauNVO):

Art der baulichen Nutzung

baulicher Anlagen

Zahl der Vollgeschosse / Héhe

Grundflachenzahl (GRZ)

Geschossflachenzahl (GFZ)

Textlicher Teil

Verdnderungssperre

Sonstiges

Recklinghausen, den 28.08.2025
M. Denninghaus

Weitere Auskinfte erteilen zu

Stadtentwicklungsplanung

Vermessung, Bodenordnung, Stadtemeusrung’
Umlegungs-, Sanierungs-, Flurbereinigungs-, und Entwicklungsgebiete, Baulandkataster:

Katasterausziige
ErschlieBungsbeitrage

Denkmalliste

Baulastenverzeichnis, Grundstucksteilungen

- Bauordnungsrechtliche Angelegenheiten
" FB 68/2.1 Markus Choyka

‘Hochwasserschutz-, Landschaftsschutz-. Naturschutz- und Larmschutzgebiete, Altiasten:

* Stadtgrun, Baumschutzsatzung

- FBei1 T

 FB62/1.2 Stadtkataster Ausktnfte
~ ER Satira Cal
' FB63

Tobias Zacharias

FB63/1 Claudia Makowski

* bitte wenden Sie sich an (z.B. Untere Wasserbehérde, Landschaftsplanung,
Immissionsschutzbehérde, Untere Bodenschutzbehérde).

Rechnung wird nachgesandt

 Stadterneuerung@Recklinghausen.de
| Tel: 023617502429
el 023617502422

' Tel.: 02361/ 50 2538
. Denkmal@Recklinghausen.de

Tel.: 02361/502532

Tel.: 02361/50 1975
. Kreis Recklinghausen

. www.kreis-re.de
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STADT RECKLINGHAUSEN

Biirgermeister

Stadt Recklinghausen 45655 Recklinghausen

Dipl.-ing. , : ‘Fachbereich:

Gabriele Leps - Soziales und Wohnen

Amselweg 15 ~ Dienstgebéude / Anschrift: Zimmer:

45731 Waltrop ~ ' Stadthaus A - 2.10
Auskunft erteilt:
Frau Wessel
Telefon: (0 23 61) Telefax: (0 23 61)
50-2582 , 50-92582
R ] e : E-Mail:
wohnungsversorgung@reckhnghausen de

k Datum und Zeichen lhres Schreibens - Mein Zeichen Datum

26.08.2025, 022 K 033/25, W3948-08-2025 50/WV 25.09.2025

Ihre schriftliche Anfrage vom 26.08.2025 zur Bereitstellung von Informationen iiber éffentlich
geférderten Wohnraum in Recklinghausen. »

- Bescheid iiber die Erhebung von Gebiihren fiir Informationen nach dem Informationsfreiheits-
gesetz Nordrhein-Westfalen (IFG NRW)

.Sehr geehrte Damen und Herren,
- das Objekt OrtlohstraRe 40 in 45663 Reckllnghausen unterliegt nicht der Wohnungsblndung

Die Stadt Reckllnghausen erlasst gemaB § 11 Absatz 1 Satz 1 und Absatz 2 Satz 1 IFG NRW in Ver-
. bindung mit § 1 Verwaltungsgebiihrenordnung IFG NRW (VerwGebO IFG NRW) und Ziffer 1.2 des
" Gebuhrentarifs folgenden Geblihrenbescheid:

a

Fir die Information berhebe ich eine Gebiihr in Hoéhe von 35,00 Euro.

Das mir geméaR § 11 Absatz 2 Satz 2 IFG NRW in Verbindung mit § 9 Absatz 1 Gebilhrengesetz
Nordrhein-Westfalen (GebG NRW) zukommende Ermessen bei der Festsetzung der Gebiihr habe ich
wie folgt ausgeubt: )

GemaR § 9 Absatz 1-Satz 1 Nr. 1 GebG NRW ist bei der Gebuihr zunachst der mit der Amtshandlung
verbundene Verwaltungsaufwand zu beriicksichtigen. Dieser errechnet sich in analoger Anwendung
des aktuellen Runderlasses ,Richtwerte fur die Beriicksichtigung des Verwaltungsaufwandes bei der
Festlegung der nach dem Gebuhrengesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen zu erhebenden Verwal-
" tungsgebihren® des Ministeriums fir Inneres und Kommunales. Danach betragen die Kosten je Ar-
beitsstunde fur eine Kraft des gehobenen Verwaltungsdlenstes 70,00 Euro.

In threm Falle war eine Angestellte der Entgeltgruppe 9 Tanfvertrag far den &ffentlichen Dienst (TVoD)
mit der Zusammenstellung der Informationen betraut. Daftir wurden 0,5 Arbeitsstunden benétigt.

Daher ergibt sich.eine Gebihr von 0,5 Arbeitsstunden x 70,00 Euro = 35,00 Euro.

KONTEN der Stadtkasse - ' : - ZENTRALANSCHLUSSE der Stadtverwaltung

Sparkasse Vest Recklinghausen Telefon: (02361) 50-0

IBAN-Kto.-Nr.: DE83 4265 0150 0000 0010 81 Telefax: (02361) 50-1234

BIC-Code: WELADED1REK . ’ © E-Mail: stadtverwaltung@recklinghausen.de
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DI; 126341508 . De-Mail: de-mail(atyrecklinghausen.de-mail.de ~

Internet: www.recklinghausen.de,www.recklinghausen.eu



Nach § 9 Absatz 1Satz 1 Nr. 2 sind sodann bei der Festsetzung der Gebuihr auch die Bedeutung, der
wirtschaftliche Wert, oder der sonstige Nutzen des Anfragenden zu beriicksichtigen.

Auch unter Einbeziehung dieser Aspekte erscheint im Hinblick auf den hier vorliegenden Sachverhait
eine Gebuhr in Héhe des errechneten Verwaltungsaufwandes angemessen, so dass diese sich nicht
gebuhrenerhéhend oder -mindernd auswirken.

Bitte liberweisen Sie den Betrag in Hohe von 35,00 Euro bis zum 27.10.2025 unter Angabe des
Kassenzeichens: 1622.06206228 auf das Konto:

BIC: WELADED1REK, %@%

IBAN:DE83 4265 0150 0000 0010 81

bei der Sparkasse Vest Recklinghausen.

Rechtsmittelbelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe Widerspruch erhoben wer-
den. Der Widerspruch ist schriftlich oder zur Niederschrift bei dem Burgermeister der Stadt Recklin-
ghausen - Fachbereich Soziales und Wohnen, Rathausplatz 4, 45657 Recklinghausen - zu erheben.
Der Widerspruch kann auch per elektronischem Dokument erhoben werden. Dieses ist mit einer qua-
lifizierten elektronischen Signatur zu versehen und kann als Anlage zu dem elektronischen Kontakt-
formular unter www.recklinghausen.de (dort zu finden Gber den Link ,Kontakt*) oder einer an stadtver-
waltung@recklinghausen.de adressierten E-Mail eingesendet werden. Eine Widerspruchserhebung in
‘elektronischer Form ist daneben auch durch De-Mail in der Sendevariante mit bestatigter sicherer An-
meldung nach dem De-Mail-Gesetz méglich. Der Widerspruch ist in diesem Fall an de-mail@recklin-
ghausen.de-mail.de zu senden. _
Falls .die Frist zur Widerspruchserhebung durch das Verschuiden einer von lhnen bevoliméachtigten
Person versdumt werden -sollte, so wird deren Verschulden thnen zugerechnet werden.

Hinweis:
Weitere Informationen zur elektronischen Kommunikation im Verwaltungsverfahren finden Sie auf
www.recklinghausen.de (unter ,Impressum®).

Mit freundiichen GriiRen
ey uf;trag

i Lﬂ/ < )&{
Wessel -



STADT RECKLINGHAUSEN  Oftnungszeiten:

. . Mo 8:00-13:00 Uhr
Blrgermeister Do 8:00 — 18:00 Uhr
Di, Mi, Fr . geschlossen

Stadt Recklinghausen - - 45655 Recklinghausen - oder nach Terminvereinbarung

" | Fachbereich:
Bauordnung
Dienstgebéude
) Westring 51
Dlpl'l ng . . Zimmer Auskunft erteilt
Gabriele Leps , _ EG6 Frau Hoffmann
Amselweg 15 ' Telefon (02361) © | Telefax (02361)
45731 Waltrop i v ‘ : 50 - 2531 50 — 92531
. . E-Maiil:
ruth.hoffmann@recklinghausen.de
Datum-und Zeichen lhres Schreibens Mein Zeichen Datum
63/3 Hof. 10.09.2025

Auskunft (iber das Zwangsversteigerungsverfahren 22 K 033/25 OrtlohstraBe 40 in
45663 Recklmghausen Flur 542 FIurstuck 910 der Gemarkung Recklinghausen

Sehr geehrte Damen-und Herren,

bezugnehmend auf Ihr Auskunftsersuchen in vorbezelchneter Angelegenhelt teile |ch
lhnen mit, dass nach Uberpriifung des mir zur Verfiilgung stehenden Aktenmaterials fol-
gende Sachsténde festgestellt worden sind:

Uber den Ursprung des Hauses liegen mir keine Hausakten vor.

Den Anbau an der westlichen Seite des Wohnhauses mstandzusetzen
BG:11.11.1948

‘Wohnhausanbau

BG: 02.10.1957

Den Um- und Ausbau einer Gaststatte

BG: 15.07.1958 |

WEG Bescheinigung nach § 7 Abs 4/ §32 Abs. 2 hegt seit dem 11. 02 1993 vor.

Umbau des Mehrfamilienhauses (vormails 6 Wohneinheiten; nunmehr 10 WE) m|t Ausbau
des-Spitzbodens {nicht zu Wohnzwe'*ken dienend)

BG: 17.11.1994

Ausbau des Spltzbodens zu Wohnzwecken (Schlafraum) SOWIe Umwandlung der WE Nr.
10 in Garagen (nunmehr 9 WE)

BG: 15.12.1994 - ,

Umwandlung des Garagengébéudes (ReginastralBe) in Biroraume

BG: 05.04.1995

Aktualisierung der Genehmlgungsunterlagen Veranderung der Grundrisse
BG:27.07-1995 '

KONTEN der Stadtkasse o _ ZENTRALANSCHLUSSE der Stadtvewvaltung
Sparkasse Vest Recklinghausen Telefon: (02361) 50-0

IBAN-Kto.-Nr.: DE83 4265 0150 0000 0010 81 ) Telefax: (02361) 50-1234

BIC-Code: WELADED1REK - . E-Mail: stadtverwaltung@recklinghausen.de
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE 126341508 De-Mail: de-mail(at)recklinghausen.de“mail.de

Internet: www.recklinghausen.de, www.recklinghausen.eu



SB: 27.07.1995

Zurzeit sind keine bauordnungsbehérdlichen Verfahren bezlglich dieser Liegenschaft an-
hangig. Dieses Schreiben gibt ausschlieRlich die erteilten Genehmigungen nach den hier

vorliegenden Aktenunterlagen wieder. Eine Uberprifung der baulichen Anlage/n und Nut-
zung/en vor Ort hat nicht stattgefunden. Eine Ubereinstimmung des tatsschlichen Zustan-
~ des der baulichen : ‘ ‘ :

Anlage/n und deren Nutzung/en mit der Genehmigungslage wurden nicht geprift und wird

“nicht bestatigt.
Der Gebiihrenbescheid wird zu einem spateren Zeitpunkt Zu gesandt.

Mit freundlichen GriiRen
i.A.

y/
/ f%fﬂéé%’(
Hoffmann




DER LANDRAT

Kreis Recklinghausen - 45655 Recklinghausen

Frau

Dipl.-Ing. Gabriele Leps
Amselweg 15 -
45731 Waltrop

Auskunft aus dem Kataster Gber Altlasten und altlastver-
dachtige Flachen ’

Hier: Ihre Anfrége vom 23.09.2025
thr Zeichen: W3948-08-2025

Sehr geehrte Frau Leps,

zu Ihrer oben genannten Anfrage kann ich lhnen folgende In-
formationen geben:

Das Grundstick Gemarkung Recklinghausen, Flur 542, Flur-
stick 910, OrtlohstraBBe 40 in Recklinghausen, ist im Kataster
Uber Altlasten und altlastverdachtige Flachen als Teil des Alt-
standorts mit der Bezeichnung 4409/135 Zeche und Kokerei
Kénig-Ludwig 1/2/6 erfasst.

Bei dem Altstandort handelt es sich um das ehemalige Ge-
lande der Zeche und Kokerei Kénig Ludwig 1/2/6 mit ange-
schlossener Teerdestillation. Die Zeche war zwischen 1889
und 1965 iin Betrieb, wahirend der Kokereibetrieb bereits 195

eingestellt wurde. Die endgliltige Stilllegung der Teerdestil-
lation erfolgte.im Jahr 1971. Das angefragte Grundstick liegt

jedoch auBerhalb der ehemaligen Betriebsgebdude von Ze-

che und Kokerei, allerdings im Bereich einer friheren Zie-
gelei, deren Betrieb im Jahr 1970 endete.

Fur den Altstandort wurden in der Vergangenheit eine Ge-
fahrdungsabschatzung sowie teilweise grundstlcksbezo-
gene Kleingutachten erstellt. Dabei zeigte sich, dass das Ge-
ld&nde mit einer anthropogenen Anschittung versehen ist,
die sich aus unterschiedlichen Materialien wie Schotter,
Schlacke und Bauschutt zusammensetzt.

Im Rahmen chemisch-analytischer Untersuchungen konn-
ten Bodenverunreinigungen mit zechen- und kokerei-

" KREIS
RECKLINGHAUSEN

DER VESTISCHE KREIS

Datum:
06.10.2025

Fachdienst Umwelt
Untere Bodenschutzbehérde
Team 70.11

Gebaude:

Kreishaus Recklinghausen
Kurt-Schumacher-Allee 1
45657 Recklinghausen

Aktenzeichen:
70/11-Sa
Auskunft:

Herr Sauermann

Zimmer Nummer:
3.3.15

" Telefon:

02361/ 53- 2106
Telefax:

02361/ 53- 5204
E-Mail:
altlasten@kreis-re.de

Paketadresse:
Kurt-Schumacher-Allee 1
45657 Recklinghausen

Telefonzentrale:
0236153-0

E-Mail (zentral):
info@kreis-re.de

www.vestischer-kreis.de

Bankverbindung:
Sparkasse Vest RE

IBAN:

DE27 4265 0150 0090 0002 41

BIC:
WELADEDIREK



typischen Schadstoffen nachgewiesen werden, insbesondere mit polyzyklischen aroma-
tischen Kohlenwasserstoffen (PAK) sowie leichtflichtigen aromatischen Kohlenwasser-
stoffen (BTEX). Diese Kontaminationen wurden auch im grundwassergesattigten Be-
reich festgestellt.

Flur das konkret angefragte Grundsttck wurden bislang keine Untersuchungen durch-
gefthrt. Das Vorhandensein von Fremdmaterialien oder Bodenverunreinigungen kann
daher nicht ausgeschlossen werden.

Im Hinblick auf kiinftige Nutzungen der Flachen ist zu beachten, dass die untere Boden-

schutzbehorde bei Nutzungsanderungen und Eingriffen in den Boden zwingend im Vor-
feld zu beteiligen ist.

Allgemeiner Hinweis:

Sofern lhnen bzw. threm Auftraggeber selbst Ergebnisse zu Bodenuntersuchungen der
angefragten Flachen vorliegen, bitte ich, mir diese kurzfristig zur Verfigung zu stellen.

Ich weise in diesem Zusammenhang darauf hin, dass gemaf § 2 (Mitteilungspflichten)
des Landesbodenschutzgesetzes der zusta ndigen Behdrde Anhaltspunkte fur das Vor-
liegen einer Altlast oder einer schadlichen Bodenveranderung unverzuglich mitzuteilen
sind. '

Im Falle von geplanten Bodenuntersuchungen bitte ich zur Abstimmung des Untersu-

chungsumfangs um Beteiligung der unteren Bodenschutzbehodrde und anschlieBender
Ubersendung der diesbezlglichen Ergebnisse/ Gutachten.

Hinweis Datenschutz:

Die nach den Artikeln 13 und 14 Datenschutzgrundverordnung (DSGVO) erforderlichen
informationen zum Fachdienst 70 - Umwelt — finden Sie im Internet unter www.Kkreis-
re.de/datenschutz

Ear Ruckfragen stehe ich thnen gerne zur Verfagung.

Mit freundlichen GruBen
LA

e
e

N s e

Sauermann



STADT RECKLINGHAUSEN

Biirgermeister

Stadt Recklinghausen 45655 Reckiinghausen

Referat:
Frau Projektsteuerung, Klima und Umweltschutz
Dipl.-Ing Gabrlele Leps ’ ' ' Dienstgebiude / Anschrift: . Zimmer:

Amselweg 15

Techn. Rathaus, Westring 51 - 304
45731 Waltrop ' ‘ '

Auskunft erteilt:
Frau Hermanns

"Telefon: (023 61) © Telefax: (0 23 61)
502313 5092313
E-Mail: ‘

Beitragsauskunlft-lngenieurwesen@recklinghausen.de

Datum und Zeichen lhres Schreibens =7 75 Mein Zeichen Datum

26.08.2025 _ K T 62/5-AnB-2025-101 28.08.2025

BESC .I;IAE:VI NIG UNG
tiber ErschlleBungsbeltrage nach dem
Baugesetzbuch (BauGB)
~ Sehr geehrte Damen und Herren,
hiermitbes‘cheinige-ich thnen, dass das Grundst[]ck Gemarkung Re’cklinghauseﬁ '
Flur 542 Flurstiick 910 Lage: Ortlohstr. 40 |
gemaf § 133 BauGB de.r Erschlief&ungsbeitragépflicht unterliegt.

Fur das Grundstick sind bisher folgende ErschlieRungsbeitrage festgesetzt worden:

Das Grundsttick ist von der OrtlohstraRe sowie von der Reginastrale erschlossen. .

Fir die Ortlohstrale wurden im Jahr 1908 Vorausleistungen in Héhe von 252 RM gezahlt Diese
werden als endgult|ger ErschlieRungsbeitrag anerkannt.

Flr den in Rede stehenden Bereich der Reginastralle wurde bisher kein endgultiger Erschlle-
Rungsbeitrag festgesetzt. Dieser unterliegt der Festsetzungsverjahrung nach § 12a KAG und wird
nicht mehr erhoben. _

Folgende Bescheide sind noch zu erlassen:

- keine-

Die Erhebung von Erschhef&ungsbeltragen fur ggof. zukUnftig zu erstellende weitere Erschhef&ungs-
anlagen bleibt durch diese Beschelnlgung unberthrt.

KONTEN der Stadtkasse . o ZENTRALANSCHLUSSE der Stadtverwaltung

Sparkasse Vest Recklinghausen Telefon: (02361) 50-0
IBAN-Kto.-Nr.: DE83 4265 0150 0000 0010 81 Telefax: (02361) 50-1234
BIC-Code: WELADED1REK : E-Mail: stadtverwaltung@recklinghausen.de

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer: DE 126341508 . De-Mail: de-mail(at)recklinghausen.de-mail.de
’ ‘ : : Internet: www.recklinghausen.de, www.recklinghausen.eu



Gem. § 133 Abs. 2 BauGB entsteht die Beitragspflicht mit der endglltigen Herstellung der
ErschlieRungsanlagen, fir Teilbetrage, sobald die MaRnahmen, deren Aufwand durch die Teilbe-
trage gedeckt werden soll, abgeschlossen sind.

Bemerkungen:

Der Kanalanschiussbeitrag wird fiir das in Rede stehende Grundstiick nicht mehr erhoben. Des
Weiteren sind keine straRenbaulichen MaRnahmen in Form von Verbesserung oder Erweiterung
mittelfristig im genannten Bereich geplant, die eine Beitragspflicht nach § 8 KAG begriinden k&énn-
ten.

Diese Bescheinigung ist - soweit nicht ein unanfechtbar gewordener Bescheid vorliegt - unverbindlich
und unter dem Vorbehalt ausgestellt, dass eine Spatere Entscheidung im Veranlagungs- oder
Rechtsmittelverfahren hiervon abweichen kann. N T A

PO A
Bitte iliberweisen Sie die Gebiihr in Hohe von 18,--€ un‘i'éf' Ariﬁgabe des Kassenzeichen
1625.11001812 bis zum 01.10.2025 auf das Konto der Stadtkasse bei der Sparkasse Vest Reck-
linghausen (IBAN DE83 4265 0150 0000 0010 81 und BIC- Code WELADED1REK).

Ein entsprechend vorbereiteter Uberw a o 4 dger ist beigefiigt.

Hinweis:

Die Verarbeitung threr personenbezogenen Daten erfolgt auf der Grundlage des Art. 6 Absatz 1 lit.
b), ¢) und e) Datenschutz- Grundverordnung, § 3 Bundesdatenschutzgesetz (BD_SG) bzw. § 3

~ Absatz 1 Datenschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (DSG NRW) i. V. m. §§ 127 bis 135 des
Baugesetzbuches und § 8 des Kommunalabgabengesetzes NRW. Weitere Informationen
entnehmen Sie bitte dem beiliegenden Informationsblatt.
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R

Andas Gutachten-Nr.: W 3948-08-2025
Sachverstindigenbiiro in Sachen: LN
Dipl.-Ing. Gabriele Leps MMNV\\C‘N &N
Amselweg 15 Objekt: L)
OrtlohstralRe 40
45731 Waitrop Objektart: ETW Nr.: 2
Gemarkung: Recklinghausen
* Flur: 542
Flurstiick{e): 910

Die Riicklage der Eigentiimergemeinschaft
betrdgt zum ‘3’{-1«2,1021‘1 3?’{92 3"( EUR
Bestehen wertrelevante Eigentiimerbeschiiisse?
o} nein ) 3 o
24 ja {Bitte Beschiusstext / Protokoll als Anlage beifiigen) I\]! ede(sclqn'# v. 03 42.2024
Wurden Sonderumlagen beschlossen?
-1 nein
0 ja {wenn ja, bitte Beschlusstext / Protokoll beifiigen)
Bestehen eventuelle Ertrige aus Gemeinschaftseigentum?
g nein
(o] ja {wenn ja, bitte Ertrag angeben) EUR

Bestehen Riickstinde des Eigentiimers bei der Gemeinschaft?

0 nein

8! ja in Héhe von 5q02,25-

In welcher Héhe besteht das Hausgeld?

Y A
530 OO0 EUR/Monat

Kénnen Sie mir Vergleichsmieten im Objekt nennen?

- nein
(o) ja EUR/monatl. nettokalt

o] bei vergieichbarer GroRe

0] bei GroRe von

EIR 24m 30.09200S

mZ
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Sind noch gerichtliche Verfahren beziiglich der Bauschiden / Bauminge! anhiingig?

[ ¢ nein

0 ja

Wenn ja, wie hoeh werden die Sanierungskosten geschitzt und welche MalRnahmen / Gewerke sind betrqffen?

Trocken legung v-Teilen dor Rasrade 7 Wefle mowtitsecl uod
TeilSanierung dQ«’fmh\xéSjﬁfum}n‘roMe .

Geschakle Sanievuaglbioskn elasdluplich Architelt /SVca TE o -T€ 70

Fir eine eventuelle Riicksprache stehe ich thnen jederzeit gerne zur Verfiigung:

Dipl.-ing. Gabriele Leps

- Architektin AKNW -

Amselweg 15

45731 Waltrop

Tel.: 02309 / 72185

Fax: 02309 /785584

e-mail: gabriele.leps@t-online.de

ich bedanke mich schon im Voraus fiir lhre Bemdihungen und verbleibe

mit freundlichen GriiRen

A
i 3 7

S PR
JAMUL s

Dipl.-ing. Gabriele Leps
- Architektin AKNW -

Steuernummer 340-5203-0531

Kantoverbindung

Deutsche Bank BLZ 440700 24
Kto.-Nr. 6372 684  BIC DEUTDEDBA440
IBAN  DE 77 440 700 24 0637 2684 00



Niederschrift

zur Versammiung der

Wohnungseigentiimergemeinschaft Ortlohstr. 40

Versammiungsort: Seniorenbegegnungsstatte im Michaelshaus
Hochstr. 47, 45894 Gelsenkirchen-Buer
(Eingang auf der Riickseite, gegenliber dem Marienhospital)

Versammlungstag: Dienstag, den 03. Dezember 2024
Beginn: 18.30 Uhr

Teilnehmer der Eigentiimer:
Laut Anwesenheitsliste sind von den 9 Eigentiimern 4 Eigentimer personlich anwesend, so
dass mit insgesamt 4 Stimmen abgestimmt wird.

Teilnehmer des Verwalters: Herr IID

Tagesordnung:
. Eréffnung, Feststellung der Beschlussfahigkeit

. Erlauterungen zur Hausgeldabrechnung 2023

. Bericht des Verwaltungsbeirats

. Entlastung des Verwaltungsbeirats

. Erlauterungen zum Wirtschaftsplan fiir 2024 und Beschlussfassung

Sanierung von Teilen der Grundieitungen des Hauses

. Ausfithrung einer Kellerisolierung

. Genehmigung zur Instailation und zum Betrieb eines Klimagerétes auf dem Dach des Hauses
fur WE 8 Kadric

9. Verschiedenes

00N G A WN -

Zui.:

Vor Beginn der Versammlung fragt Herr @il die Eigentlimer, ob jemand dagegen stimmt,
dass Herr SN der Sohn des Miteigentimers i als Ubersetzer und Gast mit an der
Versammlung teilnehmen darf. Alle Anwesenden stimmen der Teilnahme zu. Herr )
eroffnet sodann die Versammlung und stellt die Beschlussfihigkeit fest.

Zu?2.:
Der Verwalter erldutert die Hausgeldabrechnung 2023.

Zu 3.

Frau \iteilt mit, dass es ihr in diesem Jahr leider nicht maglich war, die Abrechnungsprifung
durchzufihren. Sie wird das kurzfristig nachholen und schidgt vor, iiber die Abrechnung 2023
unter dem Vorbehalt der Nachpriifung zu beschlieften.

Zu4.:
Herr S dankt Frau R fUr ihre Tatigkeit im zuriickliegenden Zeitraum und schlagt der
Gemeinschaft die ordnungsgeméfRe Entlastung des Verwaltungsbeirats vor.

Die Eigentlimer der Wohnungseigentiimergemeinschaft Ortlohstr. 40 beschlieRen, dass dem
Verwaltungsbeirat bis zum 03.12.2024 Entlastung erteilt wird.

Ja-Stimmen: 4
Nein-Stimmen: 0
Stimmenthaltungen: 0

Der Versammiungsleiter verklindet: Der Beschiuss wurde angenommen.

WEG Ortlohstr. 40 Niederschrift zur Versammlung am 03.12.2024 Seite 1/3



Zu TOP 2 Beschlussfassung:

Grundlage der Beschlussfassung ist die Hausgeldabrechnung 2023 vom 31.07.2024 mit einer
Abrechnungssumme i.H.v. € 30.923,80 und die fir jeden Wohnungseigentiimer daraus
resultierende Einzelabrechnung 2023.

Auf Grundlage der fiir die Wirtschaftsperiode 2023 erstellten Jahresabrechnung beschlieften
die Eigentlimer der Wohnungseigentiimergemeinschaft Ortiohstr. 40 unter Vorbehalt der nach-
traglichen Priifung durch den Verwaltungsbeirat die sich aus den jeweiligen Jahreseinzel-
abrechnungen ergebenen Guthaben bzw. Fehlbetrage als Anpassung der nach dem
Wirtschaftsplan beschlossenen Vorschiisse bzw. als zu leistende Nachschiisse auf den
Wirtschaftsplan. Die sich ergebenden Guthaben werden ausgezahlt. Die auf Grundlage der
vorliegenden Jahreseinzelabrechnungen beschiossenen Nachzahlungs- bzw. Nachschuss-
forderungen sind sofort zur Zahlung durch den jeweiligen Wohnungseigentimer fallig. Es bedarf
insoweit keines speziellen Abrufs durch den Verwalter. Den jeweiligen Wohnungseigentiimern
wird jedoch nachgelassen, die Zahlung innerhalb von 3 Wochen ab Beschlussfassung zu
leisten,

Ja-Stimmen: 4
Nein-Stimmen: 0]
Stimmenthaltungen: 0

Der Versammiungsieiter verkiindet: Der Beschluss wurde angenommen.

Zub.:
Grundlage der Beschlussfassung ist der Wirtschaftsplan 2024 vom 31.07.2024 mit einer

Plankostensumme i.H.v. € 32.865,46 und der fir jeden Wohnungseigentimer daraus
resultierende Einzelwirtschaftsplan 2024. Der fiir das Jahr 2024 aufgestellte Plan soll aber erst
ab dem 01.01.2025 fiir das Jahr 2025 gelten.

Die Eigentimer der Wohnungseigentiimergemeinschaft Ortiohstr. 40 genehmigen die auf
Grundlage der jeweiligen Einzelwirtschaftsplane fiir die einzelnen Sondereigentumseinheiten
festgesetzten Hausgeldvorschiisse, bestehend aus den Beitrdgen zur Bewirtschaftung und
Verwaltung sowie der Erhaltungsriickiage. Die monatlich bis spatestens zum dritten Werktag
eines Kalendermonats zu leistenden Teilbetrdge gelten aber erst fiir den Zeitraum ab dem 01,
Januar 2025 und gelten fort, bis die Wohnungseigentimer {iber eine Neufestsetzung der
Vorschiisse beschlieen. Die Eigentiimer sorgen zur Vermeidung von Hausgeldriickstanden
oder Uberzahlungen selbst dafiir, dass sie ihre Dauerauftrdge bzw. Zahlungen entsprechend

anpassen.

Ja-Stimmen: 4
Nein-Stimmen; 0
Stimmenthaltungen: 0

Der Versammiungsieiter verkiindet: Der Beschluss wurde angenommen.

Zu 6:

Nach Beratung und. Diskussion sind die anwesenden Eigentiimer der Meinung, dass flr die
Sanierung der Grundleitungen bis zur néchsten Eigentimerversammiung angefragt und den
Eigentimern vorab zur Verfligung gestellt werden sollen.

Uber den Tagesordnungspunkt wird nicht abgestimmt.

ZuT:
Nach Beratung und Diskussion beschlieRen die anwesenden Eigentimer wie folgt:

Die Eigentimer der Wohnungseigentiimergemeinschaft Ortlohstr. 40 beschliet die
Durchfiihrung von Sanierungs- und Abdichtungsarbeiten an Teilen des Kellergeschosses,
basierend auf dem Angebot der NN vom 19.06.2024 i.H.v. € 21.043,36. Da
bislang nur ein Angebot vorliegt, werden sich der Verwalter und die Eigentiimer um die
Einholung weiterer Angebote bis zum 31.01.2025 bemithen. Im Anschluss daran soll ein

Textformumlaufverfahren zur Entschlielung Uber die Auftragsvergabe eingeleitet werden. Uber
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die Auftragsvergabe wird sodann im Textformumlaufverfahren mit einfacher Mehrheit
entschieden (§ 23 Abs. 3 S. 2 WEG). Die Kosten der Mafinahme werden aus der
Erhaltungsriicklage bezahit.

Ja-Stimmen: 4
Nein-Stimmen: 0
Stimmenthaltungen: 0

Der Versammiungsleiter verkiindet: Der Beschluss wurde angenommen.

Zu 8. (Genehmigung Klimagerat fiir WENEN)
Der Antrag wird von Hermn W zuriickgezogen.

Zu 9.:
Flr die nachste Eigentimerversammiung soll als Tagesordnungspunkt {iber eine Erhdhung der
Zuftihrung zur Erhaltungsriicklage beraten und beschlossen werden,

Der Mieterin im EG des Hauses, Frau JilllJi§ wird das Anbringen eines Handlaufs an der
Treppenhauswand zur Uberbriickung der beiden Zwischenstufen genehmigt.

Auf lange Sicht muss der Holzzaun im Hof durch einen héherwertigen Zaun ersetzt werden.
Die Elektrik der Rauchgasabzugsaniage im Treppenhaus muss wieder instand gesetzt werden.

Ende der Versammiung: 19.25 Uhr

i/
ersamiyjungsleiter : Eigentlimer Vorsitzender des Beirates
{Herr ) (Herr WiliNE) (Frau {gims)
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