Otten, Nieckchen & Wykowski Sachverstindigen GbR

Dipl.-Ing. Wilhelm Otten

von der Ingenieurkammer — Bau NRW 6ffentlich bestellter und vereidigter
Sachverstindiger fiir die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken
Essiger Weg 5, 53881 Euskirchen / Dom - Esch
Telefon: 02251 /7 17 44

Verkehrswertgutachten

iber das Mehrfamilienhaus (Flurstiick 336)
Coloniastrale XX, 50169 Kerpen-Balkhausen
und
6 PKW-Reihengaragen (Baugrundstiick) (Flurstiick 337)
Louisenthal, 50169 Kerpen-Balkhausen

in dem Zwangsversteigerungsverfahren ./.
Tiirnich, Coloniastrafle XX u.a.
-31K27/24 -

Auftraggeber : Amtsgericht Kerpen
Nordring 2-8
50171 Kerpen

Auftrag vom :25.10.2024
Ortstermin am : 10.01.2025
Wertermittlungsstichtag : 10.01.2025
Qualitétsstichtag :10.01.2025
Verkehrswerte : EUR 617.000.- (Flurstiick 336)

EUR 215.000,- (Flurstiick 337)

Bei dem vorliegenden Gutachten handelt es sich um eine anonymisierte, in einigen Teilen gekirzte
Internetversion.
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1 Einleitung

Der Unterzeichnete wurde am 25.10.2024 vom

Amtsgericht Kerpen
Nordring 2-8
50171 Kerpen

mit der Verkehrswertermittlung der im Grundbuch von Tiirnich, Blatt 8360
eingetragenen Grundstiicke

- Gemarkung Tiirnich, Flur 26, Flurstiick 336, Gebdude- und Freiflache:
"Coloniastralle XX" in der Grofle von 634 m?, bebaut mit einem
Mehrfamilienhaus sowie

- Gemarkung Tiirnich, Flur 26, Flurstiick 337, Gebdude- und Freiflache:
"Louisenthal" in der Grof3e von 769 m?, bebaut mit 6 PKW-
Reihengaragen

beauftragt.

Um diesen Auftrag sachgerecht durchfiihren zu kénnen, war die Abhaltung
eines Ortstermines erforderlich.

Der Ortstermin wurde auf
Freitag, den 10.01.2025, 9.00 Uhr
festgesetzt.

Alle Beteiligten wurden rechtzeitig schriftlich zu diesem Termin
eingeladen.

Der Ortstermin fand termingerecht statt.
Anwesend waren:

- Mitarbeiter der Eigentlimerin
- sowie teilweise die Mieter der Wohnungen.



. S

Anlésslich des Ortstermines wurde das Objekt einer eingehenden
Begutachtung unterzogen. Die Gebdude wurden teilweise aufgemessen.
Zerstorende Priifungen sowie Funktionspriifungen wurden nicht
durchgefiihrt. Eine Innenbesichtigung der 5 von insgesamt 9 Wohnungen
war nicht moglich, da die Mieter nicht vor Ort waren. Es konnte ferner
lediglich eine der 6 PKW-Reihengaragen von innen besichtigt werden. Das
Gutachten ist daher z.T. nach den von aullen erkennbaren Gegebenheiten
und den baubehordlichen Unterlagen erstellt worden.

Die Objekte sind vollstindig vermietet.

2 Definition des Verkehrswertes

Der Verkehrswert (Marktwert) wird durch den Preis bestimmt, der in dem
Zeitpunkt, auf den sich die Ermittlung bezieht, im gewdhnlichen
Geschiftsverkehr, nach den rechtlichen Gegebenheiten und tatsdchlichen
Eigenschaften, der sonstigen Beschaffenheit und der Lage des Grundstiicks
oder des sonstigen Gegenstandes der Wertermittlung ohne Riicksicht auf
ungewohnliche oder personliche Verhéltnisse zu erzielen wire.!

3 Grundstiicksangaben
3.1 Allgemeine Angaben
3.1.1 Grundstiick Gemarkung Tiirnich, Flur 26,
Flurstiick 336
Stadt : 50169 Kerpen-Balkhausen
Coloniastrale XX
Amtsgericht : Kerpen
Grundbuch von : Tirnich, Blatt 8360, Best.-Verz. 1fd. Nr. 2
Gemarkung : Tiirnich

! Definition gemiB § 194 Baugesetzbuch (BauGB)

-
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Flur
Flurstiick
Grofle

Lasten in Abt. II des
Grundbuches!

Baulasten

1 26
: 336
: 634 m?

: Ifd. Nr. 3: Zwangsversteigerungsvermerk?

: gemil Bescheinigung der Stadt Kerpen vom

11.11.2024 sind im Baulastenverzeichnis
folgende Eintragungen vorhanden:

Baulastenblatt Nr. 1245, Seite 1, 1fd. Nr. 1:
Zugunsten des Grundstiicks Louisenthal 10a,
Gemarkung Tiirnich, Flur 26, Flurstiick 288
Teil B? wird die Abstandsfliche, wie sie im
Lageplan dargestellt ist, auf das Flurstiick
ColoniastraBe XX, Gemarkung Tiirnich, Flur
26, Flurstiick 288 Teil A* iibernommen. Die
Flache ist von einer Bebauung freizuhalten
und darf nicht flir die Abstandsfldchen der
eigenen Bebauung in Anspruch genommen
werden.’

Eingetragen am 24.08.2022

3.1.2 Grundstiick Gemarkung Tiirnich, Flur 26,
Flurstiick 337

Stadt

: 50169 Kerpen-Balkhausen

Louisenthal

! Grundbuch von Tiirnich, Blatt 8360, letzte Anderung 22.10.2022, Abdruck vom 27.09.2024
2 Diese Eintragung wirkt sich nicht auf den Verkehrswert des zu bewertenden Grundstiicks aus

3 jetzt Flurstiick 337
4 jetzt Flurstiick 336

5 die belastete Grundstiicksteilfliche (7,03 m x 3,30 m, siche Anlage 32) liegt am nordéstlichen
Rand des zu bewertenden Grundstiicks und sichert vorbereitend eine geplante Bebauung auf dem
heutigen Flurstiick 337 ab. Aufgrund der Grofe (ca. 23 m?) sowie der Lage im Randbereich des

Flurstiicks 336 wirkt sich diese Eintragung nicht gesondert auf den Verkehrswert des zu
bewertenden Flurstiicks 336 aus.

-

_J
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Amtsgericht : Kerpen

Grundbuch von : Tiirnich, Blatt 8360, Best.-Verz. 1fd. Nr. 3
Gemarkung : Tiirnich

Flur : 26

Flurstiick : 337

Grofe : 769 m?

Lasten in Abt. [ des : Ifd. Nr. 3: Zwangsversteigerungsvermerk?
Grundbuches!

Baulasten : gemal} Bescheinigung der Stadt Kerpen vom
11.11.2024 sind zu Lasten des zu
bewertenden Flurstiicks im
Baulastenverzeichnis keine Eintragungen
vorhanden.?

3.2 Lage der Grundstiicke

Das zu bewertende Flurstiick 336 liegt in Kerpen-Balkhausen, an der
Stra3enecke "Coloniastral3e" und "Louisenthal", ca. 500 m vom Ortskern
von Kerpen-Balkhausen entfernt. Das zu bewertende Flurstiick 337 liegt an
der StraBBe "Louisenthal" und grenzt unmittelbar an das Flurstiick 336. Die
StraBBen "ColoniastraB3e" und "Louisenthal" sind als wenig befahrene
Anliegerstra3en (30er Zone) anzusprechen. Es handelt sich um eine
durchschnittliche Wohnlage.

Die Stadt Kerpen hat einschlieBlich aller Stadtteile ca. 68.000 Einwohner.
Der Stadtteil Balkhausen hat ca. 2.500 Einwohner.

! Grundbuch von Tiirnich, Blatt 8360, letzte Anderung 26.09.2024, Abdruck vom 27.09.2024

2 Diese Eintragung wirkt sich nicht auf den Verkehrswert des zu bewertenden Grundstiicks aus

3 Das zu bewertende Flurstiick 337 ist von der unter Punkt 3.1.1 erwéhnten Baulast begiinstigt
(siche Anlage 32). Diese erlaubt bei einer Neubebauung den Nachteil bzgl. des in diesem
Bereich unregelmiBigen Grundstiickszuschnitts etwas auszugleichen. Dies wirkt sich jedoch
aktuell nicht gesondert auf den Verkehrswert aus.

-
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Einkaufsmoglichkeiten des tdglichen Bedarfs sind im Ort sowie den
angrenzenden Stadtteilen Tiirnich und Briiggen vorhanden. Umfangreiche
Einkaufsmoglichkeiten sind in der Kernstadt Kerpen (ca. 7 km) und v.a. in
Sindorf (in ca. 11 km Entfernung) vorhanden.

Kindergarten und Grundschule konnen in Balkhausen, Tiirnich und
Briiggen besucht werden. Die weiterfithrenden Schulen konnen in Sindorf,
in Horrem (in ca. 8 km Entfernung) und in der Kernstadt Kerpen besucht
werden.

Die Stadtverwaltung befindet sich in der Kernstadt Kerpen. Die Verwaltung
des Rhein-Erft-Kreises befindet sich in der ca. 17 km entfernten Stadt
Bergheim.

Die Verkehrsanbindung ist als durchschnittlich zu bezeichnen. Die
Autobahnauffahrt "Tiirnich" auf die Bundesautobahn 61, die die
Verbindung Venlo - Koblenz darstellt, ist ca. 4 km entfernt. Das
Autobahnkreuz Kerpen (Bundesautobahnen 4 und 61) ist ca. 8,5 km
entfernt. Die Bundesautobahn 4 stellt die Verbindung K6ln - Aachen dar.
Die Autobahnauffahrt "Hiirth" auf die Bundesautobahn 1, die die
Verbindung Kd6ln - Blankenheim (-Trier) darstellt, ist ca. 4 km entfernt. Ein
Regionalbahnhof ist in Horrem, ca. 9 km von den zu bewertenden
Grundstiicken entfernt vorhanden. Ein Bahnhof der Regionalbahnstrecke
KoIn - Trier ist in Erftstadt-Liblar, ebenfalls in ca. 9 km Entfernung,
vorhanden. Eine Bushaltestelle ist ca. 350 m von den zu bewertenden
Grundstiicken entfernt. Koln (Zentrum) befindet sich in ca. 22 km
Entfernung.

Die umliegende Bebauung setzt sich aus Ein- und Mehrfamilienhdusern in
offener Bauweise zusammen.

Der Militirflugplatz "Norvenich" befindet sich siidwestlich, in ca. 6,5 km
Entfernung. Hierdurch kommt es, trotz der Lage auflerhalb der
ausgewiesenen Larmschutzzonen, zu entsprechenden Beeintrachtigungen.
Die Bundesautobahn 61 ist ca. 1,5 km entfernt. Die Bundesautobahn 1
verlduft in ca. 3 km Entfernung. Hierdurch kommt es zu entsprechenden
Beeintrachtigungen durch Verkehr, die jedoch nicht iiber das iibliche Mal3
eines stadtischen Grundstiicks in Kerpen hinausgehen. Weitere zu
beriicksichtigende Beeintrachtigungen durch Industrie, Gewerbe usw. sind
nicht vorhanden.

-
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3.3 Beschreibung der Grundstiicke

Das zu bewertende Flurstiick 336 ist 634 m? grof3 und hat einen
unregelméfBigen Zuschnitt. Es grenzt im Stidwesten mit einer Breite von
ca. 34 m an die "Coloniastra3e" und im Nordwesten mit einer Breite von
ca. 15 m an die Stral3e "Louisenthal". Das Flurstiick ist ca. 16 m bis max.
ca. 27 m tief.

Das zu bewertende Flurstiick 337 ist 769 m? grof3 und hat einen
unregelméfBigen Zuschnitt. Es grenzt im Nordwesten mit einer Breite von
ca. 22 m an die Strafle "Louisenthal" und ist max. ca. 36 m tief.

Das Flurstiick 336 ist bereichsweise weitgehend eben und z.T. leicht
geneigt. Das Flurstiick 337 ist leicht geneigt. Der Baugrund ist nach
duBerem Anschein als normal zu bezeichnen. Gemil Bescheinigung des
Rhein-Erft-Kreises, 70/31 Untere Bodenschutz- und
Abfallwirtschaftsbehorde vom 21.11.2024 sind im Altlastenkataster fiir die
zu bewertenden Grundstiicke keine Eintragungen vorhanden. Tatsachen, die
auf eine Altablagerung, einen Altstandort oder eine schidliche
Bodenveridnderung auf diesen Grundstiicken schlie3en lassen, sind der
Behorde bisher nicht bekannt.

Vor Ort liegen keine Hinweise auf Altlasten vor. Obwohl die Auswertung
der zur Verfiigung gestellten Unterlagen keinerlei Hinweise darauf
erbrachte, kann das Vorhandensein schiddlicher Bodenverdnderungen
grundsétzlich nicht ausgeschlossen werden.

GemiB Bescheinigung der RWE Power Aktiengesellschaft, Abteilung
Geomonitoring - Bergschidden vom 13.11.2024 ist fiir die o.a. Grundstiicke
nach derzeitigen Erkenntnissen keine Bergschadensgefahrdung durch den
Braunkohlenbergbau erkennbar.

Die "Erft" verlauft siidwestlich in ca. 1 km Entfernung. Die Grundstiicke
liegen nicht innerhalb eines gesetzlichen Uberschwemmungsgebietes und
gemiB der Hochwassergefahrenkarte! nicht in einem geféhrdeten Bereich.

Das Flurstiick 336 ist mit einem Mehrfamilienhaus bebaut. Das
Flurstiick 337 ist mit 6 PKW-Reihengaragen bebaut.

Das zu bewertende Flurstiick 336 hat Wasser-, Strom-, Gas- und
Kanalanschluss.

I'NRW Umweltdaten vor Ort (www.uvo.nrw.de)

-
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Gemal Bescheinigung der Stadt Kerpen vom 13.11.2024 sind die
ErschlieBungsanlagen "Coloniastralle" und "Louisenthal" erstmalig
hergestellt. Fiir die vorliegenden Grundstiicke sind Beitrdge nach §§ 127 ff.
Baugesetzbuch (BauGB) nicht zu zahlen. Anschlussbeitrige nach dem
Kommunalabgabengesetz (KAG) sind abgegolten. Beitrdge fiir zukiinftige
Baumafnahmen an den Stralen konnen nach KAG nicht mehr erhoben
werden.

Gemal Bescheinigung der Stadt Kerpen vom 11.11.2024 liegt flir den
Bereich der zu bewertenden Grundstiicke kein Bebauungsplan vor. Im
rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan ist der Bereich der zu bewertenden
Grundstiicke als "Wohnbaufldache" dargestellt. Eine Ortslagenabgrenzungs-
satzung liegt nicht vor.

Die umliegende Bebauung setzt sich, wie bereits erwihnt, aus Ein- und
Mehrfamilienhdusern in offener Bauweise zusammen.

Es handelt sich somit um Fldchen, die nach § 34 Baugesetzbuch (BauGB)!
("Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile") zu beurteilen sind, d.h., dass sich eine Bebauung an der
vorhandenen Nachbarbebauung orientieren muss.

Anmerkung:
Das, derzeit mit den PK W-Reihengaragen bebaute, Flurstiick 337 ist

aufgrund der tatsdchlichen und planungsrechtlichen Gegebenheiten mit
einem Wohnhaus bebaubar. Eine entsprechende Baulasteintragung mit
skizziertem Bauvorhaben ist bereits vorhanden. Ferner liegt angabegemal3
eine baubehdrdliche Genehmigung zur Wohnbebauung des zu bewertenden
Flurstiicks vor; diese ist jedoch im Bauaktenarchiv der Stadt Kerpen derzeit
nicht auffindbar und konnte auch von dem Mitarbeiter der Eigentlimerin
nicht zur Verfligung gestellt werden. Aufgrund dieser Gegebenheiten sowie
dem, wie im Folgenden noch niher beschriebenen, Alter und
vernachléssigtem Pflege- und Unterhaltungszustand der PKW-
Reihengaragen wird im Rahmen der weiteren Wertermittlung von einem
Abriss der PK W-Reihengaragen ausgegangen, um so das Grundstiick einer
hoherwertigen Neubebauung zuzufiihren.

'§ 34 (1) Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist ein Vorhaben zuléssig, wenn es
sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die
tiberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigt und die ErschlieSung
gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse miissen gewahrt
bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

-



4 Baubeschreibung

Das Flurstiick 336 ist, wie bereits erwihnt, mit einem vollunterkellerten,
zweigeschossigen Mehrfamilienhaus mit ausgebautem Dachgeschoss
bebaut.

Gemal den baubehordlichen Unterlagen wurde das Mehrfamilienhaus im
Jahre 1952! fertiggestellt.

Das Mehrfamilienhaus besteht aus drei Trakten ("Coloniastrafle X, -X
bzw. -X"). Jeder der drei Haustrakte verfiigt iiber einen eigenen
Hauseingang.

In dem Mehrfamilienhaus befinden sich die folgenden 9 Wohnungen:

Haus-Nr. | Lage im Objekt

Wohnung 1 1 Erdgeschoss

Wohnung 2 1 Obergeschoss
Wohnung 3 1 Dachgeschoss
Wohnung 4 3 Erdgeschoss

Wohnung 5 3 Obergeschoss
Wohnung 6 3 Dachgeschoss
Wohnung 7 5 Erdgeschoss

Wohnung 8 5 Obergeschoss
Wohnung 9 5 Dachgeschoss

Das Flurstiick 337 ist mit 6 PK W-Reihengaragen bebaut.
Die PKW-Reihengaragen wurde im Jahre 19677 fertiggestellt.

Die folgende Baubeschreibung® fuBit auf den Erkenntnissen des
Ortstermines sowie den baubehordlichen Unterlagen.

! Gebrauchsabnahmeschein vom 16.01.1952, Bauschein Nr. 246/1951 zum Bauvorhaben
"Errichtung eines Volkswohnblocks mit 2 Vierraum-, 4 Dreiraum- und 3 Zweiraum-Wohnungen
mit Stall"

Anmerkung: Der "Stall" ist in der Ortlichkeit nichtmehr vorhanden.

2 SchluBabnahmeschein vom 09.05.1967, Bauschein Nr. 1187/66 zum Bauvorhaben "Neubau von
6 Garagen"

3 Die Angaben beziehen sich auf dominierende Ausstattungen und Ausfiihrungen. In Teilbereichen
konnen Abweichungen vorliegen. Es werden nur erkennbare, d.h. zerstorungsfrei feststellbare
Bauschidden und -miéngel aufgenommen. Funktionspriifungen, Untersuchungen auf pflanzliche
und tierische Schidlinge, gesundheitsschidigende Baumaterialien sowie Bodenuntersuchungen
wurden nicht vorgenommen. Das Objekt kann baujahresbedingt Schadstoffe enthalten.

- _J
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Mehrfamilienhaus
Rohbau
Fundamente

Winde/Konstruktion

Fassade

Decken

Treppen

Dach

Dachentwésserung

Schornstein

Ausbau
Installation

Sanitdre Einrichtg.
Wohnungen 1, 4, 5,
6,9:

-12-

: in Beton
: massiv

: z.T. verputzt und gestrichen, Sockel mit

Buntsteinputz

: z.T. Betondecken, z.T. Holzbalkendecken

: 3 vierstufige Hauseingangstreppen mit

Metallgelandern; Betontreppen mit
Metallhandlaufen zu den Kellergeschossen;
Betontreppen mit Terrazzobodenbeldgen mit
Holzgeldndern mit Metallausfachungen zu
den oberen Geschossen; massive
KellerauBentreppen mit Metallgeldndern

: Satteldach mit Betondachsteineindeckung und

Kunststoffunterspannbahn; Dachgauben mit
Faserzementplatten verkleidet

: Dachrinnen und Fallrohre in Zink

: ab Dachaustritt in Ziegelsteinmauerwerk

: Wasserleitungen in Metallrohren; Wasser-

und Elektroinstallationen z.T. auf Putz;
Entwisserung in Kunststoff- bzw.
Gussrohren; Tiirklingel- und Offnungsanlage

: Bad vermutlich mit Dusche oder Badewanne,

WC und Waschtisch, vermutlich Boden
gefliest, Winde z.T. gefliest, z.T. verputzt und
gestrichen, Decke verputzt und gestrichen.
Vermutlich durchschnittliche Ausstattung der
sanitdren Einrichtungen mit Sanitirobjekten.
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Wohnung 2

Wohnung 3

Wohnung 7

Wohnung 8

Heizung

Warmwasser-
versorgung

- 13-

: Bad mit Badewanne, Stand-WC und

Waschtisch, Boden gefliest, Wiande

z.T. gefliest, z.T. verputzt und gestrichen,
Decke verputzt und gestrichen.
Durchschnittliche Ausstattung der sanitdren
Einrichtungen mit weillen Sanitarobjekten.

: Bad mit Badewanne, Stand-WC und

Waschtisch, Boden gefliest, Wiande

z.T. gefliest, z.T. verputzt und gestrichen,
Decke verputzt und gestrichen.
Durchschnittliche Ausstattung der sanitdren
Einrichtungen mit weillen Sanitdrobjekten.

: Bad mit Dusche, Stand-WC und Waschtisch,

Boden gefliest, Winde z.T. gefliest,

z.T. verputzt und gestrichen, Decke verputzt
und gestrichen.

Durchschnittliche Ausstattung der sanitdren
Einrichtungen mit weillen Sanitdrobjekten.

: Bad mit Dusche, Stand-WC und Waschtisch,

Boden gefliest, Winde z.T. gefliest,

z.T. verputzt und gestrichen, Decke verputzt
und gestrichen.

Durchschnittliche Ausstattung der sanitdren
Einrichtungen mit weiflen Sanitdrobjekten.

: erdgasbefeuerte Warmwasserzentralheizung

(im KG von Haus Nr. 3 gelegen) iiber
Metallheizkorper mit Thermostatventilen

: uber Elektrodurchlauferhitzer
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FufBBboden

Wandbehandlung

Deckenbehandlung

Fenster

Tiiren

- 14 -

: z.T. Terrazzobodenbelag, z.T. gefliest,

z.T. Vinylbodenbelag, z.T. Kunststoffboden-
belag, z.T. Laminatbodenbelag, z.T. Teppich-
bodenbelag

in den Sanitdrrdumen: gefliest

im Kellergeschoss: Estrichbodenbelag

: z.T. verputzt und gestrichen, z.T. tapeziert,

z.T. gefliest, z.T. mit Holzpaneelen verkleidet

in den Sanitirrdumen: z.T. gefliest, z.T.
verputzt und gestrichen

im Kellergeschoss: gestrichen

: z.T. verputzt und gestrichen, z.T. mit

Holzpaneelen verkleidet, z.T. mit
Styroporplatten verkleidet

im Kellergeschoss: mit Dammplatten
verkleidet

: isolierverglaste Kunststofffenster,

isolierverglaste Holz- und Kunststoffdach-
flachenfenster; im Kellergeschoss z.T.
Metallgitter- und Holzfenster, jeweils
einfachverglast, z.T. Kunststofffenster mit
Drahtglasfiillung

: Hauseingangstlirelemente als Metalltliiren mit

Isolierglasfiillungen; Wohnungseingangstiiren
als Holztiiren in Holzzargen; Innentiiren als
Holztiiren in Holzzargen, z.T. mit Glasein-
sitzen; KellerauBlentiiren z.T. als Holztiiren,
z.T. als Kunststofftiiren mit Glasfiillungen;
feuerhemmende Metalltiir zum Heizungsraum
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Isolierung

Beleuchtung und
Beliiftung

weitere Ausstattungs-
merkmale

Zustand

- 15 -

: die AuBenwinde sind mit einem

Wirmeddammverbundsystem isoliert

die Untersicht der Kellergeschossdecke ist mit
Déammplatten isoliert

der Dachstuhl im ausgebauten Bereich ist mit
Mineralwolle isoliert

: durchschnittlich

: Kellerlichtschichte; Hauseingangsiiber-

dachungen als auskragende Betonplatten

: Die Wohnungen konnten, wie bereits

erwiahnt, teilweise nicht von innen besichtigt
werden. Nihere Angaben zur Bauausfiihrung
und zum Zustand dieser Wohnungen konnen
daher nicht gemacht werden. Das Wohnhaus
befindet sich nach den Erkenntnissen des
Ortstermines in einem leicht vernachlassigten
baulichen Unterhaltungs- und Pflegezustand.
Es sind folgende Bauschidden und Bauméngel
vorhanden:

Die Fassade ist z.T. beschéddigt und fleckig.

Im Wandbereich der KellerauB3entreppen sind
z.T. Beschddigungen, Risse und Feuchtigkeit
vorhanden. Die Metallgelander sind z.T.
korrodiert.

Im Kellergeschoss sind z.T. Feuchtigkeit und
Beschiadigungen im Wandbereich vorhanden.
Der Estrichboden ist z.T. beschadigt und
uneben.

Die Fenster sind z.T. uiberaltert und schlief3en
z.T. nicht mehr ordnungsgemail.

Die Innentiiren sind z.T. tiberaltert, z.T.
beschédigt und weisen z.T. Gebrauchsspuren
auf. Die Beschlédge sind z.T. lose und fehlen



teilweise. Die Verglasungen sind z.T.
gerissen.

Es sind z.T. Risse und Beschiddigungen im
Wandbereich vorhanden. Die Wanddurch-
fiihrungen der Elektroinstallationen sind z.T.
nicht ordnungsgemal beigearbeitet.

Die Bodenbeldge weisen z.T. Gebrauchs-
spuren und Beschddigungen auf.

Es sind z.T. Feuchteflecken mit
Schimmelbildung im Wand-/Deckenbereich
vorhanden.!

Die Sanitarobjekte weisen z.T. Gebrauchs-
spuren und Beschddigungen auf.

Die Heizkorper sind z.T. korrodiert.

Grundrisseinteilungen Mehrfamilienhaus:

Whgen 1 (Haus Nr. 1, EG) und 2 (Haus Nr. 1, OG),

Whgen 7 (Haus Nr. 5, EG) und 8 (Haus Nr. 5, OG) jeweils...
...2 Zimmer, Kiiche, Flur und Bad

Whgen 4 (Haus Nr. 3, EG) und 5 (Haus Nr. 3, OG) jeweils...
...3 Zimmer, Kiiche, Flur und Bad

Whg 3 (Haus Nr. 1, DG)

Whg 6 (Haus Nr. 3, DG)

Whg 9 (Haus Nr. 5, DG) jewelils...
...Schlafzimmer, Wohnkiiche, Flur und Bad

Kellergeschosse:

Haus Nr. 1 und 5 jeweils...

... Flur, 3 Kellerraume und Waschkiiche

Haus Nr. 3: Flur, 3 Kellerraume, Waschkiiche und Heizungsraum

Die nicht ausgebauten Wohnhaus-Dachspitzen sind mit Spanplatten
ausgelegt. Sie haben jedoch keine ausreichende Stehhohe und kénnen daher
nur eingeschriankt als Speicher genutzt werden.

! Anmerkung: Zum Ortstermin war Gas durch den Versorger abgestellt, so dass die Heizung nicht
betrieben werden konnte.

- _J
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Bei den Grundrisseinteilungen handelt es sich um Grundrissanordnungen,
die heutigen Wohnanspriichen nur bedingt entsprechen. Die Schlaf-/
Kinderzimmer sind z.T. nur von der Kiiche aus zu begehen und stellen
somit gefangene Rdume dar.

Anmerkung: Die Wohnungen 6 und 9 im Dachgeschoss sind angabegemil3
miteinander verbunden und an einen Mieter vermietet. Diese Wohnungen
konnten jedoch im Rahmen des Ortstermines nicht von innen besichtigt
werden. Sie werden im Rahmen der weiteren Wertermittlung als
eigenstindige Wohnungen betrachtet und bewertet. Gemall der Aufstellung
der Mieten, die von der Eigentiimerin zur Verfligung gestellt wurde, wurde
auch jeweils ein eigener Mietvertag geschlossen.

PKW-Reihengaragen

Die PKW-Reihengaragen sind massiv (in Fertigteilbauweise) erstellt und
bieten jeweils Platz fiir einen PKW. Eine der insgesamt 6 Garagen konnte,
wie bereits erwédhnt, von innen besichtigt werden. Die folgende
Baubeschreibung beruht daher z.T. auf den von aullen erkennbaren
Gegebenheiten sowie den baubehordlichen Unterlagen:

Fundamente : massiv
Winde/Konstruktion  : massiv (Beton-Fertigteilelemente)
Fassade : gestrichen

Dach : massive Pultddcher mit Bitumenschweil3-
bahnen abgeklebt; Dachabschliisse in Metall

Dachentwésserung : Dachrinnen und Fallrohre in Zink
FuB3boden : (vermutlich) Estrichbdden
Wandbehandlung : (vermutlich) gestrichen
Deckenbehandlung : (vermutlich) gestrichen

Tore : Metallschwingtore
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Zustand : Die PKW-Reihengaragen konnten, wie bereits
erwahnt, iiberwiegend nicht von innen
besichtigt werden. Nahere Angaben zur
Bauausfiihrung und zum Zustand kénnen
daher nicht gemacht werden. Nach den
iiberwiegend von aulen erkennbaren
Gegebenheiten befinden sich die PKW-
Reihengaragen in einem leicht
vernachléssigten baulichen Unterhaltungs-
und Pflegezustand. Es sind folgende
Bauschidden und Bauméngel vorhanden:

Die Regenfallrohre sind z.T. nicht
ordnungsgemill angeschlossen und fehlen
teilweise.

Es sind z.T. Risse und Feuchtigkeit sowie
Schimmelbildung im Wand- und
Deckenbereich vorhanden.

Beurteilung:
Aufgrund des beschriebenen vernachlissigten Pflege- und

Unterhaltungszustands, dem Alter der Garagen in Verbindung mit den
planungsrechtlichen Gegebenheiten (Moglichkeit einer hoherwertigen
Bebauung des Grundstiicks) wird im Rahmen der weiteren Wertermittlung
von einem Abriss der PK W-Reihengaragen ausgegangen. Die geschitzten
Abriss- und Freilegungskosten werden entsprechend beriicksichtigt.

4.1 Ableitung der Gesamtnutzungsdauer (GND) und der
Restnutzungsdauer (RND)

In der Immobilienwertermittlungsverordnung (ImmoWertV), Anlage 1 (zu
§ 12 Absatz 5 Satz 1) sind folgende Modellansétze fiir die
Gesamtnutzungsdauer (GND) von Gebduden der vorliegenden Art bei
ordnungsgemaifler Instandhaltung (ohne Modernisierung) angegeben:
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Art der baulichen Anlage! Gesamtnutzungsdauer (GND)
- Mehrfamilienhduser 80 Jahre

Die Gesamtnutzungsdauer (GND) des Mehrfamilienhauses wird,
entsprechend dem im Grundstiicksmarktbericht 2024 fiir den Rhein-Erft-
Kreis, Seite 96 ff. beschriebenen Modell zur Ableitung von
Liegenschaftszinsen, auf 80 Jahre geschatzt

In der jiingeren? Vergangenheit erfolgten am Mehrfamilienhaus folgende
Instandhaltungs- und Modernisierungsmaf3nahmen:
Fenster/Aufentiiren

- z.T. Austausch der Fenster sowie der Verglasungen
Leitungssysteme

- bereichsweise Erneuerung der Wasser- und Abwasserleitungen

- vereinzelt Erneuerung der Elektroinstallationen und -beschlége
Heizungsanlage

- Austausch des Heizkessels ca. im Jahre 2003

AulBlenwénde

- Wiérmeddmmung der Aulenwéinde mit Warmeddmmverbundsystem
Sanitidrraume/Béader

- Modernisierung der Bader der Wohnungen 7 und 8 im Jahre 2023
Innenausbau

- teilweise Innenrenovierung

Sonstiges
- Dammung der Kellergeschossdecke

Dies fiihrt zu einer entsprechenden Verlangerung der Restnutzungsdauer
(RND) des Wohnhauses.

Die Ermittlung der Restnutzungsdauer (RND) unter Beriicksichtigung der
Instandhaltungs-/Modernisierungsmafinahmen erfolgt gemifl dem
folgenden Punkte-Schema?:

! Fiir nicht aufgefiihrte Arten baulicher Anlagen ist die Gesamtnutzungsdauer aus der
Gesamtnutzungsdauer vergleichbarer baulicher Anlagen abzuleiten.

2 Aufgefiihrt sind vor allem die MaBnahmen der letzten 20 bis 25 Jahre, die sich nach Art und
Umfang her maBgeblich verlédngernd auf die Restnutzungsdauer auswirken.

3 gem. Anlage 2 zum Ertragswertmodell der AGVGA.NRW (Stand: 21.06.2016) bzw. Anlage 2
(zu § 12 Absatz 5 Satz 1) der ImmoWertV (Modell zur Ermittlung der Restnutzungsdauer von
Wohngebéduden bei Modernisierungen)

Liegen die Mafinahmen weiter zuriick, ist zu priifen, ob nicht ein geringerer als der maximale
Tabellenwert anzusetzen ist. Sofern nicht modernisierte Bauelemente noch zeitgeméBen
Anspriichen geniigen, sind entsprechende Punkte zu vergeben.

-
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Mehrfamilienhaus
Modernisierungselemente max. Punkte | vorhanden
Dacherneuerung inkl. Verbesserung der Warmedammung 4
Modernisierung der Fenster und Aufientiren 2 0,75
Modernisierung der Leitungssysteme (Strom, Gas, Wasser, Abw asser) 2 0,50
Modernisierung der Heizungsanlage 2 0,50
Warmedammung der AuRenwande 4 3,00
Modernisierung von Badern 2 0,50
Modernisierung des Innenausbaus, z.B. Decken, FulRbdden, Treppen 2 0,50
Wesentliche Verbesserung der Grundrissgestaltung 2
in_sgesamt Punkte=5,75
GND = 80 Jahre Modernisierungsgrad
Wertermittlungsjahr = 2025| <1 Pkt 4 Pkte 8 Pkte 13 Pkte | =18 Pkte
Baujahr = 1952 ricr'ft : kIeineModairni- nitl.la;rer Lbennﬂegerd umfass_ePEl
modernisiert sierungen im M odernisierungs modernisiert modernisiert
Gebaudealter = 73 Jahre Rahmen der grad
Instandhaltung
Verlangerung der Restnutzungsdauer infolge Modernisierung
Alter=73Jahre=>| +7 | +16 | +26 | +38 + 50
gewahlte RND-Verlangerung: +19

Aufgrund der beschriebenen Gegebenheiten wird fiir die
Verkehrswertermittlung die Gesamtnutzungsdauer (GND), das fiktive!
Baujahr sowie die Restnutzungsdauer (RND), unter wirtschaftlichen
Gesichtspunkten, wie folgt geschatzt:

Wertermittlungsjahr: 2025
Baujahr Gesamt- - Alter  + Zu-/Abschlag Rest-
nutzungs- nutzungs-
dauer (GND) dauer (RND)
Wohnhaus 1952 80 Jahre -73 Jahre +19 Jahre ¢s)| = 26 Jahre

(I+M }=infolge Instand haltungs-/M odernisierungsgrad

4.2 Ermittlung des Brutto-Rauminhalts in Anlehnung an
DIN 277-1 (2016)

PKW-Reihen- 5,55*17,00%2,43 229,27 m?

garagen
(It. AufmaB)

! Das fiktive Baujahr dient dazu, eine bestimmte Wertminderung ermitteln zu kénnen. Abhéngig
vom Objektzustand (z.B. Instandhaltungs-/Modernisierungsgrad) kann es von dem tatséchlichen
Baujahr abweichen.

- _J
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4.3 Ermittlung der Wohnfliche in Anlehnung an die

Wohnflichenverordnung (WoFl1V)

Mehrfamilienhaus

Wohnfldche

Whg 1, Haus Nr. 1, EG (it. Bauunterlagen)
Flur

Bad
Kiiche

Schlafzimmer

Wohnzimmer
Whg 1 insgesamt

Whg 2, Haus Nr. 1, OG (1t. AufmaB)

Flur 1,12*%1,55
Bad 2,15*%1,54+0,25*0,89
Kiiche 3,56*3,71

Schlafzimmer 3,46*3,39

Wohnzimmer 4,05*3,46-0,26*0,63
Whg 2 insgesamt

Whg 3, Haus Nr. 1, DG (it. AufmaB)

Flur 1,55*1,09
Bad 1,59*1,79+0,25*0,92-0,70*1,79/2
Wohnkiiche 6,05*3,58-0,23*1,70-3,33*0,56/2

-0,19*3,06-0,56*3,37/2

Schlafzimmer 2,90%4,06-0,70*0,50-4,06%0,48/2
Whg 3 insgesamt

Whg 4, Haus Nr. 3, EG (It. Bauunterlagen)
Kiiche

Schlafzimmer

Kinderzimmer

Kinderzimmer

-

1,79 m?
3,72 m?
13,15 m?
11,62 m?
13,71 m?

43,99 m?

1,74 m?

3,53 m?
1321 m?
11,73 m?
13,85 m?

44,06 m*

1,69 m?
2,45 m?

18,81 m>
10,45 m>

33,40 m?

11,54 m?
13,35 m?
13,10 m?
10,41 m?
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Bad

Flur
Whg 4 insgesamt

Whe 5, Haus Nr. 3,

-0

OG (it. Bauunterlagen)

Kiiche
Schlafzimmer
Kinderzimmer
Kinderzimmer
Bad

Flur
Whg 5 insgesamt

Whg 6, Haus Nr. 3. DG (It. Bauunterlagen)

Kiiche
Schlafzimmer
Bad

Flur
Whg 6 insgesamt

Whge 7, Haus Nr. 5,

EG (1t. AufmaB)

Flur
Wohnzimmer
Kiiche
Schlafzimmer

Bad
Whg 7 insgesamt

Whe 8. Haus Nr. 5,

1,51%1,10
3,45%4,05-0,27*0,66
3,54%3,67

3,46*3,40
2,15%1,55+0,81*0,28

OG (1t. AufmaB)

Flur
Wohnzimmer
Kiiche

Schlafzimmer

-

1,54*1,11
3,45%4,05-0,27*0,64
3,59*3,71
3,47%3,38

3,53 m?
1,90 m?

53,83 m?

11,54 m?
13,35 m?
13,10 m?
10,41 m?
3,53 m?
1,90 m?

53,83 m?

16,43 m?
13,53 m>
1,94 m>
2,17 m?

34,07 m?

1,66 m?
13,79 m?
12,99 m?
11,76 m?

3,56 m?

43,76 m?

1,71 m?
13,80 m?
13,32 m?
11,73 m?
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Bad 1,54*2,45-0,28*0,64 3,59 m?

Whg 8 insgesamt 44,15 m?
Whg 9, Haus Nr. 5, DG (it. Bauunterlagen)

Kiiche 19,13 m?

Schlafzimmer 10,00 m?

Bad 2,43 m?

Flur 1,79 m?

Whg 9 insgesamt 33,35 m?
Zusammenfassung

Whg 1 43,99 m?

Whg 2 44,06 m?

Whg 3 33,40 m?

Whg 4 53,83 m?

Whg 5 53,83 m?

Whg 6 34,07 m?

Whg 7 43,76 m?

Whg 8 44,15 m?

Whg 9 33,35 m?

Wohnfliche insgesamt 384,44 m?
4.4 Bauliche Aufienanlagen und sonstige Anlagen
Flurstiick 336

Hausanschliisse : Wasser-, Strom-, Gas- und Kanalanschluss

Befestigung : Zugénge in Betonplatten; Gartenweg in

Betonplatten
Eingriinung : Rasen, Geholze, Pflanzbeete
Einfriedung : z.T. Holzzaun

-

Sonstige Anlagen

: 3 freistehende Metall-Briefkastenanlagen
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Flurstiick 337
Befestigung : Zufahrt zu den PKW-Reihengaragen in
Betonplatten
Eingriinung : Gras, Geholze
Sonstige Anlagen : Metallgertiiste fiir Wascheleinen; massiver
Grillkamin

Die baulichen Aulenanlagen und sonstigen Anlagen befinden sich in einem
noch durchschnittlichen Pflege- und Unterhaltungszustand. Die
Befestigungen haben sich z.T. abgesetzt. Der Holzzaun ist morsch.

Auf dem Flurstiick 337 sind zu entfernender Bauschutt und Reste eines
Betonfundamentes vorhanden.

5 Wertermittlung des Grundstiicks Gemarkung Tiirnich,
Flur 26, Flurstiick 336
5.1 Bodenwertermittlung

- nicht Bestandteil der Internetversion —

5.2 Ertragswertverfahren

- nicht Bestand(teil der Internetversion -

5.3 Verkehrswertermittlung

Zur Ermittlung des Verkehrswertes sind nach § 6 (1) der
Immobilienwertermittlungsverordnung das Vergleichswertverfahren, das
Sachwertverfahren, das Ertragswertverfahren oder mehrere dieser
Verfahren heranzuziehen.

-
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Das Verfahren ist nach der Lage des Einzelfalles unter Berlicksichtigung
der im gewohnlichen Geschéftsverkehr bestehenden Gepflogenheiten und
der sonstigen Umsténde des Einzelfalls, insbesondere der Eignung der zur
Verfiigung stehenden Daten, auszuwihlen.

Die Ermittlungen wurden im vorliegenden Fall nach dem Ertragswert-
verfahren durchgefiihrt.
Der Bodenwert wurde nach dem Vergleichswertverfahren ermittelt.

Es wurde ein Ertragswert in Hohe von EUR 617.290,- ermittelt. Im
gewohnlichen Geschéftsverkehr werden Objekte dieser Art i.d.R. nach
Ertragswertgesichtspunkten gehandelt, so dass der Verkehrswert aus dem
Ertragswert abgeleitet wird.

Der Verkehrswert des im Grundbuch von Tiirnich, Blatt 8360
eingetragenen Grundstiicks Gemarkung Tiirnich, Flur 26, Flurstiick 336,
Gebidude- und Freifldche: "ColoniastraBe XX" in der Gréfe von 634 m?
wird zum Wertermittlungsstichtag, dem 10.01.2025, somit auf gerundet

EUR 617.000,-
geschétzt.
6 Wertermittlung des Grundstiicks Gemarkung Tiirnich,
Flur 26, Flurstiick 337
6.1 Bodenwertermittlung

- nicht Bestand(teil der Internetversion -

6.2 Verkehrswertermittlung

Im vorliegenden Fall wurde der Bodenwert nach dem Vergleichswert-
verfahren in Hohe von EUR 214.855,- ermittelt. Der Verkehrswert ist
demnach aus dem Vergleichswert abzuleiten.

-



~

- 26 -

Der Verkehrswert des im Grundbuch von Tiirnich, Blatt 8360
eingetragenen Grundstiicks Gemarkung Tiirnich, Flur 26, Flurstiick 337,
Gebaude- und Freifldche: "Louisenthal" in der Gréfe von 769 m? wird zum
Wertermittlungsstichtag, dem 10.01.2025, somit auf gerundet

EUR 215.000,-

geschitzt.

7 Zusammenfassung, sonstige Angaben

Zu bewertende Objekte

Anschrift der Objekte
(amtl. Hausnummer)

Wohnlage

Baujahre

Grundstiicksgrofien

: Grundstiick Gemarkung Tiirnich, Flur 26,

Flurstiick 336, bebaut mit einem
vollunterkellerten, zweigeschossigen
Mehrfamilienhaus mit ausgebautem
Dachgeschoss mit insgesamt 9 Wohnungen

Grundstiick Gemarkung Tiirnich, Flur 26,
Flurstiick 337, bebaut mit 6 PKW-
Reihengaragen (Baugrundstiick)

: Mehrfamilienhaus:

Coloniastrale XX
50169 Kerpen-Balkhausen

PKW-Reihengaragen:
Louisenthal
50169 Kerpen-Balkhausen

. durchschnittlich
1 1952 Mehrfamilienhaus
1967 PKW-Reihengaragen

: 634 m?, Flurstiick 336

769 m?, Flurstiick 337
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Wohnfliche (it. AufmaB &
Bauunterlagen)

Grundrisseinteilungen
(It. Bauunterlagen)

Eintragungen in Abt. II

Baulasten

Altlasten/-kataster

Bergschiaden

Baubehordliche
Beschrankungen oder
Beanstandungen

Uberbau
Denkmalliste

Wohnungsbindung

Nutzung der Objekte

-
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43,99 m*> Whg 1 (Haus Nr. 1, EG)
44,06 m* Whg 2 (Haus Nr. 1, OG)
33,40 m?* Whg 3 (Haus Nr. 1, DG)
53,83 m? Whg 4 (Haus Nr. 3, EG)
53,83 m? Whg 5 (Haus Nr. 3, OG)
34,07 m* Whg 6 (Haus Nr. 3, DG)
43,76 m* Whg 7 (Haus Nr. 5, EG)
44,15 m* Whg 8 (Haus Nr. 5, OG)
33.35 m?* Whg 9 (Haus Nr. 5, DG)
384,44 m? insgesamt

: Whgen 1, 2, 7 und 8:

2 Zimmer, Kiiche, Flur und Bad

Whgen 4 und 5:
3 Zimmer, Kiiche, Flur und Bad

Whgen 3, 6 und 9:
Schlafzimmer, Wohnkiiche, Flur und Bad

: keine wertbeeinflussenden Eintragungen

vorhanden

: zu Lasten Flurstiick 336, zugunsten

Flurstiick 337:
Abstandsflachenbaulast

: keine Hinweise/Eintragungen vorhanden

: gemil Bescheinigung der RWE Power AG

ist keine Bergschadensgefdhrdung durch
den Braunkohlenbergbau erkennbar

: liegen nicht vor

: kein Uberbau vorhanden
: keine Eintragungen vorhanden

: gemil Bescheinigung der Stadt Kerpen

vom 25.11.2024 ist keine Bindung
vorhanden

: die Objekte sind vollstindig vermietet



~

Mieten,
Nebenkostenvoraus-
zahlungspauschale
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: Flurstiick 336

Whg 1:
EUR 450,-/Monat Netto-Kaltmiete
EUR 200,-/Monat Nebenkostenvorausz.

Whg 2:
EUR 500,-/Monat Netto-Kaltmiete
EUR 200,-/Monat Nebenkostenvorausz.

Whg 3:
EUR 420,-/Monat Netto-Kaltmiete
EUR 144,-/Monat Nebenkostenvorausz.

Whg 4:
EUR 382,50/Monat Netto-Kaltmiete
EUR 157,50/Monat Nebenkostenvorausz.

Whg 5:
EUR 283,20/Monat Netto-Kaltmiete
EUR 156,-/Monat Nebenkostenvorausz.

Whg 6:
EUR 350,-/Monat Netto-Kaltmiete
EUR 175,-/Monat Nebenkostenvorausz.

Whg 7:
EUR 312,50/Monat Netto-Kaltmiete
EUR 107,50/Monat Nebenkostenvorausz.

Whg 8:

EUR 530,-/Monat Netto-Kaltmiete
EUR 216,-/Monat Nebenkostenvorausz.
Whg 9:

EUR 350,-/Monat Netto-Kaltmiete
EUR 175,-/Monat Nebenkostenvorausz.

Flurstiick 337

Garage 1: EUR 40,-/Monat
Garage 2: EUR 35,96/Monat
Garage 3: EUR 47,60/Monat
Garage 4: EUR 47,60/Monat
Garage 5: EUR 40,-/Monat
Garage 6: EUR 47,60/Monat
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Gewerbebetrieb

Zubehor

Hinweis

Wertermittlungsstichtag

Verkehrswerte
Flurstiick 336

Flurstiick 337

-29.

: in den Objekten wird kein Gewerbebetrieb

gefiihrt

: kein zu bewertendes Zubehor vorhanden

Hinweis: auf dem zu bewertenden
Flurstiick 337 1st ein Altkleidercontainer
aufgestellt:

Aktion Friedensdorf

Lanterstraf3e 21

46539 Dinslaken

Tel.: 02064 / 4974-514

: eine Besichtigung der Gebdude von innen

war teilweise nicht moglich. Das
Gutachten ist daher tlw. nach den von
auBlen erkennbaren Gegebenheiten und den
baubehdrdlichen Unterlagen erstellt
worden

: 10.01.2025

: EUR 617.000,-
: EUR 215.000,-

Euskirchen/Dom-Esch, den 11.02.2025

W. Otten
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- ErschlieBungsbeitragsbescheinigung der Stadt Kerpen vom 13.11.2024
- Auskunft iiber das Bauplanungsrecht, Bescheinigung der Stadt Kerpen vom 11.11.2024

- Auskunft iiber 6ffentliche Forderung und Bindung nach dem Gesetz zur Forderung und Nutzung
von Wohnraum fiir das Land Nordrhein-Westfalen (WFNG NRW), Bescheinigung der Stadt
Kerpen vom 25.11.2024

- Bodenrichtwertauskunft aus dem zentralen Informationssystem der Gutachterausschiisse und des
Oberen Gutachterausschusses fiir Grundstiickswerte in Nordrhein-Westfalen (www.boris.nrw.de)

- Mietspiegel der Stadt Kerpen (Stand 01.11.2024)

-



a

von der Eigentiimerin iiberlassene Unterlagen

- Mietaufstellung und z.T. Mietvertrdge der PK W-Reihengaragen

9 Anlagen
Anlage 1 bis 26 : Lichtbilder

- siehe gesonderte pdf-Datei -
Anlage 27 bis 30 : Grundrisse
Anlage 31 : Auszug aus der Flurkarte

- nicht Bestandteil der Internetversion -
Anlage 32 : Lageplan zur Baulast

- nicht Bestandteil der Internetversion -
Anlage 33 : Stadtplanausschnitt

- nicht Bestandteil der Internetversion -
Anlage 34 : Ubersichtskarte

- nicht Bestandteil der Internetversion -



Anlage 27



Anlage 28



Anlage 29



Anlage 30



