Amtsgericht Recklinghausen, Geschafts-Nr. 022 K 009/25

EXPOSE
Nr. MEI-0925-UBG

ZUM VERKEHRSWERTGUTACHTEN
vom 29.09.2025

GRUNDSTUCK

unbebaut / gering bebaut

Dorstener Stralle Ecke Zeppelinstralie

45657 Recklinghausen

Lage

Grundstiicksgrofe
Bebauung

Nutzung

Besonderheiten

Das Grundstiick befindet sich am Rand des Ortsteils Westviertel und am Rand der Stadt Reckling-
hausen an der stark frequentierten Kreuzung ZeppelinstralRe/Dorstener Stralle. Gegeniiber befindet
sich das Knappschaftskrankenhaus Recklinghausen.

1.094 m?
Das Grundstiick ist unbebaut / gering bebaut.

Das Grundstiick wird augenscheinblich nicht genutzt, ist stark zugewachsen und verwildert und eine

Rodung wird als erforderlich angesehen.

Nach Auskunft der Stadt Recklinghausen liegt eine Baugenehmigung fiir die Errichtung eines Wohn-
gebaudes mit 5 Wohneinheiten und einer PKW-Garage zur Unterbringung von 3 PKW sowie die
Herstellung von 2 PKW Stellplatzen vor, die jedoch nicht umgesetzt wurde und vermutlich infolge

Fristablauf erloschen ist.

Altlasten keine Eintragungen
Baulasten Das zu bewertende Grundstlick wird durch Baulasten belastet.
Bemerkungen Bertiicksichtigte Abschlage bei den besonderen objektspezifischen Grundstiicksmerkmalen (boG):

- Baulasten - 5.000 €

- Rodung - 20.620 €

- nicht ermdglichte Besichtigung - 26.400 €

- Larmschutzwand + 5.000 €

- Bodenwert Miteigentumsanteil Wegeflache + 5.000 €
Ermittelter VERKEHRSWERT 222.000 €
Hinweis Die Einsichtnahme in das komplette Gutachten wird angeraten!

DIPL.-ING. DIPL. WIRT-ING. VEIT TETTENBORN - GudrunstraRe 1a, 45770 Marl

VON DER IHK NORD-WESTFALEN OFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVER-
STANDIGER FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN
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