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E X P O S É  Z U M  V E R K E H R S W E R T G U T A C H T E N  
  Nr. MEI-0925-UBG vom 29.09.2025 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
G R U N D S T Ü C K  
 

unbebaut / gering bebaut 

Dorstener Straße Ecke Zeppelinstraße 

45657 Recklinghausen  
 

Lage Das Grundstück befindet sich am Rand des Ortsteils Westviertel und am Rand der Stadt Reckling-

hausen an der stark frequentierten Kreuzung Zeppelinstraße/Dorstener Straße. Gegenüber befindet 

sich das Knappschaftskrankenhaus Recklinghausen. 

Grundstücksgröße  1.094 m²  

Bebauung Das Grundstück ist unbebaut / gering bebaut. 

Nutzung Das Grundstück wird augenscheinblich nicht genutzt, ist stark zugewachsen und verwildert und eine 
Rodung wird als erforderlich angesehen.  

Besonderheiten  Nach Auskunft der Stadt Recklinghausen liegt eine Baugenehmigung für die Errichtung eines Wohn-

gebäudes mit 5 Wohneinheiten und einer PKW-Garage zur Unterbringung von 3 PKW sowie die 

Herstellung von 2 PKW Stellplätzen vor, die jedoch nicht umgesetzt wurde und vermutlich infolge 

Fristablauf erloschen ist. 

Altlasten keine Eintragungen  

Baulasten  Das zu bewertende Grundstück wird durch Baulasten belastet. 
Bemerkungen  Berücksichtigte Abschläge bei den besonderen objektspezifischen Grundstücksmerkmalen (boG): 

- Baulasten  - 5.000 € 

- Rodung - 20.620 € 

- nicht ermöglichte Besichtigung  - 26.400 € 

- Lärmschutzwand + 5.000 € 

- Bodenwert Miteigentumsanteil Wegefläche + 5.000 € 
 
Ermittelter V E R K E H R S W E R T   222.000 € 
  

 

Hinweis Die Einsichtnahme in das komplette Gutachten wird angeraten! 

 
 
 
 
 
DIPL.-ING. DIPL. WIRT-ING. VEIT TETTENBORN - Gudrunstraße 1a, 45770 Marl 
 

VON DER IHK NORD-WESTFALEN ÖFFENTLICH BESTELLTER UND VEREIDIGTER SACHVER-
STÄNDIGER FÜR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTÜCKEN 
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