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Der Auftrag zur Erstattung des Gutachtens erfolgte mit Schreiben vom
10.12.2025, Aktenzeichen 014 K 49/25 durch das Amtsgericht Paderborn.

Da bei dem auf den 16.01.2026 angesetzten Besichtigungstermin keine
Innenbesichtigung durch den Eigentimer erméglicht wurde, teilte das Gericht
dem Eigentimer mit Schreiben vom 20.01.2026 mit, dass die Wertermittlung auf
der Grundlage vorliegender Unterlagen und des aufleren Anscheins erfolgen
wirde, falls er sich nicht binnen 14 Tagen mit der Unterzeichnerin in Verbindung
setzen sollte, um einen neuen Termin zur Ortsbesichtigung zu vereinbaren.

Da durch den Eigentimer keine Kontaktaufnahme mit der Unterzeichnerin
erfolgte, ist der Bewertungszeitpunkt der Tag der erfolgten Ortsbesichtigung

A. Erstattung des Gutachtens
A. 1. Auftragstellung und Inhalt des Auftrages
(Aulenbesichtigung), somit der
16.01.2026.
A.2

Objektbesichtigung und fiir die Bewertung maRgeblicher Zustand

Das zu bewertende Objekt wurde von mir am 16.01.2026 von aufden
(stralRenseitig) besichtigt. Eine Innenbesichtigung konnte nicht erfolgen, da durch
den Eigentimer kein Zutritt ermoglicht wurde.

Der bei dieser Auflienbesichtigung festgestellte Zustand des Objektes ist in
Verbindung mit den vorliegenden Unterlagen somit die Grundlage der
nachfolgenden Wertermittlung. Feststellungen wurden nur insoweit getroffen, wie
sie fur die Wertermittlung von Bedeutung sind. Der Wertermittlung wurden die
Umstande zugrunde gelegt, die im Rahmen einer angemessenen Erforschung
des Sachverhaltes, vor allem bei der o6rtlichen Besichtigung erkennbar waren
oder sonst bekannt geworden sind.

Bei der Ortsbesichtigung wurde lediglich der optisch sichtbare Zustand erfasst.
Bauteilzerstérende Untersuchungen (z. B. Offnungen des Wand- oder
Deckenaufbaus) fanden nicht statt. Die Beschreibung der nicht zuganglichen
Bauteile erfolgt auf Grund von Bauakten, sonstiger Hinweise oder objekttypischer
Annahmen. Es wird vorausgesetzt, dass sie sich in einem baujahrstypischen
Unterhaltungszustand befinden. Aussagen Uber Baumangel und -schaden
kénnen deshalb unvollstandig sein.
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A. 3. Unterlagen

Der Sachverstandigen haben zum Zeitpunkt der Wertermittlung folgende
Unterlagen vorgelegen:

Auszug aus der Flurkarte im Maf3stab 1 : 1.000

Bodenrichtwertkarte des Gutachterausschusses fir Grundstiickswerte im
Kreis Paderborn (Stichtag 01.01.2025)

Grundsticksmarktbericht 2025 des Gutachterausschusses  fir
Grundstiickswerte des Kreises Paderborn

Bauakte des Bauordnungsamtes des Kreises Paderborn

Schriftiche  Auskunft der Stadt Bad Lippspringe hinsichtlich
erschlieBungsbeitragsrechtlichem Zustand vom 15.12.2025

Mail-Auskunft des Kreises Paderborn hinsichtlich 6ffentlicher Férderung
vom 04.02.2026

Schriftliche Auskunft des Kreises Paderborn aus dem
Baulastenverzeichnis (12.12.2025)

Schriftiche  Auskunft des Kreises Paderborn hinsichtlich der
Altlastensituation (16.12.2025)

Grundbuchausdruck vom 24.09.2025
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B. Objektbeschreibung
B.1. Kataster- und Grundbuchbezeichnung
Das zu bewertende Grundstick hat im Liegenschaftskataster die Bezeichnung
Gemarkung Bad Lippspringe, Flur 30,
Flurstiick 569, GroRe 1.994 m?
und ist im Grundbuch von
Bad Lippspringe, Blatt 1090A
eingetragen
B.2. Eigentumer It. Grundbuch ist
|
B.3. Bewertungsmerkmale des Grund und Bodens
B. 3.1. Lage

Das Bewertungsobjekt (Gewerbeobjekt incl. Betreiberwohnung) ist in Bad
Lippspringe gelegen. Bad Lippspringe hat rd. 17.200 Einwohner und ist ca. 8 km
nordoéstlich von Paderborn gelegen.

Bad Lippspringe verflgt Gber ausreichende Einkaufsmdglichkeiten; Kindergarten,
Grundschulen sowie eine Gesamtschule sind in Bad Lippspringe ebenfalls
vorhanden. Weitergehende Einkaufsmoglichkeiten sowie Gymnasien und
Hochschulen befinden sich in der 8 km entfernten Grof3stadt Paderborn mit
160.000 Einwohnern.
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B. 3. 2.

Seit 1982 ist Bad Lippspringe als einziges Heilbad in Nordrhein-Westfalen
berechtigt, die beiden Pradikate ,Staatlich anerkanntes Heilbad* und
»Heilklimatischer Kurort“ zu tragen.

Durch zahlreiche neue Wohnbaugebiete, attraktive FulRgangerzonen,
verkehrsberuhigte Bereiche und umfangreiche Grinanlagen sind darlber hinaus
gute Voraussetzungen fir ein zeitgemalies Wohnen geschaffen worden.

Daneben verfigt Bad Lippspringe Uber ein reichhaltiges Sport- und
Freizeitangebot. Hierzu gehdéren neben dem Thermalfreibad und der
Westfalentherme auch der 200 ha grofle Kurwald, das Kurwaldstadion,
Tennisplatze, Reitanlage, Golfplatz etc.

Bad Lippspringe ist durch die Lage an der Bundestrasse B 1 (Paderborn —
Hameln) gut an das Uberértliche Stralennetz angebunden. Die Autobahn A 33
(Brilon — Bielefeld) ist hierdurch schnell zu erreichen.

Das Bewertungsobjekt ist am westlichen Ortsrand im Gewerbegebiet ,Vorderflo*
gelegen. Die Nachbargrundstiicke werden ebenfalls gewerblich genutzt.

Das Bewertungsobjekt ist als Eckgrundstuck an der Stralle ,Zum Strothebach®
sowie einer hiervon abzweigenden Stichstralle gelegen. Bei der Stral’e handelt
es sich um eine innerhalb des Gewerbegebietes verlaufende
ErschlieBungsstralle, die uberwiegend von Anliegern genutzt wird. Die Auffahrt
auf die Bundesstralle B 1 ist rd. 1 km entfernt.

Zur weiteren Orientierung wird auf den Geoserver unter www.zvg-portal.de
verwiesen.

Form und GroéRe
Das Bewertungsobjekt (Flurstlick 569) verfugt Gber eine GroRe von 1.994 m2.

Das Eckgrundstiick hat einen regelmafligen Zuschnitt bei einer Frontbreite von
rd. 41 m und einer Tiefe von rd. 49 m. Das Grundstlick ist im Wesentlichen eben.

Zur weiteren Orientierung wird auf den Lageplan (Anlage 1) verwiesen.
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B. 3. 3.

B. 3. 4.

ErschlieBungszustand

Das Bewertungsobjekt ist als Eckgrundstiick an der Stral’e ,Zum Strothebach®
sowie einer hiervon abzweigenden Stichstralle gelegen.

Die Stral’e ,Zum Strothebach® verfiigt im Bereich des Bewertungsobjektes Uber
eine geteerte Fahrbahn, einen einseitigen, geteerten Gehweg sowie
Strallenentwdsserung und -—beleuchtung. Die abgehende Stichstralle ist
gepflastert.

Von Seiten der Stadt Bad Lippspringe wurde mit Schreiben vom 15.12.2025
Folgendes mitgeteilt:

¢ Die Strale ,Zum Strothebach® ist endgiltig ausgebaut.

e Das Grundstuck unterliegt nicht der ErschlieBungsbeitragspflicht
(nach BauGB).

¢ Ein Kanalanschlussbeitrag gem. § 8 KAG NW wird nicht erhoben.

¢ Strallenbaubeitrage gem. § 8 KAG NW fallen zur Zeit nicht an.

Das Flurstlck ist dementsprechend als erschlieBungsbeitragsfrei zu bewerten.

Zulassige Nutzung

Das Grundstiick befindet sich im raumlichen Geltungsbereich des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 28 ,Gewerbegebiet Am VorderfloR®, 6.
Anderung der Stadt Bad Lippspringe.

Dieser Bebauungsplan trifft fir den Bereich des Bewertungsobjektes folgende
Festsetzungen:

o Gewerbegebiet

Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8

Geschossflachenzahl (GFZ) von 2,0

Maximal lll-geschossige Bauweise, max. 12 m Gebaudehdhe
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B. 3. 5. Eingetragene Lasten und Beschrankungen in Abt. Il des Grundbuches

Von Seiten des Amtsgerichtes Paderborn wurde ein amtlicher Ausdruck des
Grundbuchs vom 24.09.2025 zur Verfiigung gestellt. Hiernach sind in Abteilung Il
des Grundbuchs folgende Eintragungen vorhanden:

Beschrédnkte persénliche Dienstbarkeit (Recht zum Errichten, Betreiben und
Unterhalten einer Transformatorenstation, Zufahrts-, Zugangs- und
Betretungsrecht und Recht zu Verlegung von Kabelleitungen fiir die || R
Aktiengesellschaft in Paderborn. Eingetragen unter Bezugnahme auf die
Bewilligung vom 22. April 1991/27. Juni 1991 am 3. Juli 1991.

In der entsprechenden Bewilligungserklarung wurde Folgendes formuliert:

Die I Paderborn ist berechtigt auf dem Grundstiick Gemarkung Bad
Lippspringe Flur 30 Flurstiick 569 eine Transformatorenstation mit einer
Grundfldche von 11 gm zu errichten, zu betreiben und zu unterhalten, von der
néchstliegenden 6&ffentlichen Strale aus eine Zufahrt und einen Zugang zur
Transformatorenstation zu benutzen und das/die belastete(n) Grundstlick(e)
zum Zwecke aller erforderlichen Bau-, Betriebs- und Unterhaltungsarbeiten an
der Transformatorenstation und den sonstigen Leitungsanlagen jederzeit
durch ihre Beauftragten betreten zu lassen, ferner in dem belasteten
Grundstlicksteil die erforderlichen Kabelleitungen zur Stromzufiihrung in die
Transformatorenstation und zur Stromableitung aus der
Transformatorenstation zu verlegen.

Hinsichtlich der genauen Lage der betroffenen Flache wird auf die Anlage 2
verwiesen.

Beschrdnkte persénliche Dienstbarkeit (Verlegung und Belassung eines

Schmutzwasserkanals, Betretungsrecht) fiir die ||| GG .
Bezugnahme auf die Bewilligung vom 25. September 1990 (UR. 846/90 Notar

Selker, Paderborn) eingetragen am 16. Juni 1994.
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In der entsprechenden Bewilligungserklarung wurde Folgendes formuliert:

Die |G s: Hcrcchtigt auf dem fertigen Kaufgrundstiick

parallel zur Grundstiicksgrenze ,Am Strothebach” in einer Breite von 5 m
einen Schmutzwasserkanal zu verlegen, dort zu belassen und zur Verlegung
und Reparatur das Kaufgrundstiick zu betreten.

B. 3. 6. Baulasten

B.3.7.

GemalR schriftlicher Auskunft des Kreises Paderborn vom 12.12.2025 ist bzgl.
des Bewertungsobjektes keine Eintragung im Baulastenverzeichnis vorhanden.

Allerdings wurde das 2019 errichtete Nebengebaude tlw. grenziberschreitend
errichtet und befindet sich mit einer Flache von 13,5 m? auf dem
Nachbargrundstiick ,Zum Strothebach 3a*“.

Nach Auskunft des Bauordnungsamtes des Kreises Paderborn ist das Gebaude
entweder teilweise zurlickzubauen oder eine Vereinigungsbaulast einzutragen.

Weitere wertbeeinflussende Merkmale

Eine Baugrunduntersuchung hat nicht stattgefunden. Es werden normale,
ortstypische Verhaltnisse unterstellt.

Gemall  schrifticher  Auskunft  des Kreises Paderborn (Untere
Bodenschutzbehdérde) vom 16.12.2025 ist das Grundstick im Kataster Uber
Altablagerungen / Altstandorte des Kreises Paderborn nicht als Altlast-
Verdachtsflache bzw. Altlast registriert. Insofern wird im Rahmen dieses
Gutachtens von Altlastenfreiheit ausgegangen.

Gemal Mail-Auskunft des Kreises Paderborn vom 04.02.2026 liegt fir das
Bewertungsobjekt keine offentliche Férderung und somit auch keine
Wohnungsbindung vor.
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B. 3. 8. Mietverhaltnisse

Informationen zu evtl. Mietverhaltnissen liegen nicht vor. Zum Zeitpunkt der
Aullenbesichtigung lag folgende Situation vor:

Der Burotrakt des Hauptgebaudes wird anscheinend von einer
Vermdgensberatung genutzt.

Hinsichtlich der Gbrigen Raume im Erdgeschol} des Hauptgebaudes erfolgte
vor einigen Jahren eine Nutzungsanderung zur Tischlerei/Werkstatt zwecks
Wartung und Reparatur von Krankenhausmobiliar. Wa&hrend der
AuBlenbesichtigung fand entsprechender Kfz-Verkehr auf dem Gelénde statt,
der der zuvor genannten Nutzung entsprechend kénnte.

Die Betriebsleiterwohnung im Obergeschoss des Hauptgebaudes wird
anscheinend durch den Eigentumer bewohnt

Weiterhin befand sich auf einem der Klingelschilder der Name eines
Trockenbauunternehmens. Welche Raumlichkeiten durch dieses
Unternehmen genutzt werden, ist nicht bekannt.
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B. 4.

Bewertungsmerkmale der Aufbauten

B.4.1.

Gebdudebeschreibung
Auf dem zu bewertenden Grundstiick befinden sich:
e Hauptgebaude (A)

e Nebengebaude (B)

Hauptgebaude ( A)

Das Gebaude wurde urspringlich im Jahre 1990/91 als 1 — 2 geschossiges
Lager- und Blrogebaude mit Sozialbereich fir den Textilhandel errichtet. Im
Jahre 2014 wurde im Obergeschoss eine Betriebsleiterwohnung geschaffen —
zudem wurden einige Lagerflachen zu Burordumen umgenutzt. Im Jahre 2017
erfolgte eine weitere Umnutzung in Blro, Lager und Tischlerei/Werkstatt, sowie
Wartung und Reparatur von Krankenhausmobiliar.

Da eine Innenbesichtigung durch den Eigentimer nicht ermdglicht wurde, erfolgt
die nachfolgende Baubeschreibung auf der Grundlage der vorliegenden
Bauakten in Verbindung mit den bei der Auflenbesichtigung gewonnenen
Erkenntnissen.

Ausgehend von den Bauzeichnungen befindet sich im Erdgeschoss eine
Bilroeinheit sowie eine Werkstatt mit entsprechenden Buro-/Sozialraumen.

Die Buroeinheit verfugt Uber eine Nutzflache von insgesamt 159 m? und setzt
sich zusammen aus drei Burordumen, einen Besprechungsraum, Kiche, 2 WC-
Raumen mit Vorraum, Server-Raum und Flur. Zum Zeitpunkt der
Ortsbesichtigung  wurde die Biroeinheit anscheinend durch eine
Vermdgensberatung genutzt.

Die Werkstatteinheit verfugt Uber eine Nutzflache von insgesamt 235 m? und
verfugt Uber eine Werkstatt mit Verladebereich, 3 Blrordume, einen
Personalraum, 2 WC-Radume mit Vorraum wund einen Flur. Bei der
Ortsbesichtigung wurde der Eindruck gewonnen, dass auch dieser Bereich
genutzt wird.

Im Obergeschoss befindet sich eine Betriebsleiterwohnung, welche Uber eine
Wohnflache von 148 m? verfugt. Die Wohnung ist Uber eine AuRlentreppe
erreichbar und setzt sich zusammen aus einem Wohnzimmer mit Kiiche, 3
Schlafzimmern, einem Hauswirtschaftsraum, Flure, Bad und Gaste-WC. Neben
der Wohnung befinden sich noch zwei Abstellrdume mit einer Gré3e von 83 m?,
die nicht in die Wohnflache eingeflossen sind. Die Wohnung wird anscheinend
durch den Eigentimer selbst genutzt.
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Das Gebaude hinterliel insgesamt einen zeitgemalen und gepflegten Eindruck.

Von Seiten des Bauordnungsamtes des Kreises Paderborn wurde ich darauf
hingewiesen, dass bezlglich der 2014 erfolgten Baugenehmigung
,2Nutzungsanderung von gewerblichen Lager- zu Buroflachen sowie Errichten
einer Betriebsleiterwohnung® noch folgende Nachweise fehlen:

o Nachweis Uber die Einhaltung der Anforderungen nach §§ 3
(Wohngebaude) oder 4 (Nichtwohngebaude) EnEV in der Fassung vom
24. Juli 2007 geandert am 29.04.2009 unter Berlcksichtigung des
klimabedingten Warme- und Feuchteschutzes

o Energieausweis

¢ Bescheinigung Uber die stichprobenhaften Kontrollen
(Warmeschutznachweis)

Zur weiteren Orientierung wird auf die Grundrifizeichnungen (Anlage 3) und die
Fotodokumentation (Anlage 4) verwiesen.

Baujahr: 1990/91 urspriingliche Errichtung
2014 Ausbau Betriebsleiterwohnung
2017 tlw. Umnutzung Tischlerei / Werkstatt
Nutzflache: Erdgeschoss:
Werkstatt: 235 m?
Buroeinheit: 159 m?
Summe: 394 m?
Wohnflache: Obergeschoss: 148 m2
Bauart
Fundament: - Stahlbetonbodenplatte
Umfassungswande: - It. Bauakte in Stahlbeton-Rahmenbauweise bzw.

Stahlbetonfertigteil-Wandelemente, o. &.

Innenwande: - tragende Innenwande: It. Bauakte in Kalksandstein-
mauerwerk

- nichttragende Innenwande: It. Bauakte in Kalksand-

leichtsteinmauerwerk bzw. Gipskartonstanderwande

Fassadenausfihrung: - verputzt und gestrichen
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Dachkonstruktion - Flachdacher mit vermutlich Gblichem Flachdach-
aufbau

Treppen: - StahlauRRentreppe zum Obergeschoss

Energiestandard: - ein Energieausweis lag nicht vor

Ausstattung

FuRbdden: - nicht bekannt

Wand- und Decken- - in den Blrobereich vermutlich abgehangte

bekleidung: Gipskartondecken

- Bader und WC-Raume vermutlich raumhoch
oder sockelhoch gefliest

Fenster: - soweit erkennbar Kunststoff- bzw. Aluminiumfenster
mit Isolierverglasung und tlw. Auf3enjalousetten
- in den Flachdachern vermutlich auch Lichtkuppeln

Tore: - Sektionaltor
Sanitare Ausstattung: EG: - Blroeinheit It. Bauzeichnung mit 2 WC-
Raumen
- Werkstatt It. Bauzeichnung mit 2 WC-
Raumen

OG: - Wohnung It. Bauzeichnung mit einem
Badezimmer und einem Géaste-WC

Beheizung: - It. Bauakte Gaszentralheizung

Warmwasser- - nicht bekannt
aufbereitung:

Elektroinstallation: - vermutlich baualters- und nutzungstypische
Ausstattung
Besondere Bauteile: - Eingangsiiberdachung Biro

- Auldentreppe zur Wohnung

Baulicher Zustand: - soweit erkennbar altersentsprechend
- It. Auskunft des Bauordnungsamtes fehlen jedoch
noch folgende Nachweise:
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¢ Nachweis Uber die Einhaltung der Anforderungen
nach §§ 3 (Wohngebaude) oder 4 (Nichtwohn-
gebaude) EnEV in der Fassung vom 24. Juli 2007
geandert am 29.04.2009 unter Beriucksichtigung
des klimabedingten Warme- und Feuchte-
schutzes

o Energieausweis

e Bescheinigung Uber die stichprobenhaften
Kontrollen (Warmeschutznachweis)

Nebengebaude ( B)

Das Gebaude wurde vermutlich im Jahre 2019/20 als 1 — 2 geschossiges
Blrogebaude mit Garagen errichtet.

Lt. Bauzeichnungen befinden sich im Erdgeschoss zwei Garagen, ein
Abstellraum sowie eine Buroeinheit. Die Blroeinheit verfugt Uber eine Nutzflache
von 37 m? und setzt sich zusammen aus einem Biroraum, einer Teekliche sowie
einem WC-Raum mit Dusche.

Im Obergeschoss wurde eine weitere Blroeinheit mit einer Nutzflache von 52 m?
geschaffen. Die Biroeinheit verfiigt Gber zwei Blrordume, eine Teekiche, einen
Technikraum, WC-Raum mit Dusche und Flur.

Ausgehend von dem &ufleren Erscheinungsbild wurde das Gebdude nicht
vollstéandig fertiggestellt. Ob eine Nutzung stattfindet, konnte nicht festgestellt
werden.

Das Gebaude wurde Uber die Gebaudegrenze hinaus gebaut und befindet sich
mit einer Flache von 13,5 m? auf dem Nachbargrundstilick ,Zum Strothebach 3a“.

Darlber hinaus wurde ich von Seiten des Bauordnungsamtes des Kreises
Paderborn darauf hingewiesen, dass bezuglich der erteilten Baugenehmigung
noch folgender Nachweis fehlt:

e Bescheinigung einer oder eines staatlich anerkannten
Sachverstandigen oder sachverstandigen Stelle nach § 87 Abs. 2 Satz
1 Nr. 4 BauO NRW, dass das Vorhaben den Anforderungen an den
Brandschutz entspricht.
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In diesem Zusammenhang wurde durch das Bauordnungsamt jegliche Nutzung
des Gebaudes ab dem 30.05.2025 untersagt.

Zur weiteren Orientierung wird auf den Flurkartenauszug (Anlage 1), die
Grundrifizeichnungen (Anlage 3) und die Fotodokumentation (Anlage 4)

verwiesen.

Baujahr:

Nutzflache:

Bauart
Fundament:

Umfassungswande:

Innenwande:

Fassadenausflihrung:

Dachkonstruktion

Treppen:

Energiestandard:

Ausstattung

FuRboden:

Wand- und Decken-
bekleidung:

2019 Baugenehmigung

2025 Nutzungsuntersagung durch das
Bauordnungsamt

Biro EG: 37 m?

Biro OG: 52 m?

Summe: 89 m?

- Stahlbeton

- vermutlich massives Mauerwerk

- unbekannt

- verputzt und gestrichen, tlw. Verkleidung mit
Materialmix

- Flachdéacher bzw. leicht geneigte Pultdacher mit
vermutlich Ublichen Dachaufbauten

- StahlbetonaulRentreppe zum Obergeschoss

- ein Energieausweis lag nicht vor

- nicht bekannt

- WC-Raume vermutlich raumhoch
oder sockelhoch gefliest
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Fenster: - soweit erkennbar Kunststoff- bzw. Aluminiumfenster
mit Isolierverglasung

Tore: - Sektionaltore

Sanitare Ausstattung: EG: - Buroeinheit It. Bauzeichnung mit 1 WC-
Raum mit Dusche

OG: - Buroeinheit It. Bauzeichnung mit 1 WC-
Raum mit Dusche

Beheizung: - vermutlich Gaszentralheizung

Warmwasser- - nicht bekannt
aufbereitung:

Elektroinstallation: - vermutlich baualters- und nutzungstypische
Ausstattung

Besondere Bauteile: - Auldentreppe zur oberen Biroeinheit

Baulicher Zustand: - soweit erkennbar noch nicht fertig gestellt

- das Gebaude ist mit rd. 13,5 m? (ber die Grenze
gebaut

- It. Auskunft des Bauordnungsamtes fehlt zudem
noch folgender Nachweis:

e Bescheinigung einer oder eines staatlich
anerkannten Sachverstandigen oder
sachverstandigen Stelle nach § 87 Abs. 2 Satz 1
Nr. 4 BauO NRW, dass das Vorhaben den
Anforderungen an den Brandschutz entspricht.

In diesem Zusammenhang wurde durch das
Bauordnungsamt jegliche Nutzung des Gebaudes
ab dem 30.05.2025 untersagt.
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B. 4. 2. Wohn- und Nutzflachenberechnung

Die nachfolgende Wohn- bzw. Nutzflachenberechnung wurde den Bauakten
entnommen. Eine ortliche Uberprifung konnte aufgrund fehlender
Innenbesichtigung nicht erfolgen.

Hauptgebaude ( A)

Erdgeschoss, Buroeinheit

Biro = 27,29 m?
Biro = 15,99 m?
Biro = 41,46 m?
Besprechung = 35,94 m?
Kiche = 3,88 m?
Windfang = 2,98 m?
Flur = 14,74 m?
WC = 4,50 m?
WC = 3,00 m?
Server-Raum = 8,90 m?

158,68 m?

Nutzfliche Biiroeinheit Erdgeschoss 159 m?
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Erdgeschoss, Werkstatt

Werkstatt = 130,48 m?
Verladebereich = 15,45 m?
Biro = 32,64 m?
Biro = 11,78 m?
Biro = 10,94 m?
Personal = 11,58 m?
Flur = 13,90 m?
wWC = 4,37 m?
wC = 3,43 m?

234,57 m?
Nutzflache Werkstatt Erdgeschoss 2 m?

Reine Funktionalflachen wie Heizung, Hausanschlussraum sowie dazugehdoriger
Flur blieben bei der Nutzflachenberechnung unberticksichtigt.

Obergeschoss, Betriebsleiterwohnung:

Wohnen = 33,20 m?
Schlafen = 13,38 m?
Schlafen = 14,97 m?
Schlafen = 21,32 m?
Kiiche = 12,02 m?
Hauswirtschaftsraum = 24,85 m?

Flur = 5,68 m?
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Flur = 11,56 m?
Bad = 9,39 m?
WC-Raum = 1,34 m?

147,71 m?
Wohnflache Obergeschoss 14 m?

Neben der Wohnung befindet sich noch zwei Abstellrdume mit einer
Gesamtflache von rd. 83 m?, die aufgrund des Uberangebots an Abstellflache
nicht auf die Wohnflache angerechnet wurden.

Nebengebaude ( B)

Erdgeschoss, Biuroeinheit

Biro = 29,00 m?
Teekiuche = 4,10 m?
WC / Dusche = 3.99 m?

37,09 m?
Nutzflache Biiroeinheit Erdgeschoss 7 m?

Obergeschoss, Biroeinheit

Eingang = 5,04 m*
Biro = 11,89 m?
Buro = 24,00 m?
Teekiliche = 5,16 m?

Technik = 2,07 m*
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B. 5.

WC / Dusche = 345 m?
51,61 m?
Nutzflache Biiroeinheit Obergeschoss 52 m?

Beschreibung der AuRenanlagen

B. 6.

Hausanschlisse

Anschluss an die Kanalisation sowie Ver- und Entsorgungsanschlisse fur Gas,
Wasser, Strom und Telekom sind vorhanden

Einfriedung

lebende Hecke, Doppelstabmattenzaun, Sichtschutzelemente

Gartenanlage und Aufwuchs

Rasenflachen, Freisitz, Busch- und Strauchwerk

Wege- und Hofbefestigung

Hallenzufahrt, Hauseingangsbereich, Garagenzufahrten und Pkw-Stellplatze mit
Verbundsteinpflaster

Anmerkung

Da das Grundstick nicht vollstiandig begangen werden konnte, kénnen die
Angaben zu den AulRenanlagen unvollstandig sein

Mithaftendes Zubehor

Mithaftendes Zubehoér i. S. d. § 55 ZVG (bewegliche Sachen, die dem
wirtschaftlichen Zweck der Gesamtsache dienen) wurde nicht vorgefunden.



IRMTRAUD GROTHE DIPL.-ING.

Sachversténdige flr die Bewertung bebauter und unbebauter Grundstiicke

Verkehrswertgutachten vom 16. Februar 2026 Seite 22
Objekt: Gewerbeobjekt mit Betriebsleiterwohnung, Zum Strothebach 3, Bad Lippspringe

C. Ermittlung des Verkehrswertes
C.1. Grundlagen
C. 1. 1. Definition des Verkehrswertes
Der Verkehrswert wird gemal § 194 BauGB durch den Preis bestimmt, der zum
Zeitpunkt auf den sich die Ermittlung bezieht, im gewdhnlichen Geschaftsverkehr
nach den rechtlichen Gegebenheiten und tatsachlichen Eigenschaften, der
sonstigen Beschaffenheit und der Lage des Grundstlcks oder des sonstigen
Gegenstandes der Wertermittlung ohne Rucksicht auf ungewoéhnliche oder
personliche Verhaltnisse zu erzielen ware.
C. 1. 2. Rechtsgrundlagen
Bei der Ermittlung des Verkehrswertes sind im Wesentlichen folgende Rechts-
und Verwaltungsvorschriften zu beachten:
e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. | S.
2141)
e Verordnung uUber die Grundsatze bei der Ermittlung der Verkehrswerte von
Grundsticken (Immobilienwertermittiungsverordnung — ImmoWertV 2021)
vom 14. Juli 2021
e Muster-Anwendungshinweise  zur  Immobilienwertermittlungsverordnung
(ImmoWertV - Anwendungshinweise — ImmoWertA) vom 20.09.2023
e Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der
Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)
¢ Richtlinie zur Berechnung der Mietflache fir gewerblichen Raum (MFG) 2017
e Verordnung zur Berechnung von Wohnflachen (Wohnflachenverordnung —
WOoFIV) in der Fassung vom 25. November 2003
C. 1. 3. Literatur
e Mockel/Gerardy Praxis der Grundstucksbewertung,
Verlag: Moderne Industrie
e Simon/Kleiber Schatzung und Ermittlung von Grundstuicks-

werten, Verlag: H. Luchterhand

e Sprengnetter, H. O. Grundstucksbewertung, Eigenverlag
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C.2.

Wahl des Wertermittlungsverfahrens

Die Verfahren zur Ermittlung des Verkehrswertes werden in der
Immobilienwertermittiungsverordnung (ImmoWertV) beschrieben. Dort sind das
Vergleichswertverfahren, das Ertragswertverfahren und das Sachwertverfahren
fur die Wertermittlung vorgesehen.

Die Verfahren sind nach der Art des Gegenstandes der Wertermittlung, unter
Bericksichtigung der im gewdhnlichen Geschaftsverkehr bestehenden
Gepflogenheiten und den sonstigen Umstanden des Einzelfalls zu wahlen.

Das Vergleichswertverfahren leitet den Verkehrswert aus den Kaufpreisen von
Grundstlicken ab, die mit dem Wertermittlungsobjekt direkt oder indirekt zu
vergleichen sind. Dieses Verfahren stellt ohne Zweifel die marktgerechteste
Methode zur Ermittlung des Verkehrswertes dar. Es setzt jedoch zum einen das
Vorhandensein einer ausreichenden Anzahl von Kaufpreisen geeigneter
Vergleichskaufpreise voraus, zum anderen missen die Grundstlcke vergleichbar
sein. Daher wird das Vergleichswertverfahren im Allgemeinen nur fur die
Ermittlung des Verkehrswertes unbebauter Grundstiicke eingesetzt; bei bebauten
Grundstucken findet es nur Anwendung, wenn zwischen den
Vergleichsgrundsticken und dem Bewertungsobjekten in allen wertrelevanten
Merkmalen  grof3e Ubereinstimmung bestent  (Eigentumswohnungen,
Reihenhauser gleichen Typs etc.)

Das Sachwertverfahren wird benutzt, wenn der Substanzwert bei der
Beurteilung des Wertes eines bebauten Grundstiickes im Vordergrund steht. Der
Sachwert umfasst die Summe des Bodenwertes, der baulichen Anlagen und den
Wert der sonstigen Anlagen. Mit dem Sachwertverfahren werden solche
bebauten Grundstlicke vorrangig bewertet, die Gblicherweise nicht zur Erzielung
von Renditen, sondern zur renditeunabhangigen Eigennutzung verwendet
werden.

Steht fur den Erwerb oder die Errichtung von Objekten Ublicherweise die zu
erzielende Rendite im Vordergrund, so wird das Ertragswertverfahren als
vorrangig anzuwendendes Verfahren angesehen.

Da bei dem vorliegenden Objekt die renditeorientierte Fremdnutzung
(Vermietung) im Vordergrund steht, wird zur Ermittlung des Verkehrswertes das
Ertragswertverfahren herangezogen.
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C.3.

Bodenwert

Der Bodenwert ist ohne Bericksichtigung der baulichen Anlagen vorrangig im
Vergleichswertverfahren (§ 40 Abs. 1 ImmoWertV2021) zu ermitteln. Dabei kann
der Bodenwert auch auf der Grundlage objektspezifisch angepasster
Bodenrichtwerte ermittelt werden. (§ 40 Abs. 2 ImmoWertV2021)

Aus vorliegenden Kaufpreisen und der allgemeinen Entwicklung auf dem
Grundstiicksmarkt wurde vom Gutachterausschuss des Kreises Paderborn fir
den Bereich des Bewertungsobjektes folgender Bodenrichtwert ermittelt:

Lage- Nutzung Bezug ebp / ebf Stichtag Richtwert
beschreibung EUR/m?
Bad Lippspringe, | Gewerbegebiet [ GFZ von 2,1 erschlieffungs- 01.01.25 100,00
Gewerbegebiet beitragsfrei

“Am VorderfloR”

Der oben genannte Bodenrichtwert bezieht sich auf in dem Bereich des
Gewerbegebietes ,Am VorderfloR* gelegene Baugrundsticke mit einer
Geschossflachenzahl (GFZ) von 2,1, fur die keine ErschlieBungsbeitrdge mehr
zu entrichten sind.

Abweichungen von den durchschnittlichen Merkmalen sind noch durch Zu- oder
Abschlage zu berlcksichtigen.

Das Grundstuck entspricht im Wesentlichen dem typischen Richtwertgrundstuck,
so dass aus diesem Grund keine Anpassungen erforderlich sind.

Zu berlcksichtigen sind jedoch die Nutzungseinschrankungen durch die
Trafostation sowie das im vorderen Grundsticksbereich verlaufende
Leitungsrecht (Schmutzwasserkanal).

Die Trafo-Station befindet sich im sudoéstlichen Grundsticksbereich in
Grenznahe. Beeintrachtig wird aktuell eine Flache von rd. 12 m? Neben dem
reinen Verlust der Verfigungsgewalt Uber die betroffene Flache ist aber auch
noch die optische Beeintrachtigung des Zuschnitts u sehen. Von daher wird hier
eine pauschale Wertminderung von 1.500,- EUR getroffen.

Das Leitungsrecht fir die Abwasserleitung verlauft entlang der dstlichen Grenze
auf einer Lange von rd. 40 m. Unter Beriicksichtigung der Leitungslange, des
einzuhaltenden Schutzstreifens sowie der Lage des Leitungsverlaufes wird
hierfir eine pauschale Wertminderung von 4.000,- EUR in Ansatz gebracht.
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C.4.

Der absolute Bodenwert ergibt sich damit insgesamt zu:

Flurstiick GroRe Wertansatz Bodenwert
Flurstiick 569 1.994 m? | 100,00 EUR/m? 199.400,- EUR
Wertminderung Trafo-Station - 1.500,- EUR
Wertminderung Leitungsrecht (Abwasserkanal) - 4.000,- EUR

Summe 1.994 m? 193.900,- EUR
rd. 194.000,- EUR

Ertragswertverfahren

Das Ertragswertverfahren ist in den §§ 27-34 ImmoWertV 2021 gesetzlich
geregelt. Der Ertragswert setzt sich zusammen aus dem Bodenwert und dem
Ertragswert der baulichen Anlagen. Der Bodenwert wird dabei vorrangig im
Vergleichswertverfahren ermittelt. Der Ertragswert der baulichen Anlagen wird
auf der Grundlage des Ertrags der baulichen Anlagen (Kapitalisierung des auf die
baulichen Anlagen entfallenden — Reinertragsanteils Uber die geschatzte
Restnutzungsdauer) ermittelt. Ggfls. bestehende Grundstlicksbesonderheiten (z.
B. Abweichungen der tatsachlichen von der Marktmiete) sind sachgemaf zu
bericksichtigen.

Im Ertragswertverfahren wird ein Kaufpreisvergleich im Wesentlichen auf der
Grundlage des nachhaltig erzielbaren Reinertrags durchgefihrt.

Rohertrag

Grundlage fur die Ermittlung des Ertragswertes bildet die objektbezogene
Marktmiete.

Bei dem Bewertungsobjekt handelt es sich um ein Gewerbeobjekt mit
unterschiedlichen Nutzungen im Erdgeschoss und einer Betriebsleiterwohnung
im Obergeschoss.
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Die Industrie- und Handelskammer Ostwestfalen zu Bielefeld hat in ihrem
aktuellen Mietpreisatlas (2025) fir OWL fur den Bereich Bad Lippspringe
folgende Mieten ermittelt und veroéffentlicht:

Blronutzung: 500 - 8,50 EUR/m? - Nutzflache

Lager / Produktion: 2,50 - 5,00 EUR/m? - Nutzflache

Die oben genannten Mietwertspannen beriicksichtigen die in den gewerblichen
Mietvertragen ublichen Gepflogenheiten, wonach in den vereinbarten Mieten
auch die Nutzung von Freiflachen enthalten ist.

Der Gutachterausschuss des Kreises Paderborn hat fur Wohnungen in Bad
Lippspringe folgende monatliche Mieten ermittelt und im
Grundstiicksmarktbericht 2025 ermittelt und verdffentlicht.

Baujahr 1990 - 1999: 6,80 EUR/m? - Wohnflache
Baujahr 2000 - 2009: 7,20 EUR/m? - Wohnflache

Garagen (Kreisgebiet) 35-50 EUR

Die angegebenen Werte sind Mittelwerte. Abweichungen vom Mittelwert in Bezug
auf die Lage und Ausstattung innerhalb der Kernstadte bzw. Stadt- und Ortsteile
sind durch Zu-/ Abschlage von bis zu 10 % zu bericksichtigen.

Die Mietwertlibersicht gilt fir Mietwohnungen in Mehrfamilienhausern mit einer
Wohnflache von 60 m? bis 100 m2. Bei Wohnungen mit einer Wohnflache von
mehr als 100 m? bis etwa 150 m? ist ein Abschlag bis 10 % angemessen.
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Unter Berlcksichtigung der ermittelten Durchschnittsmieten sowie der
erkennbaren Besonderheiten der jeweiligen Nutzungseinheit, werden im
vorliegenden Fall folgende Marktmieten angesetzt:

Hauptgebaude:

Erdgeschoss, Blroeinheit:

Blroraume: 7,50 EUR/m? Nutzflache

Erdgeschoss, Werkstatteinheit:
Werkstattraume: 3,50 EUR/m? Nutzflache

Biiro-/Sozialraume: 6,00 EUR/m? Nutzflache

Obergeschoss, Betriebsleiterwohnung:

Wohnen: 6,00 EUR/m2 Wohnflache
Nebengebaude:

Erdgeschoss:

Biroeinheit: 8,00 EUR/m?2 Nutzflache

Garage: 40,- EUR

Obergeschoss:

Blroeinheit: 8,00 EUR/m? Nutzflache

Garage: 40,- EUR

Bei den obigen Ansatzen wird von einer Nutzbarkeit der Flachen ausgegangen.
Die entsprechenden Aufwendungen bzw. Risiken werden im weiteren Verlauf der
Wertermittlung entsprechend berucksichtigt.
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Bewirtschaftungskosten

Aus dem Jahresrohertrag sind die laufenden Bewirtschaftungsunkosten zu
bestreiten, soweit sie nicht durch besondere Umlagen aulierhalb der Miete vom
Mieter getragen werden. Bewirtschaftungskosten sind die Abschreibung, die
Instandhaltungskosten, die Verwaltungskosten und das Mietausfallwagnis. Die
Abschreibung ist der auf jedes Jahr der Nutzung entfallende Anteil der
Wertminderung des Gebaudes. Sie wird bei der Kapitalisierung rechnerisch im
Vervielfaltiger berticksichtigt.

Unter  Berlcksichtigung des  Bauzustandes sowie der Art des
Bewertungsobjektes ergeben sich hier Bewirtschaftungskosten von rd. 35 % des
Jahresrohertrages.

Liegenschaftszinssatz

§ 21 (2) ImmoWertV 2021 definiert Liegenschaftszinssatze als ,Kapitalisierungs-
zinssatze, mit denen Verkehrswerte von Grundstiicken je nach Grundstiicksart

im Durchschnitt marktiblich verzinst werden®.

Liegenschaftszinssatze werden nach den Grundsatzen des
Ertragswertverfahrens nach den §§ 27 bis 34 auf der Grundlage von geeigneten
Kaufpreisen und den ihnen entsprechenden Reinertragen ermittelt.

Der Gutachterausschuss des Kreises Paderborn hat flr gewerblich genutzte
Objekte (gewerblicher Anteil UGber 80 %) einen durchschnittlichen
Liegenschaftszinssatz von 2,5 % (+ 2,2) abgeleitet und verdffentlicht.

Die zu bewertende Immobilie verfligt Uber eine Reihe unterschiedlicher
Nutzungseinheiten (Werkstatt, Buroeinheiten, Wohnen) und ist insofern wenig auf
eine Eigennutzung ausgerichtet. Der Schwerpunkt liegt auf der kapitalorientierten
Vermietung. Aufgrund dessen wird im vorliegenden Fall ein erhdhter
Liegenschaftszinssatz von 4,25 % in Ansatz gebracht.
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Restnutzungsdauer / Alterswertminderung

Als durchschnittliche Gesamtnutzungsdauer sind in der ImmoWertV folgende
Angaben veréffentlicht worden:

Wohnhauser mit Mischnutzung: 80 Jahre
Burogebaude, Banken: 60 Jahre
Betriebs-/Werkstatten: 40 Jahre
Lager-/Versandgebaude: 40 Jahre

Unter Berlcksichtigung der Art des Gebaudes, der Bauweise sowie dem Umfang
der einzelnen Nutzungseinheit wird von einer Gesamtnutzungsdauer von 50
Jahren ausgegangen.

Die Restnutzungsdauer ergibt sich in erster Naherung aus der Differenz aus
ublicher Gesamtnutzungsdauer und tatsachlichem Lebensalter. Durchgreifende
ModernisierungsmalRnahmen kénnen zu einer  Verlangerung der
Restnutzungsdauer flhren.

Das Gebaude wurde urspringlich 1990/91 errichtet. Der Ausbau der Wohnung
erfolgte 2014. Die Errichtung des Nebengebaudes erfolgte 2019. Unter
Berticksichtigung des erkennbaren baulichen Zustands wird insgesamt von einer
wirtschaftlichen Gesamtnutzungsdauer von 20 Jahren ausgegangen.

Bauschaden, Baumangel, Sonstiges (Besonderheiten)

Wie bereits zuvor ausgefihrt weisen die Gebdude eine Reihe von
Schwachstellen/Besonderheiten auf:

e Nach Auskunft des Bauordnungsamtes fehlen sowohl bei dem Hauptgebaude
(A) als auch bei dem Nebengebdude (B) noch eine Reihe von
Bescheinigungen/Nachweisen: Warmeschutznachweis, ENEV, Energieaus-
weis, Brandschutz etc.

e Das Nebengebdude ragt mit einer Flache von rd. 13,5 m? auf das
Nachbargrundstiick

o Das Nebengebaude ist anscheinend noch nicht fertiggestellt
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e Jegliche Nutzung des Nebengebdudes wurde durch das Bauordnungsamt
untersagt

Die Klarung bzw. Beseitigung der zuvor genannten Problemstellen erfordert
neben einem finanziellen Aufwand auch einen entsprechenden organisatorischen
und zeitlichen Aufwand. Aktuell ist nicht zuletzt aufgrund der fehlenden
Innenbesichtigung der tatsachlich entstehende Aufwand nicht absehbar. Eine
exakte Bezifferung der entstehenden Kosten ist daher nicht mdglich. Unter
Bertiicksichtigung des Umfangs und Anteils der betroffenen Gebaudeteile wird
der Aufwand bzw. das Risiko insgesamt mit einem Abschlag von 12,5 %
bericksichtigt.

Zusatzlich zu berlcksichtigen ist auch noch die Tatsache, dass insgesamt eine
Innenbesichtigung nicht stattfinden konnte. Die Wertermittlung ist somit auch
unabhangig von den zuvor genannten Besonderheiten mit einer gewissen
Unsicherheit behaftet, die ein potenzieller Kaufinteressent im Rahmen seiner
Kaufpreistberlegungen auch entsprechend berticksichtigt. Dieses zusatzliche
Risiko wird mit 5 % in Abzug gebracht.
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Es ergibt sich somit flir das Bewertungsobjekt folgender Ertragswert:

Ertragswertverfahren
Gebaudeteil Nutzung Wohn- bzw. Ortsiibliche Netto-Miete
Nutzfliche

Hauptgebéaude (A)
EG, Biroeinheit Biroraume 159 m? 7,50 €/m? 1.193 €
EG, Werkstatteinheit Werkstatt, Lager 146 m? 3,50 €/m? 511 €

Biro-/Sozialrdume 89 m? 6,00 €/m? 534 €
OG, Betriebsleiterwohnung Wohnen 148 m? 6,00 €/m? 888 €
Nebengebéaude (B)
EG, Biroeinheit Burordume 37 m? 8,00 €/m? 296 €
OG, Biroeinheit Biroeinheit 52 m? 8,00 €/m? 416 €
2 Garagen 80 €
0 Stellplatz 0 €
Monatsrohertrag: 3.918 €
Jahresrohertrag: 47.016 €
Bewirtschaftungskosten: 35,0 % -16.456 €
Jahresreinertrag: 30.560 €
Jahresreinertrag des Grundstiicks: 30.560 €
Bodenwert: 194.000 €
Liegenschaftszins: 4,25 %
Reinertragsanteil des Bodens: -8.245 €
Ertragsanteil der baulichen Anlage: 22.315 €
Ertragsanteil der baulichen Anlage: 22.315 €
Restnutzungsdauer: 20 Jahre X
Vervielfaltiger (gem. Anlage zur WertV): 13,294
Ertragswert der baulichen Anlagen: 296.664 €
Ertragswert der baulichen Anlagen: 296.664 €
Bodenwert: 194.000 €
Vorlaufiger Ertragswert: 490.664 €
Bauschaden, Baumangel, Sonstiges (Risiken), insgesamt 17,5 %iger Abzug -85.866 €
Ertragswert: 404.798 €
Ertragswert rd.: 405.000 €
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C.5.

Verkehrswert des Grundstiicks

Der Verkehrswert ist aus der vorangegangenen Wertermittlung abzuleiten.
Der Ertragswert wurde insgesamt zu 405.000,- EUR ermittelt.

Die Besonderheiten des Bewertungsobjektes sowie die fehlende
Innenbesichtigung wurden bereits in ausreichendem Male berucksichtigt.
Weitere Anpassungen sind nicht erforderlich. Der endgiiltige Verkehrswert ergibt
sich somit zu rd. 405.000,- EUR.

Hiermit ermittle ich den Verkehrswert des Objektes "Bad Lippspringe, Zum
Strothebach 3 zum Wertermittlungsstichtag 16.01.2025 auf der Grundlage des
auBeren Eindrucks zu rd.

405.000,- EUR

(i. W.: vierhundertundfinftausend Euro)

Die Sachverstandige erklart, dass sie dieses Wertgutachten nach bestem Wissen
und Gewissen, ohne jegliche Bindung an einen Beteiligten und ohne
personliches Interesse an dem Gesamtergebnis erstellt hat. In diesem
Zusammenhang wird auf den im Rahmen der o6ffentlichen Bestellung und
Vereidigung als Sachverstandige geleisteten Eid verwiesen.

Borchen, den 16. Februar 2026

Grothe
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D. 1. Anlage 1 - Flurkartenauszug im Maf3stab 1 : 1.000

Gemeinde Bad Lippspringe Gemarkung Bad Lippspringe
Flur 30 Flurstiick 569

L e

Quelle: LAND NRW (2025) - Lizenz dl-de/by-2-0 (www.govdata.de/dl-de/by-2-0))
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D. 2. Anlage 2 - Lageplan Transformatorenstation

Die nachfolgende Zeichnung wurde der Grundakte des Grundbuchamtes
entnommen.

Trafo-Station
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D. 3.

Anlage 3 - GrundriBzeichnungen

Die nachfolgenden Zeichnungen wurden der Bauakte des Bauordnungsamtes
des Kreises Paderborn entnommen.

Hauptgebaude, Erdgeschoss:

Da eine Innenbesichtigung nicht erméglicht wurde, kann keine Aussage getroffen
werden, ob die Ortlichkeit mit der Darstellung in der Bauzeichnung
ubereinstimmt.
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Hauptgebaude, Obergeschoss:

Da eine Innenbesichtigung nicht ermdglicht wurde, kann keine Aussage getroffen
werden, ob die Ortlichkeit mit der Darstellung in der Bauzeichnung
ubereinstimmt.



IRMTRAUD GROTHE DIPL.-ING.

Sachversténdige flr die Bewertung bebauter und unbebauter Grundstiicke

Verkehrswertgutachten vom 16. Februar 2026 Seite 37
Objekt: Gewerbeobjekt mit Betriebsleiterwohnung, Zum Strothebach 3, Bad Lippspringe

Nebengebaude, Erdgeschoss:

Da eine Innenbesichtigung nicht ermdglicht wurde, kann keine Aussage getroffen
werden, ob die Ortlichkeit mit der Darstellung in der Bauzeichnung
ubereinstimmt.
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Nebengebaude, Obergeschoss:

Da eine Innenbesichtigung nicht ermdglicht wurde, kann keine Aussage getroffen
werden, ob die Ortlichkeit mit der Darstellung in der Bauzeichnung
ubereinstimmt.
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D. 4. Anlage 4 - Fotodokumentation

Hauptgebaude von Osten

Hauptgebaude von Nordosten
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Hauptgebaude von Norden

Hauptgebaude von Nordwesten



IRMTRAUD GROTHE DIPL.-ING.

Sachversténdige flr die Bewertung bebauter und unbebauter Grundstiicke

Verkehrswertgutachten vom 16. Februar 2026 Seite 41
Objekt: Gewerbeobjekt mit Betriebsleiterwohnung, Zum Strothebach 3, Bad Lippspringe

Nebengebaude von Nordosten

Nebengebaude von Nordwesten
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