ARCHITEKTIN DIPL. ING. ANDREA KONIG

VON DER ARCHITEKTENKAMMER NORDRHEIN - WESTFALEN
OFFENTLICH BESTELLTE UND VEREIDIGTE SACHVERSTANDIGE
FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN

2K 27 /24

Exposé

Uber den Verkehrswert des

184/1.000 Miteigentumsanteils
an dem Grundstuck:
Asternweg 2, 59425 Unna
verbunden mit dem Sondereigentum
an der

Wohnung WE Nr. 3 im 1.0bergeschof
mit Kellerraum Nr. 3 und

Sondernutzungsrecht PKW-Stellplatz Nr. 3

Das Gutachten mit der Geschafts.-Nr. 2 K 27/24 ist mit allen Anlagen
und Fotos bei der Geschaftsstelle des Amtsgerichtes Unna einsehbar.



ARCHITEKTIN DIPL. ING. ANDREA KONIG
OFFENTLICH BESTELLTE UND VEREIDIGTE SACHVERSTANDIGE

FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN (AKNW)

Gesamtiibersicht’

Objekt

- Baujahr:
- Wohnflache WE Nr. 3:

- Gesamtwohnflache

Grundbuch

Flurstiick 1066

ErschlieBungskosten

Rechte und Belastungen
Wohnungsbindung

Nutzung

Verkehrswert

1

184/1.000 MEA an dem Grundstick verbunden mit dem
Sondereigentum an der im Wohnung im 1. Obergeschof}
mit Kellerraum Nr. 3 des Aufteilungsplanes im
dreigeschossigen, unterkellerten, Mehrfamilienwohnhaus
in Massivbauweise

mit Satteldach mit insgesamt 6 Wohnungen, sowie Sonder-
nutzungsrecht an dem PKW-Einstellplatz Nr. 3.

1963
ca. 81 m? (Quelle: Bauakte)
ca. 436 m? (Quelle: Bauakte)

von Unna Blatt 16324

Gemarkung Unna, Flur 5

Geb&ude- und Freiflache, Asternweg 2,
GroRe: 953 m?

ErschlieBungskosten und KAG-Beitrdge werden nicht

erhoben

Kein Eintrag im Grundbuch

Fur die Wohnung liegt keine Foérderakte vor
Eigennutzung

Zum Wertermittlungsstichtag 06.11.2023 schétze ich
den Verkehrswert (ZVG) auf:

€ 110.000,--

Das Expose enthélt die Ergebnisse des Verkehrswertgutachtens.

Fiir die Richtigkeit der Internetveréffentlichung im ZV-Portal www.zvg-portal.de wird

keine Haftung dbernommen. Es wird daraufhin gewiesen, dal3 Riickfragen nur schriftlich

liber das Amtsgericht zu stellen sind.
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ARCHITEKTIN DIPL. ING. ANDREA KONIG
. OFFENTLICH BESTELLTE UND VEREIDIGTE SACH__VERSTANDIGE
FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN (AKNW)

Bauhistorie / Konstruktion

1963 wurde das Grundstlick mit einem unterkellerten, dreigeschossigen Mehrfamilien-
Doppelhaus mit 12 Wohnungen in Massivbauweise mit Satteldach bebaut.

Das Grundstlick wurde in zwei Doppelhaushélften mit je 6 Wohnungen geteilt. Das
Dachgeschoss ist nicht ausgebaut.

1993 wurde das Mehrfamilienwohnhaus in 6 Eigentumswohnungen aufgeteilt.

Die zu bewertende Wohnung Nr. 3 liegt im 1. Obergeschoss. Zur Wohnung gehdrt ein
Kellerraum im Kellergeschof3. Im Kellergeschol} befinden sich ausserdem eine Gemein-
schaftswaschkiche, ein Fahrrad- und Kinderwagenraum sowie der Heizungskeller.

Zur Wohnung gehort ein PKW-Stellplatz an der Westseite des Grundstiicks.

WEG - Verwaltung

Die Hausverwaltung wird durch eine nicht ortsansassige Hausverwaltung durchgefiihrt.
Die Hohe des Hausgeldes betragt 340 €/Monat.

5.2.5 Fléachenaufstellung?®
Ein Aufmass wurde nicht durchgefiihrt. Die Wohnflache ist der Aufstellung in der

Abgeschlossenheitsbescheinigung / Bauakte entnommen.

Wohnfllchenberechnung
4 1/2 39
Wiohnraum: 4576 % 4,51 = 1,25 x 0,50
- 0,50 x 0,60 X 6,67 = 19,926 m°
Eltern: 1,387 x 4,51 X C,97 = 14,808 ©
1. Yinder 2,76 x 4,01 = 0,50 x 0,50 % 0,97 = 10,445
2. Kinder 2,76 x 4,38%- G,629x 1,377
- 0,60 x C,40 X C,57 = 11,633 v
Kiicre 2,51 x 3,01 X 0,87 = 7,%25 v
Bed 1476 % 3,01 = 0,75 % 1,25
+ 0,537 26,3 % 6,97 = 4,480 ©
Jbstellraws: 0,63 x 'C,FGEI5 x 0487 = 0,346 "
Gerderoba: 1,13% % 1,51 X 0,57 = 1,662
i i,13° x 1,38 X 0,97 = 1,525 "
flur: £,26 % 1,26 xC,9T = 1,851 "
Halkon: 3,76 x 1,30 X 0,25 = 1,222 "
= 81,006 n°

E==Sm=Ss=Sans s

2 Quelle: Abgeschlossenheitsbescheinigung
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. OFFENTLICH BESTELLTE UND VEREIDIGTE SACH__VERSTANDIGE
FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN (AKNW)

Lageplan (ohne MaRstab)
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. OFFENTLICH BESTELLTE UND VEREIDIGTE SACH__VERSTANDIGE
FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN (AKNW)

Grundriss Kellergeschoss (ohne MafRstab)?

250

1
2,58
11

1

| 14,865

bl = 14,883

| 48 5 H H

AR AL L0 ﬁ“ LR n,, in
| i |

76 76 LT 1.0

= } LAl

iy fart ’|“51T 6 | imS-

i | | |

& g
<« 9
[
J 14 2
d Fo4=
| =|
[ o
| @
G
| % s
| -
|
| & &
(o S| S
T =
F .
8 | | L | Az 1,
- 7 | 176 ) ) 7%
Tt
Jitk I ] ¥
WREL f%115 552 u,, %, 2.38%
e 1.45°
3 =
KELLERGESCHOSS
3 Quelle:

3976
Ay
s
5326 u, % 5.26 L n 281
1 , I
7 i "
BPLCIN. 585578 P
5 ITS‘I 81 |51 1.88%|
2 S | I

|76 | 7% 7% |76 |76 )
ﬁ! J’ 51’" 3 !Sl f !51 f I'$'I T
| 5 L] s g 2365 20l
'.“5 5,365 U 2 538 EL5 R L L)
3
4
33,76

Aufteilungsplan gemafR § 7 Abs. 4 Nr. 1 und § 32 Abs 2 Nr. 1 des WEG
zur Abgeschlossenheitsbescheinigung Stadt Unna vom 26.01.1993
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8. Grundriss ErdgeschoR (ohne MaRstab)*

Quelle: Aufteilungsplan gemaR § 7 Abs. 4 Nr. 1 und § 32 Abs 2 Nr. 1 des WEG
zur Abgeschlossenheitsbescheinigung Stadt Unna vom 26.01.1993
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. ARCHITEKTIN DIPL. ING. ANDREA KONIG
- OFFENTLICH BESTELLTE UND VEREIDIGTE SACHVERSTANDIGE
FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN (AKNW)
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Foto Nr. 1 Ansicht von Westen
Vorne: PKW-Stellplatze

Foto Nr. 2 Ansicht von Osten - Hauseingang
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FUR DIE BEWERTUNG VON BEBAUTEN UND UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKEN (AKNW)
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Foto Nr. 2  EG: Hauseingang (Gemeinschaftseigentum)
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Foto Nr. 2 KG: Kellerraum zur WE Nr. 3
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Foto Nr. 3  KG: Heizungskeller (Gemeinschaftseigentum)

Amisgericht UnnezY Pl 27 | 24

i

Foto Nr. 2  Treppenhaus (Gemeinschaftseigentum)
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Foto Nr. 4 WE Nr. 3: Flur
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Foto Nr.2  WE Nr. 3: Badezimmer
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